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Baudepartement % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60 |

12. Januar 2010 Gemeinderat Oberriet
Postfach 282
Staatsstrasse 92
9463 Oberriet

Gemeinde Oberriet: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Zonenplanidnderung Jansen AG, KTN 1510 und 4226, 1:1'000
o Uberbauungsplan Jansen AG, Kat. Nr. 1510, 1511, 1513, 4226, 1:1'000

Der vorliegende Teilzonenplan sieht vor, die beiden in der zweigeschossigen Wohnzone W2
liegenden Parzellen Nrn. 1510 und 4226 in die Gewerbe-Industriezone Gl umzuzonen. Diese
Umzonung steht in engem Zusammenhang mit der geplanten Uberbauung der Jansen Areale.

Das Uberbauungsplangebiet umfasst die in der zweigeschossigen Wohnzone W2 liegenden
Parzellen Nrn. 4226 und 1510 sowie Teile der in der Gewerbe-Industrie-Zone Gl liegenden
Parzellen Nrn. 1513 und 1511. Die Flache des Uberbauungsplangebiets betragt insgesamt
3'705 m?. Rund die Halfte davon liegt in der zweigeschossigen Wohnzone W2, die andere Half-
te in der Gewerbe-Industrie-Zone GI. Im Norden wird das Plangebiet durch die Industriestras- |
se, im Westen durch die Neudorfstrasse begrenzt. Die Gebiete auf den gegenuberliegenden |
Seiten dieser beiden Strassen befinden sich in der zweigeschossigen Wohnzone W2. Demge-

geniber befinden sich die Gebiete im Osten und Stden des Plangebiets in der Gewerbe-

Industrie-Zone Gl.

Die [ beabsichtist als Grundeigentimerin, auf dem bestehenden Firmengelén-
de (u.a. Parzelle Nr. 1513) und auf den zusétzlich erworbenen Parzellen Nrn. 1510 und 1511
eine Erweiterung der Buroflachen bzw. einen Neubau zu realisieren. In einer ersten Etappe soll
auf den Parzellen Nrn. 1513, 1510 und 1511 ein neues Burogebaude erstellt werden. Die zwei-
te Etappe sieht eine Erweiterung des Biirotraktes auf der bereits erworbenen Parzelle Nr. 4226
vor. Dabei soll das bestehende Gebéaude auf der Parzelle Nr. 4226 solange erhalten und nicht
abgebrochen werden, wie die Bewohner es noch nutzen.

Der Uberbauungsplan Jansen AG regelt die beiden Baubereiche A (Baubereich 1. Etappe) und
B (Baubereich 2. Etappe) sowie einen Bereich Griinflaiche (Hinweis) und einen Bereich private
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Verkehrsflache. Im Baubereich A sollen eine maximale Gebdudehéhe von 16.5 m und eine
maximale Firsthéhe von 21.0 m méglich sein. Im Baubereich B sollen eine maximale Gebau-
dehéhe von 11.5 m und eine maximale Firsthéhe von 14.0 m gelten. Demgegeniiber sollen im
Bereich Griinflache keine Bauten zulédssig sein. Im Weiteren regelt der Uberbauungsplan Jan-
sen AG eine Fusswegverbindung entlang der Neudorfstrasse, den Hauseingang (Hinweis) so-
wie die Erschliessung via Neudorf- oder Industriestrasse. Mit Schreiben vom 2. April 2009 wur-
den die beiden Erlasse vorgepriift.

Die Prifung ergibt, dass die Erlasse recht- und zweckmassig sind und genehmigt werden kén-
nen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebihrentarif fur die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfligt das

Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'000.--.

Die Zonenplananderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation, Abt. Geoinfor-
mation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Freundliche Grusse

Fur das Baudepartement
Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung

und Gggig{a;@g&'on:
e

U. Strauss

Beilagen
- Genehmigte Erlasse
- Einzahlungsschein

Kopie

-  Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation

10-183 / 178748_61372






