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Geschaft Nr. 18-4495
Gemeinde Oberriet: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972 (nGS 8,
134; abgekirzt aBauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

¢ Teilzonenplan Schillerswinkel / Feldhof Il

o Uberbauungsplan und Erweiterung Uberbauungsplan Schillerswinkel / Feldhof i

Ausgangslage

Mit dem Teilzonenplan wird die bestehende Industriezone zur Erméglichung einer Be-
triebserweiterung auf Parzelle Nummer 2595 um 7635.10 m? vergréssert. Mit dem Uber-
bauungsplan sowie der Erweiterung Uberbauungsplan werden Baubereiche fur die
Hauptbaute, An- und Nebenbauten, Anlagen, Erschliessung und Strassenverlegung defi-
niert. Das Gebiet ist als «Siedlungsgebiet Arbeitsnutzungen» im kantonalen Richtplan (S
11) eingetragen.

Der Gemeinderat hat den Teilzonenplan am 19. Juni 2017 erlassen, vom 15. August bis
zum 13. September 2017 6ffentlich aufgelegt und vom 24. Januar bis zum 22. Februar
2018 dem fakultativen Referendum unterstellt. Das Referendum wurde nicht ergriffen.

Der Uberbauungsplan wurde ebenfalls am 19. Juni 2017 vom Gemeinderat erlassen und

vom 15. August bis zum 13. September 2017 6ffentlich aufgelegt. Das Einspracheverfah-
ren wurde durchgefuhrt. Beim Baudepartement des Kantons St.Gallen wurde kein Rekurs
eingereicht.
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Die Erweiterung Uberbauungsplan wurde am 2. Juli 2018 erlassen. Auf das Anzeige- und
Auflageverfahren wurde bei der Erweiterung Uberbauungsplan im Sinne von Art. 32 Abs.
2 aBauG verzichtet, da nur einzelne Grundeigentiimer betroffen sind, diese zustimmten
und keine éffentlichen Interessen beriihrt werden.

Erwagungen

Die kantonale Vorprifung des Teilzonenplans erfolgte mit Bericht vom 7. Marz 2017. Die
Hinweise wurden nur teilweise beriicksichtigt. Mit Brief vom 17. August 2018 wurden des-
halb verschiedene Riickfragen zum Genehmigungsantrag gestellt, einschliesslich Erwa-
gungen und Hinweise. Eine der strittigen Fragen betraf den Gewésserschutz. Das einzu-
zonende Gebiet liegt in einem rechtskraftigen Grundwasserschutzareal, wo grundsatzlich
ein Bauverbot gilt (vgl. Anhang 4 Ziff. 23 der Gewasserschutzverordnung; SR 814.201;
abgeklrzt GSchV). Die Gemeinde Oberriet hat daraufhin ein Vorgehenskonzept zur Auf-
hebung des Grundwasserschutzareals erarbeitet, mit dem Amt fur Wasser und Energie
abgesprochen und in der Gemeinderatssitzung vom 27. August 2018 beschlossen. Das
Grundwasserschutzareal steht einer Genehmigung der Erlasse somit nicht mehr im Weg.

Betreffend die weiteren strittigen Punkte wurde mit Schreiben vom 18. Oktober 2018
schliesslich das rechtliche Geh6r gewahrt. Darin wurde festgestellt, dass

a) der Teilzonenplan nur genehmigt werden kann, wenn der Planungsbericht auf-
zeigt, wie Art. 30 der Raumplanungsverordnung (SR 700.1; abgekirzt RPV) sowie
die Vorgaben aus dem Koordinationsblatt V 11 des kantonalen Richtplans erflillt
werden.

b) der Uberbauungsplan / Erweiterung Uberbauungsplan nur mit folgender Auflage
genehmigt werden kann: «Bauten und Anlagen haben die Bestimmungen der Ge-
wasserschutzverordnung (SR 814.201; abgekurzt GSchV) einzuhalten». Solange
der Gewésserraum nicht festgelegt ist, gelten die Ubergangsbestimmungen.

c) der Uberbauungsplan nur mit der Auflage genehmigt werden kann, dass die Woh-
nung nur fur standortgebundenes Personal nach Art. 14 Abs. 2 aBauG zuldssig
ist.

d) die Darstellung des Uberbauungsplans zu iiberarbeiten ist.

Der Planungsbericht der Kuster Bauplanung GmbH wurde gemass Punkt a) liberarbeitet
und erganzt, allerdings nur durftig. Das fur eine Einzonung von Fruchtfolgeflache nétige
wichtige Ziel — auch aus Sicht des Kantons — kann indes nachvollzogen werden (vgl. Art.
30 RPV). Die Ubrigen Auflagen wurden erflllt, beziehungsweise werden verfligt.

Insgesamt ergibt die Genehmigungsprufung, dass die Erlasse genehmigt werden kénnen,

allerdings nur unter Beachtung des grosstmoéglichen der Gemeinde zustehenden Ermes-
senspielraums (Art. 3 Abs. 2 aBauG).
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In Anwendung von Art. 174 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
PBG), Art. 31 aBauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege
(sGS 951.1; VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméchtigungsverordnung (sGS 141.41, ErmV) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats-
und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der angeflihrte Teilzonenplan wird genehmigt.
Der angefihrte Uberbauungsplan / Erweiterung Uberbauungsplan wird unter
folgenden Auflagen genehmigt:
- Bauten und Anlagen haben die Bestimmungen der
Gewadsserschutzverordnung (SR 814.201; abgekurzt GSchV) einzuhalten.
- Eine Wohnung ist nur fir standortgebundenes Personal nach Art. 14 Abs. 2
aBauG zulassig.
3. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 2'720.--
(davon Anteil AFU-RU 420.--).

Die Zonenplananderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt flr Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verflgung kann nach Art. 174 PBG, Art. 31 Abs. 2
aBauG i.V.m. Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der
Regierung erhoben werden.

Freundliche Grisse N
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> o — Genehmigter Teilzonenplan
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