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Besondere Vorschriften
/ \
_zum Ueberbauungsplan Bdllentretter: : i

Soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften
des rechtsgiiltigen Baureglementes der Gemeinde Steinach.

Art. 3 Zweck

Der Ueberbauungsplan bezweckt die Regelung der Erschliessung des ein-
gezonten Gebietes Bdllentretter sowie die Forderung einer in sich abge-
stimmten, sich in die Landschaft bestmdglichst einfligenden und den
Bedirfnissen der kiinftigen Bewohner entsprechenden Ueberbauung.

Art, 2 Verbindlichkeit

Diese Vorschriften gelten fir das im Plan umgrenzte Gebiet.

Folgende Festsetzungen sind nur bezliglich der angegebenen Breite, nicht
aber bezliglich genauer Lage im Plan verbindlich: Strassen-, Weg- und
Bankettfldchen sowie Spielbereiche.

Die im Plan bezeichneten Rinnsale kdnnen in der Ausflihrung von der
angegebenen Linienflihrung geringfligig abweichen.

Die als Hinweise bezeichneten Planelemente sind nicht verbindlich und
gelten als Vorschlag nur der Orientierung.

Erschl iessung

Art. 3 Zufahrt

Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstiicken hat von den im Plan einge-
zeichneten Strassen her zu erfolgen. Die Grundstiicke dirfen nicht von
der Rorschacherstrasse her, nicht Uber ein Rinnsal hinweg und nicht von
Wegen her erschlossen werden.

Art. 4 Kehrichtabfuhr

FUr die Abfuhr des Kehrichts sind auf dem Kehrplatz bzw. an der im
Plan eingezeichneten Stelle Abstellpl&tze fiir Container oder dhnliches zu
erstellen.

Aet. 5 Postzustellung

Briefkdsten durfen nur entlang der Erschliessungsstrasse bis zum Kehr-
platz innerhalb der Bankettfldche aufgestellt werden.
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Art. 6 Autoabstellpldtze

Pro Haus bzw. pro Wohnung sind mindestens zwei Autoabstellplidtze auf
privatem Grund ohne Beniitzung der Bankett- oder Strassenfliche vorzu-
sehen. Bei ausgewiesenem Minderbedarf, insbesondere bei kleinen Woh-
nungen (weniger als 3 Zimmer) kann der Gemeinderat im Einzelfall die
Zahl der erforderlichen Autoabstellplidtze reduzieren.

Ergtot—sieh—im—Nachhinetn—dass—die—Anzaht—der—AuteabsteHptitze—auf

Ueberbauung

Art. 7 Zuldssige Bauten
Es sind nur freistehende Ein- und Zweifamilienhduser zuldssig. Doppel-
einfamilienh&user sind gleichzeitig zu erstellen.

Art., 8 Situation und Stellung der Bauten

Hauptgebdude miissen die grissere Geb&dudelinge in der vorgeschriebenen
Firstrichtung aufweisen.

Von Strassen und Wegen haben Bauten einen Mindestabstand ab Strassen-
rand von 4 m einzuhalten, Garagen einen Abstand von 6 m.

Gegeniliber Strassen entfdllt der grosse Grenzabstand; es ist nur der
kleine Grenzabstand einzuhalten.

Von den eingezeichneten Rinnsalen haben Bauten einen Abstand von 6 m
einzuhalten,

Art. 9 Untergeschossausbau

Das Untergeschoss darf nicht fir Wohn- und Schlafzwecke ausgebaut
werden. Garagen im Untergeschoss sind nicht zul#dssig.

Art. 10 Gebdudemasse

Bauten durfen folgende Masse nicht Uberschreiten:

Gebdudehdhe: 6,0 m
Firsthohe: 9.5 4

: Eiir EFH: Flr Doppel-EFH:
Gebdudeldnge ohne Anbauten: 20 m 24 m
Gebdudeldnge mit Anbauten: 26 m 30 m

Die Masse fur Doppeleinfamilienhduser gelten nur, wenn die beiden zu-
sammengebauten Hiduser um mindestens 2 m versetzt sind.
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Art. 1) Garagen
Garagen sind entweder in das Hauptgebdude zu integrieren oder als An-
oder Nebenbauten zu gestalten.

Art. 12 Fassadengestaltung

Fassaden sind entweder in Holz oder in verputztem Mauerwerk zu halten.
Verputztes Mauerwerk ist in geddmpften Tdnen zu halten. Vor Anbringen b
der Farbe ist ein Muster dem Gemeinderat zur Bewilligung vorzulegen.
Giebelfelder sind material- und farbmissig gleich zu behandeln wie die

darunterliegende Fassade.

Der Anteil der offenen (verglasten) Fassadenteile an der gesamten Fas-
sadenfldche darf bei der nach Sud bis West gerichteten Hauptfassade die
H&élfte, bei allen andern Fassaden einen Viertel nicht Uiberschreiten.
Fenster lber Eck sind nicht gestattet, d.h. die Geb&udeecken sind
konstruktiv tragend und nach aussen im gleichen Material wie die rest-
liche Fassade auszubilden.

Art. 13 D&cher

Flr Hauptgebdude und Nebenbauten sind nur symmetrische Satteldicher
mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° (alter Teilung) gestattet.
Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist gem&ss Planeintrag einzuhalten;
Kreuzfirste sind zul&dssig. Die Firstrichtung von An- und Nebenbauten
muss entweder parallel oder rechtwinklig zur im Plan vorgeschriebenen
Firstrichtung verlaufen. Anbauten dirfen auch mit Pultdidchern mit einer
Mindestneigung von 20° (alter Teilung) versehen werden.

Bei Hauptgeb&uden sind allseitig Dachvorspriinge von min. 0,6 m (in der
Horizontalen gemessen) und bei An- und Nebenbauten von min. 0,4 m
einzuhalten.

Die D&dcher sind mit braunen oder rotbraunen Ziegeln einzudecken. In
die Dachfldche integrierte Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie
nicht Ubermdssig reflektieren.

Art. 14 Dacheinschnitte und -aufbauten

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind als Lukarnen mit Schlepp- oder Giebeldichern auszu-
gestalten und dirfen nicht mehr als 1/3 der Linge der entsprechenden
Gebdudeseite einnehmen.

Art. 15 Verhiltnis der Bauten zur Umgebung

Oberkant Erdgeschossfussboden muss auf mindestens einer Gebiudeseite
auf der Hohe des gewachsenen Terrains liegen (+/-10 cm). Die Differenz
zwischen Oberkant Erdgeschossfussboden und dem Niveaupunkt darf in
stdrker geneigtem Terrain 0,6 m nicht Uberschreiten.
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Art. 16 Meteorwasser

Soweit moglich sind das anfallende Dachwasser und das Oberflidchenwas-
ser von den Grundstlicken sudlich der Erschliessungsstrasse sowie von
den am westlichen Rand des Plangebietes liegenden Grundsticken in die
Rinnsale einzuleiten.

vl AF Tlrassen- und Gankelfleoches : ’
Die Strassanflache, eingeschlosser e

Dmoshung LoankeW- wnot aie Gebwey -Banketflacke,
s rich? chberbaul weraer.
At 17— Bankettfiichen

Die Bankettfldchen gehbren zum Strassenraum und sind allgemein zugi
lich sowie auf einem Streifen von 0,5 m entlang der Strassen n
befahrbar zu halten. Sie haben das gleiche Niveau wie di rasse
aufzuweisen und dirfen von dieser nicht abgeziun rden. Das Pflanzen
von Bdumen und Strduchern ist nicht gestatt ie Bankettfldchen sind
auf dem Streifen von 0,5 m entlang d rasse mit dauerhaft begrinten
Rasengittersteinen auf tragfdhi 7 aber feuchtigkeitsspeicherndem
Untergrund zu belegen; est der Bankette ist als ebene Rasenflidche
auszubilden.
Der als Geh ankettflache bezeichnete Streifen ist mit Verbundsteinen
; auf der Gegenseite der Strasse kann auf Rasengittersteine
ichtet und die ganze Bankettfldche als Rasen ausgebildet werden.

Art. 18 Einfriedungen

Die Errichtung von Mauern und massiven Z&unen an den Grundstiicks-
grenzen - ausgenommen flr eine Sitzplatztrennung zwischen Doppeleinfa-
milienh8usern - ist nicht zuldssig. Einfriedungen diirfen nur als Draht-
zaun oder als Weidhag von max. 0,8 m Hohe errichtet werden. Lebh&ge
mit Ausnahme von Thuja- oder Eibenhecken sind zuldssig.

-’

Art. 19 Terraingestaltung

Aufschlttungen und Abgrabungen sind nur zur Angleichung des gewach-
senen Terrains an die Geb&dude und nur in einer max. Hohe von 1,2 m
zuléssig.

StUtzmauern sind nicht gestattet, Bdschungen dilrfen einen Neigungswin-
kel von 1:2 nicht Uberschreiten.

Art. 20 Bepflanzung

Das Pflanzen von ausgesprochenen exotischen Bdumen ist nicht gestattet.
Nordlich der Erschliessungsstrasse darf durch Bepflanzung die Sicht
Richtung Bodensee nicht versperrt werden. Bdume dirfen zwischen der
Erschliessungsstrasse und der Bauline eine Hohe von 6 m ab Boden nicht
Uberschreiten.

Entlang der Rinnsale sind Uferbestockungen mit hieflir geeigneten Pflan-
zen, insbesondere Weiden, anzulegen.
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Art. 21 Rinnsale

Die Rinnsale dirfen nicht zugedeckt werden.

Art. 22 Spielbereich

Der Spielbereich darf gegeniiber den Strassen und Wegen nicht abgezdunt
werden und ist allgemein zugédnglich zu halten. Er ist mit robusten
Pflanzen naturnah zu gestalten. Unfallverhlitende Massnahmen sind vor-
behalten.

Art., 23 Geschiutzte Elemente

Die im Plan bezeichnete Bdschung darf nicht verdndert werden. Bei der

allfélligen Anlage eines Gehstreifens entlang der Rorschacherstrasse ist

die angeschnittene Bdschung entsprechend zurickzuverlegen. Eine Anpas-
sungsstitzmauer an Grundstiicke ausserhalb des Plangebietes ist zul&ds-~

sig.

Der geschiitzte Baum darf nicht gefdllt und nicht beeintrichtigt werden.
Bei Beseitigung eder—Absterbem ist an gleicher Stelle ein Baum gleicher

Art von angemessener Grosse anzupflanzen.

Verfahren

Art.. 25 Bewilligungspflicht

Zusdtzlich zur Bewilligungspflicht gemédss Baureglement gilt auch die
Terraingestaltung inkl. Bepflanzung und Einfriedung als bewilligungs-
pflichtig. Entsprechende Pldne sind dem Gemeinderat gleichzeitig mit dem
Baugesuch einzureichen.

e S8 e

Zum Zwecke einer bestmoglichen Integration der einzelnen Bauten in
Gesamtiberbauung und in die landschaftliche Umgebun r zielkon-
formen Anwendung dieses Ueberbauungsplanes _si alle Bauvorhaben nach
abgeschlossener Vorprojektierung ej om Gemeinderat zu bezeichnenden
Planungsfachmann zur chtung zu unterbreiten.

Der Gemeind ann zur Sicherung der mit diesem Plan verfolgten Ziele
i ewilligungsverfahren Auflagen und Bedingungen verflgen.




