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BESONDERE VORSCHHIFTEN

10.

Soweit nachstehend nichts anderes
bestimmt wird, gelten die Vorschrif-
ten des rechtsgiltigen Baureglementes
der Gemeinde Widnau.

Das ganze Teilzonengebiet ist der
Kernzone 3 - 4 Geschosse zuge-
teilt.

&) £s sind Wohn- und Gewerbebauten
gemdass den Baureglementsbestim-
mungen zuldssig,

UDie Geb&udehdhe bemisst sich ab OK
fussboden des 1. Vollgeschosses bis
OK Decke des obersten Vollgeschosses,
bzw. OK Bristung des Flachdaches.
Maximale Gebdudehohe 14 m.

Das 1. Vollgeschoss darf héchstens
1l m Uber dem tiefsten Punkt des
natirlich gewachsenen Terrains
liegen.

Dachausbauten simd gemdss Art. 15
BR gestattet. Attikageschosseomﬁs-
sen unter einem Winkel von 45 a.T.
von OK Decke des obersten Vollge-
schosses, sowie von 0K rassade ge-
messen zu liegen kommen. Treppen-~
haus- und Liftaufbauten dirfen bis
in die Fassadenflucht reichen.

Die Ausnitzungszahl betrdgt fir
reine Wohnbauten 70 7. Ist die ge-
werblich genutzte Geschossflé&che
grisser als 25 i der gesamten
Bruttogeschossfléche, so gilt sine
Ausniitzungszahl von maximal 100 .

Untergeschosse, resp. Kellergeschos-
se dirfen fir gewerbliche Zwecke
unbeschrénkt ausgebaut werden. Sie
milssen jedoch in die Ausnidtzungs-
berechnung miteinbezogen werden.

Die architektonische und grundriss-
liche Gestaltung muss erhdhte An-
forderungen erfillen. Bei Wohnungen
muss mindestens die H&alfte derx
Wohn- und Schlafrdume nach Stden,
Westen, Slddwesten, Siidaosten, oder
die Wohnung muss zweiseitig West-
Ost orientiert sein.

Fussganger~ und Fahrverkehr missen
im wesentlichen getrennt bleiben.:

Im Rahmen von Art. 92ter des kanto-
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resp. Harkierungsfl8chen erstellt
werden. Dabei gelten folgende
Mindestanforderungen:

- pro 80 m2 Wohngeschossflache
1 PW-Abstellplatz

- pro 40 m2 Gesch&aftsgeschossfléche
1 PW-Abstellplatz

Reine Lagerfl&chen sind in die Be-
rechnung nicht einzubeziehen.

Die Park-, resp. Ab- und Einstell-
plétze sollen auf dem eigenen Grund-
stiick realisiert werden. Es kdnnen
Park- und Einstellpl&tze auf Nach-
bar-Grundstiicken esstellt werden.
Die betreffenden Grundstiicke sind
mit einem Servitut zu Gunsten der
Gemeinde, resp. des Kantons zu
belegen.




