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Ueberbauungsplan Schiitzenheim

Kat. Nr. 1052, 1054 und 2254

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Ueberbauungsplanes erstreckt
sich auf die Grundstiicke Kat. Nr. 1052, 1054 und 225%4.

Situierung der Gebiude

Fir die Gebdude in der Zone fiir 3- bis 4-reschossice Bauten mit

Attikageschossen im Sinne von Art. 10 Ziffer 3 Baureglement gel-
ten die entsprechenden Grenz- und Gebidudeabstinde gemiss Art. 10
Ziffer 2 Baureglement.

Fir die Ueberbauung in der Zone bis 11 Geschosse (ohne Attika-
geschose) ist zum Grenz- und Gebiudeabstand fiir 4-ceschossige

+Bauten (von 7,0 m, bzw. 14,0 m) fiir jedes Voll-eschoss iiber dem

finften Geschoss pro Baute ein Hohenzuschlag von 1,00 m gegen-
Uber der kiirzeren Fassade und ein solcher von 2,00 m gegeniiber
der lédngeren FFassade einzuhalten. Sofern die Mehrlinge der Breit-
seite nicht mehr als einen Drittel der Schmalseite ausmacht, re-
duziert sich der MehrhOhenzuschlag der Breitseite auf 1,00 m pro
Vollgeschoss.,

Flr die Gebdude in der Zone bis 11 Geschosse ist zur Bemessung

des GebZudeabstandes zudem der Zweistundenschatten fir einen
mittleren wintertag und der Dreistundenschatten fiir einen mittle-
ren Sommertag zu ermitteln. Im zusammencefassten Dauerschattenbe-
reich diirfen keine Wohnbauten stehen. Die Berechnung der Schatten-
dauer hat nach der "Anleitung zur Bestimmung des Gebidudeabstandes
von Hochhiusern nach der Schattendauer" der Munizipalgemeinde
Kreuzlingen zu erfolgen.

Bei einer allfdlligen Ueberdachung der Dachterrassen auf den bis
ll-ceschossigen Bauten erhdht sich der Grenz- und Gebiudeabstand

im Sinne der unter Ziffer 2 Absatz 2 und 3 angefilhrten Vorschrif-
ten entsprechend einem Mehrgeschoss. Die Schattenberechnung ist
unter Beriucksichtigung einer allfélligen Ueberdachung zu erstellen.

Hohe der Eauten

Flir die Gebiude in den Zonen fiir 3- bis 4-geschossige Bauten zel-
ten in bezug auf die Gebiudehthe die Vorschriften von Art. 10
Ziffer 2 Baureglement.

Gebiiude in der Zone bis 11 Geschosse sind flach einzudecken. Auf-
bauten fiir Liftmotoren, Entliiftungen usw. sind auf das Minimum
und deren HOhe auf 2,5 m oberkant Dachfliche zu beschrinken. Der
Jachrand ist, soweit er begehbar gestaltet wird, mit einer Bris-
tungsmauer von mindestens 1,10 m Hbhe abzuschliessen.

Das Ausmass der Attikageschosse bei Gebiéuden in der Zone flir %-
bis 4-geschossige Bauten hat sich im Rahmen von 50% der Vollge-
schossfliiche im Sinne von Art. 10 Ziffer % Baureglement zu halten.

Ausniitzungsziffer (im Sinne von Art. 10 Ziffer 2 Raureglement)

Die Ausnutzungsziffer darf im Bereiche des gesamten Ueberbauungse-
planes 0,75 nicht ilibersteigen. Von der Brutto-Grundstiickfliche
ist der Boden abzuziehen, der fiir die in diesem Ueberbauungsplan
eingetragenen Strassen, Trottoirs und Fusswege bendtigt wird.

- e aater o
rarkplatz (im Sinne von Art. 92 des kant. Gesetzes iber das
Strassenwesen)

Fir jede Wohnung ist mindestens ein Einstellraum fiir Motorfahr-
zeuge oder ein Abstellplatz zu schaffen. Der Erlass weiterer Vor-
schriften bei der Erstellung von Geschiftsriumen im Baubewilli-
sungsverfahren bleibt vorbehalten.

Die in Art. 17 Ziffer 4 Baureglement gestellten Bedingungen an
eine suf Grund eines Ueberbauungsplanes von der zonengemissen
Bauwelise abweichenden Ueberbauung gind zu erfiilllen. Voraussetzung
flir die geplante Ueberbauung und den aus diesem Ueberbauungsplan
resultierenden wirtschaftlichen Vorteil ist auch die Uebernahme
folgender qualitativer Mehrleistungen im Sinne der Normen des
Institutes fiir Orts-, Regional- und Landesplanung der ETH (Blatt
514°420): ;

srstellung von L&rmschutz, gute Besonnung, Schutz vor Einsicht,
Schallisolation, Wohnungen mit grossen Zimmern, Anordnung von
Ein- und Abstellplédtzen fiir Motorfahrzeuge, Schaffung einer guten
Ueberbauung in bezug auf Stiddtebasu und Ortsbild, Gestaltung der
Freifléchen, Anlegung geeigneter Erschliessungewege und Bepflan-
zungen USwW... :

Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Baurezlementes. Der Lrlass
weiterer Bestimmungen im Baugesuchsverfahren bleibt vorbehalten.




