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Geschéft Nr. 19-7771
Gemeinde Rorschach: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Stadtprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972
(nGS 8, 134; abgekiirzt BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

¢ Teilzonenplan Pestalozzistrasse / Sportplatzstrasse

Die Genehmigungsprifung ergibt Folgendes:

Ausgangslag/Vorhaben

Mit dem Teilzonenplan Pestalozzistrasse / Sportplatzstrasse wird ein Teilbereich der Par-
zelle Nr. 1691 (rund 2'500 m?) von der Griinzone G in die dreigeschossige Wohn- und Ge-
werbezone WG3 umgezont. Das Planungsgebiet umfasst den 6stlichen Teil des Sport-
platzes Pestalozzi mit Garderobengebaude und Festwirtschaft an der Gemeindegrenze zu
Rorschacherberg und Goldach. Der Ersatz des Garderobengeb&udes mit Clublokal soll
mit einer Drittnutzung kombiniert werden. Das neue Gebaude mit Garderoben und Clublo-
kal im Erdgeschoss sowie Kinderarztpraxis im Obergeschoss, entsteht auf der stidostli-
chen Seite des Sportplatzes, das Spielfeld (Fussballfeld) wird nicht tangiert. Da im Gegen-
satz zu den Garderoben eine Kinderartzpraxis in der Griinzone nicht zonenkonform ist,
bedingt das Vorhaben eine Umzonung.

Der Stadtrat Rorschach hat am 22. August 2017 die vier Teilzonenplédne Mariabergstrasse
/ Kirchstrasse, Scheffelstrasse / Industriestrasse, Pestalozzistrasse / Sportplatzstrasse
und Feldmiihlestrasse / Kirchstrasse erlassen (SR 284/2017). Diese lagen vom 29. Au-
gust bis 27. September 2017 &ffentlich auf. Gegen den Teilzonenplan Pestalozzistrasse /
Sportplatzstrasse gingen keine Einsprachen ein. Vorliegender Erlass wurde vom 28. Mai
bis 8. Juli 2019 dem fakultativen Referendum unterstellt. Dieses wurde nicht ergriffen.

Erwdgungen
Auf eine Vorpriifung wurde verzichtet. Die Genehmigungsprufung ergibt Folgendes:
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Ubereinstimmung mit tibergeordneter Planung
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist u.a. die Erfiillung von Art. 15 des Raumpla-
nungsgesetzes (SR 700; abgekiirzt RPG) sowie des kantonalen Richtplans zu priifen.

Nach dem Gemeindeportrat (Stand August 2017) ist der Kapazitatsindex der Gemeinde
positiv. Die Umzonung liegt mitten im Siedlungsgebiet, das Siedlungsgebiet und die
Bauzone werden folglich insgesamt nicht vergréssert. Die Kombination von Garderoben-
geb&ude mit einer Drittnutzung (Kinderarztpraxis) erméglicht eine bessere Bodennutzung
und sichert den Fortbestand der 6ffentlichen Griin- und Freizeitanlage. Dem Gebot der
qualitativen Innenentwicklung und Verdichtung wird entsprochen.

Die Investition fiir das Neubauprojekt wurde vom Stadtrat genehmigt und die Zustimmung
der Bargerschatt liegt vor. Mit der ||| | EGTGEGN B e cin Mietvertag
abgeschlossen. Das Baugesuch fur das Neubauvorhaben wurde eingereicht, die Realisie-
rung ist gesichert.

Vorliegende Planung entspricht den tibergeordneten Planungsgrundlagen.

Ortsbildschutz /1SOS

Die Stadt Rorschach verfugt tber ein Ortsbild von nationaler oder kantonaler Bedeutung
im Sinn von Art. 115 Bst. g PBG. Durch die Umzongung werde keine Schutzinteressen
beeintréchtigt.

Naturgefahren

Das Thema Naturgefahren wurde abgehandelt. Die Gefahrdungen und wie dieser begeg-
net wird, sind im Planungsbericht beschrieben. Wir empfehlen im gelben Bereich Objekt-
schutzmassnahmen zu realisieren.

Im Planungsbericht fehlen die Darstellung und der Beschrieb der Intensititen (Fliesstie-
fen) bei den entsprechenden Jahrlichkeiten. Wir weisen darauf hin, dass der uneinge-
schréankte Versicherungsschutz der GVA gewahrleistet ist, wenn das Geb&dude zumindest
gegen das 100-jahrliche Ereignis geschiitzt ist.

Die Prafung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmassig ist und genehmigt werden
kann.

Verfligung

In Anwendung von Art. 174 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1, PBG), Art. 31
BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1;
VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméchtigungsverordnung

(sGS 141.41, ErmV) sowie dem Gebiihrentarif fur die Staats- und Gemeindeverwaltung
(sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der angefiihrte Erlass wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fiir die vorliegende Verfiigung betragt Fr. 880.-- (Anteil AFU: Fr. 280.--).
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Die Zonenplandnderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (ITF oder XTF) sowie als PDF dem Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Vermessung, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 174 PBG, Art. 31 Abs. 2
BauG i.V.m. Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Re-
gierung erhoben werden.

Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

.

Ralph Etter

Beilagen
— Genehmigter Erlass
— Rechnung inkl. Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung (inkl. Erlass)
— Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation (inkl. Erlass)
— Amt fir Umwelt — Recht und UVP
— Denkmalpflege
— Amt fur Wasser und Energie
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