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Festsetzungen :

Teilgebiet A

Teilgebiet B

 Baulinien

 besondere Baulinien für Garagen

 reduzierter Waldabstand

Fusswege

Umgrenzung des Plangebiets

Hinweise :

Strassenraum 

geplantes Trottoir 

Teilgebiet C

—  provisorische Baulinien

Parzellierungs -  Vorschlag 

Wald

Im T e i lg e b ie t  C ge lten d ie  ausserhalb des Plangebietes eingezeichneten 
B au lin ien , besonderen Bau lin ien fü r  Garagen und reduz ie rten  Waldabstände 
a ls n ic h t  ve rb ind lich e  Hinweise.
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Besondere V o rs c h rifte n V o r s c h r i f t e n  f ü r  d a s  T e i l g e b i e t  A

A l lg e m e i n e  V o r s c h r i f t e n

A r t . 1 G e l t u n g s b e r e i c h

Die V o r s c h r i f t e n  g e l t e n  f ü r  d a s  im P l a n  u m g r e n z t e  G e b i e t .  So fern  n a c h f o l ­
g end  n i c h t s  a n d e r e s  bes t im m t  w i r d ,  g e l t e n  d i e  V o r s c h r i f t e n  des r e c h t s g ü l ­
t i g e n  B a u r e g  lernen tes d e r  Gem einde L ü t i s b u r g .

A r t . 2 Zweck

Der U e b e r b a u u n g s p l a n  b e z w e c k t  d i e  R e g e lu n g  d e r  E r s c h l i e s s u n g  u n d  d ie  
g u te  E i n f ü g u n g  d e r  k ü n f t i g e n  U e b e r b a u u n g  ( e i n s c h l i e s s l i c h  U m g e b u n g s ­
g e s t a l t u n g )  in d ie  e x p o n i e r t e  H a n g l a n d s c h a f t .

A r t . 3 A eussere  G e s t a l t u n g

B a u te n  u nd  A n l a g e n  h a b e n  s ich  g u t  ins  G e s a m t b i l d  e i n z u f ü g e n  u n d  d ü r f e n  
k e i n e  d o m in i e r e n d e  W i r k u n g  h a b e n .
W eisse,  s e h r  h e l l e  o d e r  g r e l l f a r b i g e  H a u s a n s t r i c h e  s in d  u n z u l ä s s i g ,  ebenso  
s t a r k  r e f l e k t i e r e n d e ,  m e t a l l i s c h e  o d e r  m e t a l l ä h n l i c h e  F a s s a d e n t e i l e .  Vor  
B eg in n  d e r  M a l e r a r b e i ten is t  d i e  F a r b g e b u n g  d u r c h  g e n ü g e n d  grosse  
F a r b m u s t e r  dem G e m e i n d e r a t  a n z u z e i g e n ,  d e r  d a r ü b e r  e n t s c h e i d e t .
Die D a c h f lä c h e n  s i n d  in e inem  d u n k l e n ,  a b e r  n i c h t  s c h w a r z e n ,  F a r b t o n  zu  
h a l t e n .
Der G e m e in d e ra t  ist  b e f u g t ,  im B a u b e w i  11 i g u n g s v e r f  a h r e n  b e z ü g l i c h  d e r  
G l i e d e r u n g  d e r  F a s s a d e n ,  d e r  G e s t a l t u n g  a l l f ä l l i g e r  D a c h a u f b a u t e n  sowie  
d e r  M a t e r i a l -  u n d  F a r b w a h l  b e s o n d e re  A u f l a g e n  zu m a c h e n .

A r t . 4 Dachform

1 Es s i n d  n u r  a s y m m e t r i s c h e  S a t t e l d ä c h e r  mi t  e i n e r  D a c h n e i g u n g  von  
t a l s e i  ts 30 b is  35°  a . T .  u n d  b e r g s e i t s  35 b is  45 °  a . T .  z u g e l a s s e n .  Der
f l ä c h e n m ä s s i g  k l e i n e r e  T e i l  des a s y m m e tr i s c h e n  S a t t e l d a c h e s  is t  b e r g s e i t s  
a n z u o r d n e n .

2 D a c h e i n s c h n i t t e  s i n d  u n z u l ä s s i g .  D a c h a u f b a u t e n  s in d  a l s  L u k a r n e n  u n d  
Giebel  o d e r  a l s  S c h l e p p g a u b e n  zu g e s t a l t e n .

A r t .  5 A u f s c h ü t t u n g e n ,  S t ü t z m a u e r n

A u f s c h ü t t u n g e n  d ü r f e n  e i n e  Höhe von 2 ,5 m  a b  g ew ach sen e m  T e r r a i n  n i c h t  
ü b e r s t e i g e n .
S t ü t z m a u e r n  ü b e r  2 ,5 m  Höhe s i n d  in d e r  Höhe zu s t a f f e l n .  Sie s i n d  b e r g ­
s e i t i g  g e g e n e i n a n d e r  m in d e s te n s  sowei t  z u r ü c k z u v e r s e t z e n , d a s s  f ü r  e i n e  
B e p f l a n z u n g  g e n ü g e n d  W u r z e l r a u m  e n t s t e h t .
S t ü t z m a u e r n  h a b e n  s ic h  in d ie  l a n d s c h a f t l i c h e  U m gebung e i n z u f ü g e n  u n d  
s i n d  n a t u r n a h  zu b e g r ü n e n .  Sie s i n d  in d e r  Regel  in  e inem e r d -  o d e r  
v e g e t a t i o n s f a r b e n e n  Ton zu  h a l t e n .

A r t . 6 Fusswege

Die F u ss w e g e  s in d  in e i n e r  B r e i t e  von  m in d e s te n s  2 m a n z u l e g e n .  Bei d e r  
e n d g ü l t i g e n  P a r z e l  I i e r u n g  k a n n  von d e r  im P l a n  a n g e g e b e n e n  L i n i e n f ü h ­
r u n g  ( n i c h t  a b e r  von d e r  W e g b r e i t e )  g e r i n g f ü g i g  a b g e w i c h e n  w e r d e n .

A r t . 7 A u t o a b s t e l l p l ä t z e

Pro  H aus  b z w .  p ro  Wohnung s in d  m in d e s te n s  zwei  A u t o a b s t e l l p l ä t z e  v o r z u ­
s e h e n ,  wobei  e in  G a r a g e n v o r p l a t z  von m in d e s te n s  5 ,5m  L ä n g e  a l s  A b s t e l l ­
p l a t z  a n g e r e c h n e t  w i r d .

A r t .  8 B a u l i n i e n

Die im P l a n  e i n g e t r a g e n e n  B a u l i n i e n  b e z e ic h n e n  d i e  d u r c h  B a u te n  g e g e n ­
ü b e r  S t r a s s e n  u nd  Wegen e i n z u h a l t e n d e n  M i n d e s t a b s t ä n d e .

A r t .  9 Besondere  B a u i i n i e n  f ü r  G a r a g e n

G a r a g e n  d ü r f e n  im B e re ic h  d e r  b e so n d e ren  B a u l i n i e n  mit  e in e m  dem im 
P l a n  e i n g e t r a g e n e n  Mass e n t s p r e c h e n d e n  r e d u z i e r t e n  St r a s s e n a b s t  a n d  
e r s t e l l t  w e r d e n .
Im B e re ic h  d e r  b e s o n d e r e n  B a u l i n i e  w i r d  d i e  B es t im m u n g ,  d ass  G a r a g e n ­
v o r p l ä t z e  m in d e s te n s  5 ,5m  t i e f  se in  m üssen,  a u s s e r  K r a f t  g e s e t z t .
F e h le n  G a r a g e n v o r p l ä t z e  von 5 ,5 m  T i e f e ,  so s i n d  a u f  p r i v a t e m  G r u n d  
E r s a t z p l ä t z e  von m i n d .  2 , 5  x 5 ,5m  so a n z u l e g e n ,  d a ss  d e r  S t r a s s e n r a u m  
n i c h t  b e a n s p r u c h t  w i r d .

A r t .  10 S t e l l u n g  d e r  B a u te n

Die L ä n g s f a s s a d e n  u nd  d ie  H a u p t f i r s t r i c h t u n g  d e r  G e b ä u d e  h a b e n  u n g e f ä h r  
p a r a l l e l  zu den H ö h e n k u r v e n  zu v e r l a u f e n .

A r t .  11 U e b e r b a u u n g s v o r s c h r i f  ten

1 I n f o l g e  d e r  S t e i l h e i t  des G e lä n d e s  g e l t e n  in A b w e i c h u n g  vom B a u r e g l e ­
ment f o lg e n d e  U e b e r b a u u n g s v o r s c h r i f  ten :

m a x .  G e b ä u d e h ö h e :  4 ,5 m
m a x .  F i r s t h ö h e :  8 ,0m
D a c h -  u n d  U n t e r g e s c h o s s a u s b a u  e r l a u b t .

2 Die F i r s t h ö h e  d a r f  d ie  H öhenkote  von 6 4 4 . 0  m ü . M .  n i c h t  ü b e r ­
s ch re i  t e n .

A r t .  12 T a l  sei t i g e  F a s s a d e n  ,   —

T a l s e i  ts d ü r f e n  im se lb e n  F a s s a d e n a b s c h n i t t  h öchstens  zwei  Geschosse  
ü b e r e i n a n d e r  in E r s c h e i n u n g  t r e t e n .

V o r s c h r i f t e n  f ü r  d a s  T e i l g e b i e t  B

A r t .  13 U e b e r b a u u n g s v o r s c h r i f  ten

Neben E i n f a m i l i e n h ä u s e r n  s i n d  a u c h  D o p p e l e i n f a m i l i e n h ä u s e r  mit  e i n e r  
G e b ä u d e l ä n g e  b i s  zu 26m g e s t a t t e t .

N ic h t  r e c h t s v e r b in d i  ic he  H in w e is e  f ü r  d i e  s p ä t e r e  E r s c h l i e s s u n g  und  
Ueb e r b a u u n g  im T e i l g e b i e t  C:

-  P r o v i s o r i s c h e  B a u l i n i e

In  e in em  s p ä t e r  a l l e n f a l l s  zu e r l a s s e n d e n  U e b e r b a u u n g s p l a n n  k a n n  e in e  
p r o v i s o r i s c h e  B a u l i n i e  den B e r e ic h  b e z e i c h n e n ,  d e r  b i s  z u r  R e a l i s i e r u n g  
e i n e r  t e i l w e i s e  u n t e r i r d i s c h e n  S a m m e lg a r a g e  f r e i z u h a l t e n  i s t .
Nach F e r t i g s t e l l u n g  k a n n  ü b e r  d e r  S a m m e l g a r a g e  e in  G e b ä u d e  e r r i c h t e t  
w e r d e n ,  dessen t a l s e i t i g e  F a s s a d e  von d e r  F a s s a d e n f l u c h t  d e r  G a r a g e  
um m i n d .  2m z u r ü c k v e r s e t z t  a n g e o r d n e t  w e rd e n  s o l l t e .

-  K o o r d i n a t i o n  d e r  P r o j e k t i e r u n g s -  un d  B a u a r b e i t e n

Die D e t a i l p r o j e k t e  f ü r  d ie  g e p l a n t e  W e n d e p l a t t e ,  d ie  S a m m e l g a r a g e ,  d ie  
A u t o a b s t e l l p l ä t z e  un d  d i e  u m l i e g e n d e n  B a u t e n  s o l l t e n  r e c h t z e i t i g  k o o r d i ­
n i e r e n  w e r d e n .
Die W e n d e p l a t t e  s o l l t e  e r s t  e r s t e l l t  w e r d e n ,  wenn e in  D e t a i l p r o j e k t  f ü r  
d ie  S a m m e l g a r a g e  v o r l i e g t  u n d  e i n e  v e r b i n d l i c h e  A b s t im m u n g  mit  den  
a n g r e n z e n d e n  P r o j e k t e n  d u r c h  den G e m e in d e r a t  vorgenom m en w e rd e n  
k a n n .
Z u r  S i c h e r s t e l l u n g  d e r  K o o r d in a t i o n s -  u nd  B a u a r b e i t e n  u n d  z u r  o p t i m a ­
len G e s t a l t u n g  a n g r e n z e n d e r  S t ü t z m a u e r n ,  F a s s a d e n  u n d  T e r r a i n v e r ä n ­
d e r u n g e n  v e r f ü g t  d e r  G e m e i n d e r a t  b es o n d e re  A u f l a g e n  u n d  B e d i n g u n g e n .

-  A n l a g e  d e r  A u t o a b s t e l l p l ä t z e  ( i n k l .  S a m m e l g a r a g e )

Pro  Wohnung  s o l l t e  m in d e s te n s  e i n e r  d e r  e r f o r d e r t  ic h en  A b s t e l l p l ä t z e  in  
e i n e r  b e r g s e i t i g  d e r  W e n d e p l a t t e  a n z u o r d n e n d e n ,  w e n i g s t e n s  t e i l w e i s e  
u n t e r i r d i s c h e n  S a m m e l g a r a g e  a n g e l e g t  w e r d e n .
Die ü b r i g e n  A u t o a b s t e l l p l ä t z e  w e rd e n  d a n n  a u f  p r i v a t e m  G r u n d  in  
R i c h t u n g  d e r  S t r a s s e n a c h s e  a l s  A b s c h lu s s  d e r  W e n d e p l a t t e  o d e r  a l s  
P a r k n i s c h e n  l ä n g s  d e r  E r s c h l i e s s u n g s s t r a s s e  a n g e l e g e t .
Die E r s t e l l u n g  von G a r a g e n  a u s s e r h a l b  d e r  S a m m e l g a r a g e  s o l l t e  u n t e r ­
b l e i b e n  .
Im B e r e ic h  d e r  am n ö r d l i c h e n  Ende  d e r  W e n d e p l a t t e  a n z u o r d n e n d e n  A b ­
s t e l l p l ä t z e  s o l l t e  in e i n e r  B r e i t e  von 2 ,0m  e in  D u r c h g a n g  f ü r  den e i n g e  
z e i c h n e t e n  Weg f r e i g e h a l t e n  w e r d e n ,  d e r  n i c h t  a l s  A b s t e l l p l a t z  b e n ü t z t  
w e rd e n  d a r f .

D ie  A r t .  10,  11 u n d  12 k ö n n t e n  s p ä t e r  in e in em  U e b e r b a u u n g s p l a n  au ch  
f ü r  d a s  T e i l g e b i e t  C a l s  v e r b i n d l i c h  e r k l ä r t  w e r d e n .


