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BESONDERE VORSCHRIFTEN

1. Der Teilzonen- und Baulinienplan bezweckt eine ortsbaulich und er-
schliessungstechnisch befriedigende Ueberbauung des Gebietes Meienberg
zur Erzielung eines ruhigen Wohnquartiers.

2. Soweit nachfolgend und durch den Teilzonenplan nichts anderes bestimmt
wird, gelten die Vorschriften des Baureglementes der Gemeinde Lichten-
steig vom 19. November 1964.

3. Fir das ganze Gebiet des Ueberbauungsplanes darf die Ausniltzungsziffer
fiir Hauptbauten hochstens 0,50 betragen, sofern sich die Bauten gemdss
Art. 20 des Baureglementes einem einheitlichen Ueberbauungsprojekt

: einordnen und Motorfahrzeug-Einstellrdume und-Abstellpldtze zweckméds-

o - sig zusammengefasst sind. In Einzelbauweise ist die zonengemdsse Aus-

nitzungsziffer von 0,40 einzuhalten.

Die Ausniitzungsziffer fir An- und Nebenbauten betrdgt gemdss Art. 18,

lit e des Baureglementes hochstens 0,10.

Mit dem Mauerwerk unter Terrain liegende Sammel-Einstellrdume fir Mo-

torfahrzeuge missen in die Ausnilitzungsberechnung nicht einbezogen wer-

den. :

4. Zur Erzielung einer ausreichenden Besonnung und einer guten Einflgung
ins Geldnde sind die Bauten mit ihren L#ngsseiten grundsétzlich nach
Ost und West zu orientieren. Abweichungen mit Richtung der L&ngsseite
nach Siden sind zuldssig, sofern durch die vorgesehene Grundrisslésung
eine gleichwertige oder bessere Besonnung der Wohn- und Schlafréume
resultiert sowie eine gute Einflgung in die Gesamtldsung, das Orts-
und Landschaftsbild erreicht wird.

5. Die Geb&dudel&nge mehrgeschossiger Bauten nach Gesamtprojekt darf, wenn
eine gute Einfligung in die Topographie und Ueberbauung gewdhrleistet
ist, hdchstens 55 m betragen. Eingeschossige Baukdrper werden der Ge-
bdudeldnge nicht angerechnet, wenn sie die vorstehende Bedingung
(Gliederung, Staffelung) ebenfalls bericksichtigen.
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6. Fir Bauten mit 2-4 Vollgeschossen ist der Ausbau des Dachgeschosses
zu Wohn- oder Arbeitszwecken untersagt.
Der Dachgeschossausbau bis zur H&lfte der Vollgeschossflédche ist nur
bei Einfamilienhausbauten (einzeln oder zusammengebaut) mit einem Voll-
geschoss zuléssig.
Der Ausbau des Untergeschosses fir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume bis
zur Halfte der Vollgeschossflédche ist fir alle Bauten gestattet, so-
fern die talseitige Fassade des Untergeschosses im gewachsenen Terrain-

- verlauf auf die ganze Geschosshthe frei liegt.

7. Der Abstand vom Wald darf fir die unterste (westliche) Baute des Ue-
berbauungsplangebietes auf 6 m, fir die lbrigen Bauten auf 15 m ver-
ringert werden, sofern die Schmalseite des Gebdudes gegen den auf der
Slidseite liegenden Waldgirtel gerichtet ist.

8. Wenn dies zur Erreichung eines dsthetisch befriedigenden Gesamtein-
druckes erforderlich ist, kann der Gemeinderat fiir die durch die Quar-
tier-Erschliessungsstrassen entstehenden Teile des Ueberbauungsgebietes
Vorschriften Uber eine einheitliche Dachform und die Farbe der Ein-
deckung in die Baubewilligung (eines Gesamtprojektes oder einer Einzel-
baute) aufnehmen. -

9. Zwischen Baulinie und Baubegrenzungslinie flir oberirdische Bauten sind
nur Bauten unter Terrain zuléssig.




