Yo

Kanton St.Gallen
Baudepartement

tement, Amt flr Ri g und Geoinformation
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

Gemeinderat Niederhelfenschwil 11. Mai 2011
Oberdorf 10
9527 Niederhelfenschwil

Gemeinde Niederhelfenschwil: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

» Teilzonenplan Rohracker Il mit Ergdnzung Baureglement
e Anderung Uberbauungsplan Rohracker Il

Um eine gute Gestaltung des dérflich geprégten Dorfeingangs von Niederhelfenschwil
sicherzustellen, hat der Gemeinderat fiir die Erstellung eines Werkhofs mit integrierter
Pferdehaltung am 7. August 1997 den Uberbauungsplan Werkhof Rohracker erlassen
(Grundstiick 1558, Wohn- Gewerbezone WG2). Der Uberbauungsplan Rohracker Il vom
5. Marz 2007 regelte den Ausbau und das bauliche Erscheinungsbild des Betriebs, insbe-
sondere auch die Aussenraumnutzung (Aussenlager, Verlegung Reitplatz, etc.).

Um den nach den giiltigen Plénen erstellten Reitplatz iberdachen zu kénnen, sollen von
der Griinzone GE, welche fir die Aussenanlagen des Pferdehaltungsbetriebs ausgeschie-
den worden ist, rund 4400 m? in die Intensiverholungszone |IE umgezont werden. Der
Uberbauungsplan wird dahingehend ergénzt, als dass anstelle des "Reitplatzbereichs”
neu ein "Baubereich C" fur die Reithalle festgelegt wird.

Die Erlasse sind nicht vorgepriift worden, das AREG hat indes das Vorgehen mit der Um-
zonung in eine Intensiverholungszone grundsatzlich gutgeheissen. Die Genehmigungs-
prufung ergibt, dass die Erlasse recht- und zweckmassig sind und genehmigt werden
kénnen. Folgendes ist zu beachten:

1. a) Gemass dem Amt fir Umweltschutz liegt das Plangebiet im Gewésserschutzbereich
A, und damit nach Art. 29 der Gewésserschutzverordnung (SR 814.201; abgekurzt
GSchV) in einem besonders gefahrdeten Bereich. Auf Grund unserer gegenwartigen
Kenntnisse sind keine im 6ffentlichen Interesse liegenden Quell- oder Grundwasserfas-

sungen betroffen.

b) Nach Art. 32 Abs. 2 GSchV ist in den besonders gefahrdeten Bereichen eine Bewilli-
gung insbesondere erforderlich fur:

- Untertagebauten
- Anlagen, die Deckschichten oder Grundwasserstauer verletzen;
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- Grundwassernutzungen (einschliesslich Nutzungen zu Heiz- und Kihlzwecken);
- Dauernde Entwésserungen und Bewasserungen;

- Freilegungen des Grundwasserspiegels;

- Bohrungen,;

c) Die Zustéandigkeiten fir die Erteilung dieser Bewilligung sind in Art. 28 des Vollzugsge-
setzes zur eidgendssischen Gewésserschutzgesetzgebung (sGS 752.2) geregelt. Es ist
das Merkblatt AFU173 ,Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten (Gewéasserschutz-
bereich A,)" zu beachten.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechts-pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Ermachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden im Sinne der Erwdgungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfigung betragt Fr. 1000.--.

Die Zonenplanénderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung
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Genehmigte Erlasse
Einzahlungsschein
Merkblatt AFU173 ,Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten"
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