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Geschéft Nr. 14-2329
Gemeinde Oberbiiren: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

° Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse Il, Briibach

Am 7. September 2006 hat das Baudepartement den Uberbauungsplan Abt-Beda-
Strasse, Briibach, genehmigt. Dieser heute noch rechtskraftige Uberbauungsplan umfasst
die Parzelle Nr. 984 mit einer Gesamtflache von rund 1'700 m?. Am 25. Oktober 2007
wurde das gestiitzt auf diesen Uberbauungsplan eingereichte Baugesuch "Wohniberbau-
ung" bewilligt. Die bewilligte Baute wurde in der Folge nicht erstellt und die Baubewilligung
ist nach zweimaliger Verlangerung Ende Oktober 2010 verfallen. Seit einigen Jahren wird
auf diesem Grundstiick ein Kiesdepot betrieben.

In der Zwischenzeit hat die Firma inform architekten ein neues Wohnuberbauungsprojekt
ausgearbeitet. Der vorliegende Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse Il, Bribach, wurde
auf dieses Projekt abgestimmt. Eine Baukostenanalyse hat ergeben, dass das bewilligte
Projekt aus dem Jahr 2007 ohne Anpassungen nicht kostendeckend realisiert werden
kann. Der Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse, Bruibach, vom 7. September 2006 soll
daher durch den vorliegenden Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse Il, Briibach, ersetzt

werden.

Der Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse |l, Briibach, erstreckt sich Uber die Parzelle Nr.
984 und somit tiber eine Gesamtflache von rund 2'400 m?. Nach dem rechtskréftigen Zo-
nenplan der Gemeinde Oberbiiren befindet sich das Uberbauungsplangebiet grossmehr-
heitlich in der zweigeschossigen Wohn-Gewerbezone WG2. Der nérdlichste Teil des
Uberbauungsplangebiets mit einer Flache von rund 90 m? liegt in der Griinzone, der 6st-
lichste Teil mit einer Flache von rund 400 m? ist als Wald ausgeschieden. Ebenfalls in der
Griinzone befinden sich die Parzellen im Nordwesten des Uberbauungsplangebiets. Die
Parzellen im Siidosten befinden sich demgegenuber in der zweigeschossigen Wohn-
Gewerbezone WG2 und teilweise im Wald. Die Parzellen im Nordosten und im Stdwes-
ten (auf der gegeniberliegenden Seite der Abt Bedastrasse) befinden sich in der Land-
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wirtschaftszone L. Auch mit dem neuen Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse I, Bribach,
soll die Erstellung einer ortsbaulich qualititvollen Uberbauung sowie eine dem Gelande
angemessenen Erschliessung des Plangebiets sichergestellt werden.

Die Genehmigungspriifung ergibt Folgendes:

1. Tiefbauamt, Sektion Wasserbau

Das Vorhaben liegt gemass der Gefahrenkarte in einem geringen Gefahrenbereich (Gelb)
durch mégliche Spontanrutschungen. Es treten lediglich schwache Intensitaten auf.

Im Baubewilligungsverfahren ist die Bauherrschaft auf die Gefahrdung hinzuweisen. Die
Pflicht zur Ausfiihrung von Objektschutzmassnahmen besteht nicht. Es wird dem Bau-
herrn jedoch empfohlen, eigene Risikotberlegungen durchzufihren und entsprechende
Objektschutzmassnahmen zu realisieren.

2. Tiefbauamt, Strasseninspektorat

Massgebend fiir die Bauausfiihrung ist der Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse Il, Plan
Nr. BE-142-10, 1:500 vom 13.03.2013 und der beigelegte Plan mit eingezeichneten Sicht-
zonen vom 9.5.2014.

Der o6ffentliche Grund der Kantonsstrasse Nr. 2 darf fir die Bauarbeiten nicht beansprucht
werden. Allféllige Behebungen von Schaden an der Strassenanlage gehen zu Lasten der
Bauherrschaft.

Die Sichtzonen auf die Fahrbahn bei der Ausfahrt in die Kantonsstrasse Nr. 2 sind von
allen Hindernissen freizuhalten, die ein Motorfahrzeug oder ein leichtes Motorrad verde-
cken kdnnen. Die Sichtweiten missen der Norm SN 640 273a entsprechen und betragen
auf beiden Seiten mindestens je 80 m. Der Sichtpunkt fir die Beurteilung liegt 3,0 m ab
Strassenrand. Eine Bepflanzung innerhalb der Sichtzonen darf maximal 60 cm hoch sein.
Innerhalb der Sichtzonen dirfen keine Abstellplatze fur Container usw. sowie keine Park-
platze erstellt werden.

Die Randabschlusse entlang dem Grundstiick wurden in den letzten Jahren durch den
Betrieb der "Kiesdeponie" sehr stark beschadigt. Der bestehende Bundstein als Abschluss
der Kantonsstrasse muss zwingend bestehen bleiben und allen schadhaften Stellen durch
die Bauherrschaft instandgesetzt werden. Der mit einem Anschlag eingebaute Bundstein,
der beschadigt ist, muss entfernt und bei den Rabatten durch eine Stellplatte ersetzt wer-
den. Die im Plan eingezeichneten Rabatte entlang der Kantonsstrasse missen mindes-
tens 60 cm breit sein und beidseitig mit einer Stellplatte SN 6 mit 10 cm Anschlag erstellt
werden, um ein Uberfahren zu verhindern.

Das Oberflachenwasser aus der Grundstickszufahrt darf nicht auf die Kantonsstrasse
abgeleitet oder an die Strassenentwédsserung angeschlossen werden.

Die Signalisation fur Zu- und Wegfahrten muss durch die Kantonspolizei angeordnet wer-
den.
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Die lange Rabatte zwischen den Zu- und Wegfahrten liegt mehrheitlich auf dem Grund-
stiick des Kantons. Der Verkauf dieser Bodenflache ausserhalb des Strassenrandes kann
in Aussicht gestellt werden. Vor Baubeginn muss zwingend mit der Abteilung Grund-
stiicksgeschéfte des Kantons St.Gallen, Frau Daniela Germann, Tel. 058 229 31 97, Kon-
takt aufgenommen werden, um einen Verkauf der Flache abzuwickeln. Samtliche Grund-
buch- und Vermessungskosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

Anpassungsarbeiten an der Kantonsstrasse bei Randabschlissen missen vor Baubeginn
mit Norbert Senn, Strassenkreisinspektor Gossau, Tal. 058 229 05 80, besprochen wer-

den.

Die Gemeinde wird gebeten, sich friihzeitig mit dem Postautobetreiber in Verbindung zu
setzen, um abzukladren, ob bei der neuen Uberbauung eine Haltestelle geplant ist. Da das
Postauto aus Sicherheitsgriinden unmittelbar nach dem Fussgéngeriibergang anhalten
muss, musste ein sicherer Ausstieg im Bereich der neuen Rabatte geschaffen werden.
Dieser Ausbau sollte aus unserer Sicht zusammen mit dem Bau der Rabatte erfolgen.
Kontaktperson fir Fragen: Norbert Senn, SKI Gossau, Tel. 058 229 05 80.

3. Kantonspolizei, Verkehrstechnik

Der Zugang bzw. die Zu- und Wegfahrt der geplanten Liegenschaft ist im Zusammen-
hang mit der neu erstellten Mittelinsel, welche dereinst als Postautohaltestelle eingerichtet
werden soll, auf den Planunterlagen raumlich nicht ersichtlich.

Im Baubewilligungsverfahren wird eine Verfugung der Kantonspolizei erforderlich (Park-
verbot Parkplatz fir Gehbehinderte und allenfalls Verkehrsanordnung beziglich Verbote-
ne Ausfahrt).

Die Priifung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckméssig ist und genehmigt werden
kann.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméchtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der Uberbauungsplan Abt-Beda-Strasse, Bubach, vom 7. September 2006 wird auf-
gehoben.
2. Der angefiihrte Erlass wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.
3. Die Gebuhr fur diese Verfugung betréagt Fr. 1'680.--.
Aufteilung der Gebuhren:
Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation Fr. 1'300.--
Amt fur Umwelt und Energie Fr.  280.--
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Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung

u. Strau/ \

Beilagen
— Geneh
—  Einzahlungsschein

—  Plan Strassenkreisinspektorat Gossau, vom 9 Mai 2014

Kopie
— Rechtsabteilung

—  Amt fur Umwelt und Energie - (RU und KoBa)
—  Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
—  Tiefbauamt Rechtsdienst

—  Kantonspolizei - Leitung
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