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Baureglement
der politischen Gemeinde Kirchberg

Der Gemeinderat Kirchberg erlasst, gestitzt auf Art. 2 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung
vom 22.06.1979 (RPG, SR 700); Art. 2 und 7 des Gesetzes Uiber die Raumplanung und das &ffent-
liche Baurecht vom 08.06.1972 (BauG, sGS 731.1); Art. 90 Abs. 1 lit. b des Gemeindegesetfzes
vom 21.4.2009 (GG, sGS 151.2) und Art. 102 des Strassengesefzes vom 12.06.1988 (StrG, sGS
732.1) als Reglement folgende offentlich-rechtliche Bauvorschriften:

I ALLGEMEINES

Geltungsbereich

Zielsetzung

Zustandigkeit

Il PLANUNG

Zonenplan

Uberbauungsplan
mit Mehrausnit-
zung

Art. 1

Das Baureglement gilt fir das Gebiet der Politischen Gemeinde Kirchberg
SG.

Art. 2

Das Baureglement bezweckt:

a) die Forderung der planmassigen Uberbauung und sinnvollen Nutzung des
Bodens

b) eine ansprechende Orisgestaltung;

¢} einen sinnvollen Heimat- und Landschaftsschutz;

d) die Schaffung von Grundlagen, um Bauten und bauliche Anlagen den Er-
fordernissen der Sicherheit, der Hygiene und des Verkehrs anzupassen

e) eine rationelle und sparsame Energieverwendung

f) den Schutz vor Ubermassigen Einwirkungen durch Bauten und Anlagen

Art. 3

T Der Gemeinderat ist zustandig fur die Ortsplanung. Er ist Rechtsmitte-
linstanz gegen Entscheide und Verflgungen der Baubehérde.

2 Die Baubehérde ist das Bewilligungs- und Kontrollorgan fir Bauten und
Anlagen in der Gemeinde. Sie ist zustandig fir das Bewilligungsverfahren
und Verfiigungen in den Bereichen Bauwesen und Umweltschutz.

Art. 4

! Der Zonenplan bildet einen Bestandteil des Baureglementes. Dieser Plan
ist fUr die genaue Lage der Zonengrenzen verbindlich.

2Rjcht-, Uberbauungs-, Gestaltungs-, Abbau-, Umlegungspléne und Schutz-
verordnungen dienen als weitere Planungsmittel.

Art. 5

' FUr Gesamtiberbauungen kann in der Kernzone und in den zwei- bis vier-
geschossigen Zonen aufgrund eines Uberbauungsplanes eine Mehrausnit-
zung gewahrt werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:
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Naturgefahren

a)Auf dem Uberbauungsareal ist eine Gesamtiiberbauung zu realisieren,
die in gestalterischer und funktioneller Hinsicht besser ist als bei der Re-
gelbauweise.

b)Die Uberbauung hat eine (berdurchschnittlich gute architektonische,
grundrissliche und verkehrstechnische Gestaltung aufzuweisen.

¢) Mindestens 60 % der Abstellflichen fir Motorfahrzeuge sind als unterirdi-
sche Einstellplatze oder in Garagen zu realisieren.

d) Es missen grossere zusammenhangende Griinflachen und Kinderspiel-
platze geschaffen werden.

e) Das Projekt hat sich besonders gut in das Orts- und Landschaftsbild ein-
zufiigen.

2 Die Mehrausnitzung kann nur fir ein konkret vorliegendes Projekt und nur

dann gewahrt werden, wenn die Ausfuhrung der ganzen Uberbauung gesi-

chert ist.

Art. 6

1 Als Naturgefahrengebiete werden Gebiete bezeichnet, die durch gravitative
Gefahrenprozesse wie Hochwasser, Murgange, Lawinen, Rutschungen,
Steinschlag, Blockschlag, Felssturz und Eissturz bedroht sind.

2In den Naturgefahrengebieten haben Bauten und Anlagen besonderen An-

forderungen an den Personen- und Sachwertschutz zu genligen. Massge-

bend sind die separaten Gefahrenkarten, das kommunale Massnahmenkon-
zept Naturgefahren und die Wegleitung ,Objektschutz gegen gravitative Na-
turgefahren” der kantonalen Feuerversicherungen (VKF). Fur die einzelnen

Gefahrengebiete gelten folgende Vorschriften:

a) Gefahrengebiet 1 (erhebliche Gefahrdung): Bestehende Bauten und An-
lagen dirfen unterhalten und zeitgeméass erneuert werden. Weiterge-
hende Massnahmen wie die Pflicht zur Ausfihrung von Objekischutz-
massnahmen bleiben vorbehalten. Die Erstellung von Bauten und Anla-
gen, Ersatzbauten und Erweiterungen sind untersagt. Ausgenommen sind
standortgebundene Infrastrukturanlagen wie Wanderwege und derglei-
chen.

b) Gefahrengebiet 2 (mittlere Gefdhrdung): Bestehende Bauten und Anlagen
diifen unterhalien und zeitgemass erneuert werden. Bauliche Verénde-
rungen, die dariiber hinaus gehen, wie Umbauten, Erweiterungen, Ersatz-
bauten und Neubauten sind nur zulassig, wenn fir das Bauvorhaben die
notwendigen Objekischutzmassnahmen getroffen werden.

c) Gefahrengebiet 3 (geringe Gefahrdung): Umbauten, Erweiterungen, Er-
satzbauten und Neubauten sind zuldssig. Fur éffentliche Bauten und An-
lagen sowie hesondere Bauvorhaben wie Bauten fiir grosse Menschen-
ansammiungen, mit hohen Sachwerten oder hochem Folgeschadenpoten-
zial sind die Objektschutzrichtlinien verbindlich. Fir die Gbrigen Bauten
und Anlagen geiten die Objekischutzrichtlinien als Empfehlung.

d) Gefahrengebiet 4 (Restgefahr): Fur sensible Objekte wie Spitdler, Heime,
Schulen, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie industriebetriebe sind spe-
zielle Massnahmen zu prifen.

¥1n allen Gefahrengebieten sind samtliche Terrainverdnderungen bewilli-

gungspflichtig.

4 Bei Bauvorhaben, welche ausserhalb des Gefahrenkartenperimeters lie-

gen, sind die vorhandenen Gefahrenhinweise zu beachten. Weisen diese auf

eine Gefahrdung hin, ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eine ob-
jektbezogene Beurteilung vorzunehmen. Die Pflicht zur Ausfuhrung von Ob-
jektschutzmassnahmen bleibt vorbehalten.
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Il ZONENORDNUNG

Zonenarten

Wohnzonen

Wohn-Gewerbe-
Zonen

Gewerbe-Indust-
rie-Zone

Industriezonen

Art. 7

' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonenarten eingeteilt:
Wohnzonen W2a, W2b, W3, W4
Wohn-Gewerbezonen WG2, WGE3, WG4
Gewerbe-Industriezonen GlA GIB
Industriezonen LK

Weilerzone Wz

Dorfkernzone DK

Kernzonen K3, K4

Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen  Oe BA
Intensiverholungszonen IER,IES
Griinzonen GE, GF, GS
Landwirtschaftszone L
Intensiviandwirtschaftszonen ILG,ILT
Skiabfahrts- und Skitibungsgelénde S

2Die in den einzelnen Zonen zulassige Regelbauweise ist in Art. 22 (Tabelle)
festgelegt.

3 Soweit im Zonenplan keine andere Zuordnung von einzelnen Zonen oder
Teilen von Zonen festgelegt ist, gelten je Zonenart die Empfindlichkeitsstufen
gemass Art. 32 Einfuhrungsgesetz zur eidgendssischen Umweltschutzge-
setzgebung (EZzUSG, sGS 672.1) vom 01.01.2012.

Art. 8

' Die Wohnzonen W2a, W2b, W3 und W4 sollen ruhige und gesunde Wohn-
verhaltnisse gewahrleisten. Neben Wohnbauten sind nur nicht stérende Ge-
werbebetriebe zulassig.

2 Fir reine Gewerbebauten gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

Art. 9

TIn Wohn-Gewerbe-Zonen WG2, WG3 und WG4 sind neben Wohnbauten
auch massig stérende Gewerbebetriebe zulassig.

2 Fur reine Gewerbebauten gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

Art. 10

1 Gewerbe-Industriezonen Gl A und Gl B sind fir Gewerbe- und Industriebe-
triebe bestimmt, die zwar nur massig stéren, aber wegen der Grosse oder
der Betriebsart nicht der Wohn-Gewerbezone zuzuordnen sind. Wohnbauten
fur Betriebsinhaber und standortgebundenes Personal sind zulassig.

2FUr separate Wohnhauser gelten die Vorschriften der Wohnzone W2b.

3 Die Gebadudeabstande auf dem gleichen Grundstiick kénnen bis auf 6.00 m
reduziert werden, sofern nicht feuerpolizeiliche, gesundheitspolizeiliche oder
andere offentliche Interessen dagegen sprechen

Art. 11

TIn Industriezonen | und | K sind auch Industrie- und Gewerbebetriebe zu-
lassig, die erhebliche Immissionen zur Folge haben oder ausserordentliche
Baumasse aufweisen und deshalb in einer anderen Zone nicht gestattet sind.
Die Anordnung von Schutzmassnahmen, die nach der Erfahrung notwendig,
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Gebiete mit be-
stimmter Nut-
zungsarten

Weilerzone

Dorfkernzone

Kernzonen

nach dem Stande der Technik anwendbar und den Verhaltnissen des Betrie-
bes angemessen sind, bleibt vorbehalten. Wohnbauten sind flr standortge-
bundenes Personal zuldssig.

2 Innerbetriebliche Geb&audeabstande kénnen bis auf 6.00 m reduziert wer-
den, sofern nicht feuerpolizeiliche, gesundheitspolizeiliche cder andere 6f-
fentliche Interessen dagegen sprechen.

}Flr separate Wohnhauser gelten die Vorschriften der Wohnzone W2b.

4 In der Industriezone fur "Kieswerkareal | K" sind nur Bauten und Anlagen
zuldssig, die in einem direkten Zusammenhang mit der Lagerung, Aufberei-
tung und Auslieferung von Kies und Beton stehen. Wohnbauten fir Betriebs-
inhaber und standortgebundenes Personal sind zulassig

Art. 12

"Im Zonenplan ist im bezeichneten Gebiet im Sinne von Art. 28°'®* Bauge-
setz die unter Art. 12 Abs. 2 ff festgelegte Nutzung im Rahmen des Zonen-
zwecks zuldssig.

2 Das Gebiet dient der Erstellung von Schaugérten zum bestehenden Gar-
tenbaubetrieb. Dafir sind Nebenbauten bis 20 m? Grundflache und Anlagen
ZUidssig.

3Das Gebiet dient der Erstellung eines Bewegungsplatzes fiir Pferde. Es sind
nur Anlagen im Zusammenhang mit der Pferdehaltung zulassig.

4 Das Gebiet dient der Erstellung von Familiengérten. Es sind nur Kleinbau-
ten und Anlagen im Zusammenhang mit der Gartennutzung zulassig. Art. 31
Abs, 2 findet keine Anwendung.

Art. 13

*In Weilerzonen Wz sind neben Wohnbauten auch massig stérende Gewer-
bebetriebe sowie landwirtschaftliche Bauten und Anlagen zuldssig.

2Bauten und Anlagen haben sich bezlglich Fassaden- und Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl sowie Massstablichkeit der herkémmlichen Bau-
weise anzupassen und haben sich besonders gut ins Weilerbild einzufugen.
¥ Um- und Ersatzbauten dirfen das Ausmass der bestehenden oberirdischen
Gebaudevolumen nicht Oberschreiten. Flr Neubauten gelten die Grund-
masse der zweigeschossigen Wohn-Gewerbezone WG2. Der allseitige
Grenzabstand betrégt 4.00 m.

4 Bestehende Vorgarten sowie der typische Baumbestand sind unter Vorbe-
halt anderweitiger éffentlicher Interessen zu erhalten. Vorplatze und Abstell-
platze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufihren.

Art. 14

"In der Dorfkernzone DK gelten dieselben Zweckbestimmungen wie in den
Kernzonen. Die zulassigen Grundmasse richten sich nach dem baulichen
Umfeld.

2 Bauvorhaben auf Flachen, welche nicht vom Ortsbildschutzperimeter er-
fasst sind, haben sich den besonderen Eigenheiten des Ortsbildes unterzu-
ordnen und dirfen dieses nicht beeintrachtigen.

Art. 15

In Kernzonen K3 und K4 sind éffentliche Gebaude und Wohnhéuser sowie
gewerbliche Bauten, insbesondere Gaststétten und andere Dienstleistungs-
betriebe zulassig, wenn sie sich gut in das Ortsbild einfiigen und die Beniit-
Zung nur massig stort.
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Zone flr 6ffentli-
che Bauten und
Anlagen

Intensiverholungs-
zone

Grilnzone

Landwirtschafts-
zone

Intensiviandwirt-
schaftszone

Zonen fur Skiab-
fahrts- und
Skitbungsgeldnde

Art. 16

In der Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen Oe BA gelten gegeniiber an-
grenzenden Zonen deren Grenzabstédnde.

Art. 17

!In der Intensiverholungszone "Reitbetrieb |E R" sind neben Bauten und An-
lagen fur den Pferdesport wie Reithallen, Stille, und Reitplatze auch be-
triebsnotwendige Wohnbauten-zul&ssig.

?In der Intensiverholungszone "Sport IE S" sind Hartpldtze und Parkplatze
im Zusammenhang mit der Ausiibung des Sporis sowie zweckgebundene
Kleinbauten zulassig.

Art. 18

"In der Griinzone "Erholung GE" diirfen Bauten und Anlagen nur soweit er-
stellt werden, als es der unmittelbare Erholungs- und Freizeitzweck erfordert.
21n der Griunzone "Freihaltung GF" sind keine oberirdischen Bauten zulassig.
Anlagen dirfen nur soweit erstellt werden, als sie dem Unterhalt im Sinne
des Zonenzwecks dienen.

3 Die Grunzone "Schutz GS" dient der Erhaltung von Lebensrdumen ge-
schiitzter Tiere und Pflanzen. Es ist unzul&ssig, deren Lebensbedingungen
durch Massnahmen oder Eingriffe zu beeintrachtigen. Bauten und Anlagen
sind nur zuldssig, soweit sie der Schutzzweck erfordert.

Art. 19

' Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone L rich-
tet sich nach Bundesrecht und nach kantonalem Recht.

2 Flr zuldssige Wohnbauten gelten die Vorschriften der W2b.

Art. 20

"In der Intensivlandwirtschaftszone "Gartenbau IL G" und "Tierhaltung IL T"
ist nach den Bestimmungen von Art. 20 BauG eine Uberwiegend oder aus-
schliesslich bodenunabhangige landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist gestattet, soweit sie fur die zo-
nenkonforme Bewirtschaftung bendtigt werden. Eine Wohnnutzung ist nicht
zulassig.

3 Bauten und Anlagen in Abweichung zu Art. 22 (Tabelle der Grundmasse)
sind im Rahmen eines Sondernutzungsplanes mdoglich.

4 Bauten und Anlagen haben sich so in das Landschaftsbild einzuordnen,
dass eine befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird.

5 Neu- und Umbauten in direkter Nachbarschaft zum angrenzenden bauli-
chen Ensemble "Zwirnerei Muhlau" diirfen dessen Erscheinung und Wech-
selwirkung mit der Umgebung nicht negativ beeintrachtigen. Die Einfugung
der Bauten und Anlagen in die Umgebung ist mit einem Sondernutzungsplan
Zu regein.

Art. 21

In der Zone fur Skiabfahrts- und Skillbungsgelande sind Bauten und Anlagen
zuldssig, soweit sie den Zweck dieser Zone nicht beeintréchtigen und die
Vorschriften der zugrundeliegenden Nutzungszone eingehalten sind.
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IV BAUVORSCHRIFTEN

Tabelle der Grund- Art. 22

masse Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestaltungs-
plan nichts anderes bestimmt ist, miissen nachstehende Vorschriften einge-
halten werden:
o £
3 %J g O @ [y ‘E- o
>a § a 8 £ 8 G 5 3
52 2 N g . £ 8 2 29
g5 3 o 3§ 2 8 D & 2 E =
<3 < o O E ir £ o E & e
¢ g
& & £ « = =
Y = 3] £ “
£ & Q& 2 £ 2
o < £ £ g @ £ ; ;
S g 2 28 & < s
W2a 2 04 04 8.00m 4.00m 8.00m 12.00 m 3500m  20.00m Stufe li
Wb 2 05 05 8.00m 4.00m 8.00m 12.00m 3500m  20.00m Stufe ll
w3 3 065 075  1000m 500m  10.00m  14.00m  4500m  20.00m Stufe |l
W4 4 075 085  1200m 600m 13.00m  17.00m  4500m  20.00m Stufell
“WG2 2 05 065  800m  400m 800m"” 12.00m  40.00m  20.00m Stufe ll
WG3 3 065 075  1000m 5.00m 10.00m™" 14.00m  4500m  20.00m Stufe (Il
WG4 4 075 085 1200m_ 6.00m 13.00m™" 17.00m  5000m  20.00m Stufell
GlA 4 - 1 - 500m3  16.00m5 20.00m - - Stufe ll
- 10.00 m ¥
GIB - - - - 500m  6.00m - - - Stufe 1l
1+1K - - - - 500m#*  16.00m% 20.00m - - Stufe IV
. 10.00m?®
DK - - - - ~ 400m - il - - Stufe Il
K3 3 0.75 0.9 ~  400m 10.00m" 1400m  4500m  15.00m Stufelll
K4 4 089 12 ~  400m 13.00m" 17.00m  4500m  15.00m Stufe lil
OeBA -~ - - e diverse @ - - - - Stufe Il
IES - - - - 4.00m - - - - Stufe IV
IER - - - - 5.00 m 800m  12.00m  4500m - Stufe IV
L - - - - 5.00 m 9.00m” 1200m?” 50.00m" - Stufe Hl
ILG/ILT — - - - ~500m 550m®  850m® 50.00m?® - Stufe Il

1 Pro Gewerbegeschoss {min 60% gewerblich genutzt) erhdht sich die zulassige Gebiudehdhe um 1.00 m.
2} Grenzabstand innerhalb der GI-Zone und gegenlber der |-Zone sowie der Landwirtschaftszone.

3 Grenzabstand gegentber allen andern Zonen und dem Ubrigen Gemeindegehiet.
4 Grenzabstand innerhalb der I-Zone und gegeniiber der Gi-Zone sowie der Landwirtschaftszone.

5 Fur technisch hedingte Geb&udeteile kann die Baubehtrde Ausnahmen von der Gebaudehdhe bewilligen.
9) Mindestens 1 Vollgeschoss gewerblich genutzt
7 Fir landwirtschaftliche Bauten wie Scheuen, Stalle und dergleichen.

8  Fir Bauten und Anlagen der Tierhaltung.

9 Die Grundldnge ist das Mass, ab welchem der Mehrl&ngenzuschlag nach Art. 27 zur Anwendung kommt.

10)

Seile 8

Gemadss Art. 16 gelten gegenlber anderen Zonen deren Grenzabsténde.




Offene Bauweise Art. 23

Grenzabstand

Gebdudeabstand

Gebdudelange

Mehrlangenzu-
schlag

Gebéaude- und
Firsthéhe

"Wo in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestaltungs-
plan nichts anderes bestimmt wird, gilt die offene Bauweise.

? Einzelne Bauten dirfen auch zu einer Hauserreihe bis zum Hochstmass
gemass Art. 22 zusammengebaut werden. Abweichungen von diesem
Héchstmass kénnen bewilligt werden, wenn die landschaftliche und bauliche
Umgebung nicht beeintrachtigt und dem vermehrten Verkehr durch geeig-
nete Zufahrten und eine geniigende Anzahl Parkplatze Rechnung getragen
wird. Dabei ist auf die Bedrfnisse der Feuerwehr Riicksicht zu nehmen.
Hauserreihen sind einheitlich zu gestalten.

Art. 24

' Der grosse Grenzabstand ist gegentber der nach Stiden oder Westen ori-
entierten Hauptwohnseite einzuhalten. Der kleine Grenzabstand ist auf die
iibrigen Fassaden einzuhalten.

2 Steht die massgebende Hauptwohnseite schrag zur Grenze, kann der
grosse Grenzabstand im rechten Winkel von der Mitte der Gebaudeseite ge-
messen werden, sofern der kleine Grenzabstand nirgends unterschritten und
die Grenzabstandsflache nicht verkleinert wird.

Art. 25

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der fir die beiden Gebaude vor-
geschriebenen Grenzabstédnde.

Art. 26

" Die Gebaudelange bezeichnet die l1angste Fassadenabmessung inkl. An-
bauten.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der
senkrechten Projektion auf eine gerade Linie, die der Verldngerung des
langsten geraden Teils dieser Fassade entspricht.

Art. 27

' Uberschreitet eine Gebaudeseite einer mehrgeschossigen Baute die
Grundlange gemass Art. 22, so vergrdssert sich der Grenzabstand gegen-
Uiber dieser Gebiudeseite um einen Viertel der Mehrlange, jedoch héchstens
um 6.00 m. Kommt der Mehrlangenzuschlag bei Gebaudeabstanden zur An-
wendung, so wird er nur fir die LaAnge der gegenseitigen, senkrecht gemes-
senen Uberlappungen berechnet. Ein Flachenausgleich nach Art. 65 BauG
kann erfolgen.

? Der Mehrlangenzuschlag kommt in Zonen mit einer Grundldnge gemass
Art. 22 zur Anwendung und gilt nur fir Hauptbauten. Eingeschossige Bauten
bis zu einer Gebaudeh&he von max. 3.50 m bzw. einer Firsthéhe von max.
5.00 m sowie Bauteile als Unterkellerung am Hang werden der fur den Mehr-
langenzuschlag massgeblichen Gebaudeldnge nicht angerechnet.

® Gegeniiber Baulinien, dem Strassen-, Wald- und Gewasserabstand findet
der Mehrlangenzuschlag grundsétzlich keine Anwendung.

Art. 28

"Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und dem hdchsten Punkt des Daches.
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Berechnung Ge-
schosszahl

2 Bei Pultdachern wird die maximal zuléssige Gebdudehthe zwischen dem
Niveaupunkt und dem Mittel von oberem und unterem Schnitipunkt der
Dachhaut mit der Fassade gemessen.

®Die erlaubte Gebaude-' und Firsthohe ergibt sich aus Art. 22

4 Bei Flachdachbauten werden die Bristungen der maximalen Gebaudeh&he
angerechnet.

Art. 29

"Voligeschosse sind Stockwerke, die nicht als Unter-, Dach- oder Attikage-
schosse zdhlen.

2 Geschosse, die bis Oberkant Decke (fertiger Boden) gemessen, den Ni-
veaupunkt nicht mehr als 1.20 m Uberragen, gelten als Untergeschoss.

® Als Dachgeschoss gelten Geschosse, welche im Dachraum liegen und ei-
nen Kniestock von maximal 1.20 m aufweisen. Der Kniestock wird gemessen
ab Oberkant fertigem Boden bis zum Schnittpunkt der Fassadenflucht mit
der Dachoberflache.

4 Als Attikageschoss gelten Geschosse, welche Uber dem obersten Volige-
schoss liegen. Das Attikageschoss muss auf den gegeniberliegenden
Langsseiten zurlick versetzt sein, Der Rickversatz ergibt sich durch die Kon-
struktionslinie ab Oberkant Bristung (1.00 m) und einem Neigungswinkel
von 45°, Der Baukérper inklusive Vordach muss unterhalb der Konstruktions-
linie liegen. Er darf Gber einen Anteil der Langsseite von insgesamt maximal
40 % Uber die Konstruktionslinie bis an die Fassade vorspringen und muss
von der Stirnseite einen Abstand von mind. 2.00 m einhalten. Es ist maximal
ein Attikageschoss zuldssig.

V  SPEZIELLE BAUTEN

An- und Neben-
bauten

Art. 30

t Anbauten sind Bauteile an Hauptbauten. Nebenbauten sind freistehende
Baukdérper. Diese dirfen héchstens 55.00 m? Gebaudegrundflache, 3.50 m
Gebaude- und 5.00 m Firsthéhe aufweisen,

2Bei Anbauten mit anrechenbarer Geschossflache gilt ein Grenzabstand von
4.00 m.

¥ Bei An- und Nebenbauten ohne anrechenbare Geschossflache gilt ein
Grenzabstand von 2.00 m. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kann
die Baute bis an die Grenze gestellt werden, chne dass sich der Nachbar
dadurch im Sinne von Art. 56 BauG verpflichten muss, bei einem spéateren
Bauvorhaben den fehlenden Abstand zu {ibernehmen. Zugleich erhalt der
Nachbar das Gegenrecht entlang der gemeinsamen Grenze. Ein Zusam-
menbau ist moglich.

4 Gegenuber dffentlichen Strassen, Wegen und Platzen gelten die Vorschrif-
ten der Gesetzgebung lUber das Strassenwesen.

° Nebenbauten milssen gegenliber anderen Bauten auf dem gleichen Grund-
stlick keinen Gebdudeabstand einhalten. Vorbehalten bleiben allfallige wei-
tergehende feuerpolizeiliche Vorschriften.

1 Art. 60 BauG
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Kleinbauten

Vorbauten

Bauten unter Ter-
rain

Art. 31

T Als Kleinbauten gelten kleine, unbewohnte, eingeschossige An- und Ne-
benbauten, wie Fahrradunterstdnde, Holzschépfe und Stalle. Es sind héchs-
tens 10.00 m? Gebaudegrundflache, 2.50 m Gebaudehéhe, 3.50 m Firsthéhe
und minimal 1.00 m Grenzabstand zuldssig. Gegeniber &ffentlichen Stras-
sen, Wegen und Platzen gelten die Vorschriften der Gesetzgebung Uber das
Strassenwesen.

2Pro Grundstiick ist die Erstellung von hichstens zwei Kleinbauten (zusam-
men hochstens 10.00 m?) mdglich. Flr weitere Kleinbauten auf dem gleichen
Grundstlick gelten die Bestimmungen fGr Nebenbauten,

3 Kleinbauten, dirfen mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis an die
Grenze gestellt sowie zusammengebaut werden, ohne dass sich der Nach-
bar dadurch im Sinne von Art. 56 des Kantonalen Baugesetzes verpflichten
muss, bei einem spateren Bauvorhaben den fehlenden Abstand zu Uberneh-
men. Bei spdterem Zusammenbau einer Baute hdéchstens gleicher Dimen-
sion und gleicher Erscheinungsform ist zudem keine Zustimmung des Nach-
barn mehr erforderlich. Vorbehalten bleiben allfallig weitergehende feuerpo-
lizeiliche Vorschriften.

Art. 32

TAls Vorbauten gelten Bauteile, die (iber die Fassade hinausragen, wie Bal-
kone, Erker, Vortreppen und Yordacher sowie deren konstruktiv bedingte Ab-
stlitzungen, nicht aber Treppenhduser und Laubengénge.

2 Gegenlber benachbarten Grundstiicken dirfen Vorbauten, die nicht mehr
als einen Drittel der Fassadenlange messen, in der Regel auf héchstens 1.50
m in den Grenzabstand hineinragen. Lingere Vorbauten, ausgenommen
Dachvorspringe, haben den ordentlichen Grenzabstand einzuhalten.

3Bei Bauten an oder auf der Grenze und bei geschlossener oder verdichteter
Bauweise betragt der seiiliche Grenzabstand der Vorbauten zur Grenze we-
nigstens 2.00 m. Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn diirfen sie bis an
die Grenze reichen.

4 Fir Vorbauten Uber offentlichen Strassen, Wegen und Platzen gelten die
Vorschriften der Gesetzgebung Uber das Strassenwesen.

Art. 33

'Bauten und Bauteile geiten als unterirdisch, wenn sie — mit Ausnahme des
Eingangs — unter dem gestalteten Terrain liegen und das gewachsene Ter-
rain an keiner Stelle um mehr als 1.00 m Uberragen.

2 Gegeniiber dem offentlichen Verkehrsraum gilt fir unterirdische Bauten die
Baulinie, bzw. der Abstand gemaéss der Gesetzgebung Uber das Strassen-
wesen. Bei Gemeindestrassen 3. Kiasse kénnen unterirdische Bauten und
Anlagen, soweit sie unter dem Strassenniveau liegen, bis 1.00 m an die
Strasse gebaut werden.

VI KONSTRUKTION UND GESTALTUNG DER BAUTEN, HYGIENEVOR-

SCHRIFTEN
Dachaufbauten Art. 34
und 1 . . . . " .
_einschnitte Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster dlrfen architek-

tonisch den Charakter des Daches nicht beeintrachtigen. Technisch bedingte
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Mindestmasse

Abstell- und Kel-
lerraume

Dachaufbauten (z.B. Liftiberfahrten, Dachausstiegstreppen, Kamine, LUf-
tungs- und Kihlanlagen und dergleichen) sind zuldssig. Sie haben sich har-
monisch in die Dachgestaltung einzufiigen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen gesamt-
haft maximal 40 % der jeweiligen Trauflange einnehmen. Sie sind von der
stirnseitigen Fassadenfiucht mindestens um 1.00 m zuriickzusetzen. Von der
Firstlinie haben sie einen Abstand von mindestens 0.50 m einzuhalten. Aus-
genommen sind technisch bedingte Bauteile.

* Bei Flachdachbauten mit Attikageschoss dirfen technisch bedingte Bau-
teile Gber dem Attika bis an die Fassade des darunterliegenden Geschosses
reichen, sofern sie nicht auf Gebaudeteilen der 40%-Regelung nach Art. 29
Abs. 4 angeordnet sind.

Art. 35

' Als Aufenthaltsraume gelten Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und Spielrdume sowie
Kachen.

2Die lichte Raumh&he in Wohnungen muss fur Aufenthaltsraume mindestens
2.30 m betragen. Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhdhe Uber
mindestens 5.00 m” Deckenflache (horizontal gemessen) einzuhalten.

* Die Bodenflache fir Aufenthaltsrdume muss mindestens 10 m? betragen.
Das Lichtmass von Fensterflichen in Aufenthaltsraumen muss mindestens
1/10 der Bodenflache betragen.

4 Balkongelander und Briistungen von begehbaren Flachdachern haben eine
Mindesthohe von 1.00 m aufzuweisen. Die Empfehlungen des SIA Ober Ge-
lander, Brustungen und Handlaufe gelten als wegleitend.

Art. 36

T1n Mehrfamilienhdusemn sind in der Nahe des Hauseinganges geniigend
grosse, gemeinsame Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen und dergleichen
vorzusehen, wobei als Minimalmass pro Wohnung 2.50 m’ gerechnet wer-
den. Der Raum muss jedoch mindestens 10.00 m™ aufweisen.

2 In Mehrfamilienhdusern sind fir Wohnungen ab drei Zimmern individuell
zugeordnete Abstellrdume bereitzustellen. Die Gesamtflache aller Abstell-
rdume in der Wohnung, im Keller oder im Estrich hat mindestens 8.00 m?
Nutzfidche zu betragen.

VIl AUSSERE EINRICHTUNGEN AN BAUTEN

Schneeschutzvor-
richtungen

Aussenantennen

Art. 37

Auf neuen und auf bestehenden Dachern von Gebaulichkeiten, bei denen
der von der Bedachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen ge-
fahrden kdnnte, sind von den folgenden Dachneigungen an Schneefangvor-
richtungen anzubringen:

a) bei Ziegel-, Eternit- und Schieferdachern 25° a.T.

b) bei Metallddchern 15° a.T.

Art. 38

"1m Freien durfen keine Einzelantennen aufgestellt werden, wenn der An-
schluss an eine Gemeinschaftsantenne mit zumutbaren Kosten méglich ist
und das Informationsrecht nicht eingeschrankt wird.

? Paraholspiegel und dergleichen haben sich in Bauten und Anlagen harmo-

nisch einzuordnen und dirfen die Umgebung nicht beeintréchtigen.
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Vil UMSCHWUNG

Raum zwischen
Bauflucht und
Strasse

Kinderspielplatze

Abstellflache fur
Motorfahrzeuge

Art. 39

" Sofern keine Baulinien bestehen, gelten folgende Mindestabstande ab
Strassengrenze:

a) Gemeindestrasse 1. Klasse 4.00m
b} Gemeindestrasse 2. und 3. Kiasse 3.00m
¢) Fusswege 3.00 m; der Abstand kann ver-

ringert werden, sofern der Fuss
weg nicht beeintrachtigt wird
2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gesetzgebung Uber das Stras-
senwesen.

Art. 40

" Beim Bau von Mehrfamilienhdusern mit sechs und mehr Wohnungen sind
auf dem Baugrundstiick genligend besonnte und gegen den Verkehr gesi-
cherte Kinderspielplatze in der Grésse von mindestens 1/6 der anrechenba-
ren Wohngeschossflache zu erstellen. Kleinwohnungen mit ein bis zwei Zim-
mern werden nicht angerechnet.

2Ein Viertel der Spielflache ist als befestigte Flache zu erstellen. Dabei kon-
nen sinnvoll gestaltete Wege und Platze, welche sich fur das Spiel eignen,
angerechnet werden.

% Sind Ersatzabgaben im Sinn von Art. 74 des Baugesetzes zu leisten, so
betragen diese Fr. 120.— pro m? fehlende Platzfliche (ZUrcher Index der
Wohnbaupreise; Gesamtindex per 01.04.2007: 106.2 Punkte; Basis April
2005). Die Ersatzabgaben sind zweckgebunden flr die Erstellung offentli-
cher Kinderspielplatze zu verwenden.

Art. 41

1 Bei Neuerstellung, Zweckanderung oder Erweiterung von Bauten und An-

lagen sind folgende Abstellplatze nachzuweisen:

a) bei Wohnbauten ein Autoabstellplatz je 100 m? anrechenbare Geschoss-
flache, wenigstens aber ein Autoabstellplatz je YWohnung zuziglich fr Ab-
stellplatze fur Besucher in Hohe von 10 Prozent der Abstellplatze fiir Be-
wohner. Garagenvorplatze sind nur bei Ein- und Zweifamilienhdusern an-
rechenbar. Divisionsreste sind zu runden, Besucherparkplitze sind zu
markieren und dauernd zu erhalten.

b) Uber die Anzahl, Masse und Anordnung von Absteliplatzen flr leichte
Zweirdder sowie fur Abstellplatze fur Personenwagen bei anderen Nut-
zungen entscheidet die Baubewilligungsbehérde unter Berlicksichtigung
der Schweizer Norm VSS fiir leichte Zweirdder (640 065) und Personen-
wagen (640 281).

2Die Bewilligungsbehdrde kann namentlich in folgenden Fallen die erforder-

lichen Abstellpldtze reduzieren:

a) Bei nachgewiesener, vertraglich geregelter Mehrfachnutzung von Auto-
abstellplétzen.

b)Wenn der Gesuchsteller den Nachweis einer genligend grossen Flache
fir die Erstellung der Pfiichtzahl an Abstellplatzen bringt und sich bereit
erklart, bei sichtlichen Missstédnden, auf Anordnung der Behorde jederzeit
die fehlenden Parkplatze nachtraglich zu erstellen. Die nachgewiesene
Flache ist im Grundbuch einzutragen.
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Garage- und Holz-
zufahrten

Terrainverdnde-
rungen / Gestal-
tung der Umge-
bung von Bauten

Gestaltung von
Stltzmauern

3 Sind gemass Art. 72" BauG Ersatzabgaben zu leisten, so betragen sie pro
fehlenden Abstellplatz Fr. 7'500.—. (Zurcher Index der Wohnbaupreise; Ge-
samtindex per 01.04.2007: 106.2 Punkte; Basis April 2005). Dieser Betrag
verdndert sich dem Indexstand entsprechend. Er wird mit Baubeginn fallig.
Werden fehlende Parkplatze nachtréglich, aber vor Ablauf von 10 Jahren er-
stellt, wird die dafiir geleistete Ersatzabgabe pro Jahr der noch laufenden
Frist mit 1/10 der einbezahlten Summe zinslos zuriickerstattet.

“ Die an Errichtung und Betrieb offentlich benutzbarer Abstellflachen zu leis-
tenden Beitrage sind zweckgebunden zu verwenden.

Art. 42

" Soweit die Erfordernisse der Verkehrssicherheit bzw. von Art. 100 des
Strassengesetzes (sGS 732.1) keine weitergehenden Anforderungen verlan-
gen, dirfen Garage- und Hofzufahrten bei Einzelanlagen héchstens 15 %,
bei Sammelgaragen hdchstens 12 % Gefélle aufweisen. Beim Anschluss an
eine offentliche Strasse darf das Gefélle ab dem Fahrbahnrand auf einer
L.ange von mindestens 3.0 m héchstens 3 % betragen.

2Vor jeder Garage ist gegenuiber dem &ffentlichen Verkehrsraum ein Vor-
plaiz von mindestens 5.50 m Lange so anzulegen, dass ein Personenwagen
abgestellt werden kann. Mit dem Nachweis eines Torautomaten kann die
Vorplatztiefe auf den ordentlichen Strassenabstand reduziert werden, Auf
Kantonsstrassen darf nur vorwérts ausgefahren werden.

3 Garage- und Hofzufahrten sind so zu entwéssern, dass kein Oberflachen-
wasser auf Gehweg oder ¢ffentliche Strasse abfliesst.

4 Die einzuhaltenden Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die Ver-
kehrssicherheit nach Art. 101 Abs. 2 des Strassengesetzes (sGs 732.1) ge-
wahrleistet wird. FUr die Bemessung werden die einschlagigen Schweizer
Normen (SN) der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) an-
gewandt,

Art. 43

' Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses zur Schaffung von
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen sind gestattet, sofern die Abgrabungs-
hohe im Mittel nicht mehr als 1 m betragt.

2 Naturnahe Béschungen dirfen ohne Zustimmung des Nachbarn bis 0.50 m
an die Grundstiicksgrenze reichen. Kinstliche Béschungen mit einer Nei-
gung lber 2:3 (Hohe zu Tiefe) gelten als Anlagen. Fir diese gelten sinnge-
mass die Absténde der Stitzmauern gemadss Art. 44 BauR.

Art. 44

T Stitzmauern haben entlang Grundstiicksgrenzen an Fuss und Krone einen
Abstand von mindestens 0.50 m einzuhalten und missen den Sicherheits-
anforderungen entsprechen. Der Abstand gegeniber Strassen richtet sich
nach dem Strassengesetz.

2 Eine Stitzmauer darf maximal eine H8he von 1.50 m vom gewachsenen
Terrain aufweisen. Anlagen, welche die Hohe von 1.50 m Gbersteigen, sind
horizontal um das Mass der Mehrhéhe zu staffeln. Jeder Stitzmauerab-
schnitt darf maximal eine Héhe von 1.50 m aufweisen. Mit Zustimmung des
Nachbarn durfen Stitzmauern an die Grenze von zwei Privatgrundsticken
gestellt werden.

3 Stitzmauern missen sich gut in die Umgebung einflgen. Ab einer Hohe
von 1.00 m kann die Baubehtrde eine intensive Begriinung verlangen.
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4 Bei steilen Baugrundstiicken (mindestens 25°) kann aufgrund einer guten
Umgebungsgestaltung eine Ausnahmebewilligung erteilt werden. Dazu sind
detaillierte Planunterlagen nétig.

IX BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND BAUKONTROLLE

Bewilligungspflicht Art. 45

Bestandteile des
Baugesuches

' Der Umfang der Bewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren be-
stimmen sich nach Art. 78 ff des kantonalen Baugesetzes.

2 Die Bewilligungspflicht wird geméss Art. 78 Abs. 3 des kant. Baugesetzes
auf Aussenreklamen und Aussenantennen ausgedehnt.

Art. 46

' Fir das Baugesuch ist ein von der Bauverwaltung erhaltliches Formular zu

verwenden. Uber den Umfang des Baugesuches, bzw. der vorzulegenden

Plane oder Unterlagen fir kleinere Bauvorhaben entscheidet die Bauverwal-

tung.

2 Das Baugesuch ist der Bauverwaltung zuhanden der Baubehérde einzu-

reichen und hat zu enthaiten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausflhrung
aus den Pldnen nicht ersichtlich ist;

b) Ausn(tzungsberechnung mit Schemaplan;

¢) Situationsplan (amtlich nachgefiuihrie Grundbuchplankopie) mit eingetra-
genen Massen des Baukdrpers, der Strassen-, Grenz- und Gebaudeab-
stande, der beabsichtigten Anlage der Motorfahrzeugabstellfidachen, der
Zufahrtsstrassen und Wege und der Werkleitungen. Der Umfang der
nachgefiihrten Situation hat sich auch auf die Umgebung von mindestens
30 m von der geplanten Baute oder Anlage zu erstrecken.

d) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der
Feuerstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mau-
erstérken und der Fenster- und Bodenflachen; in einem Plan ist die Um-
gebungsgestaltung mit Kinderspielplatzen, Autoabstellplatzen, Zufahrten,
Stutzmauern, Einfriedungen, Bepflanzung, Terraingestaltung, usw. darzu-
stellen.

e} Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der
Hohenkoten, des gewachsenen und gestalteten Terrains bis an die
Grundstlicksgrenzen sowie des Niveaupunkies mit der Meereshohe;

f) Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -material
und -gefalle usw. (nach den Richtlinien des Verbandes Schweizerischer
Abwasserfachleute);

g) auf Verlangen Kaminplane im Massstab 1:50;

h) Schutzraum-Eingabe nach gesetzlichen Vorschriften;

i) besondere Olfeuerungs- und Tankanlageeingabe;

j) Nachweis Uber genligende Warmeisolation geméss Energieverordnung;

k) Emissionserkldrung gemass Luftreinhalteverordnung;

I) Nachweis (ber genigende Schallisolation mit Angaben gemass Larm-
schutzverordnung.

% Bei allen Fassaden- und Dachanderungen {wie Einbau von Fenstern, Tu-

ren, Vorplatzilberdachungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die voll-

standige Geb&udeansicht samt den vorgesehenen Anderungen dargestellt
ist. Bei geschlossener Bauweise sind die benachbarten Bauten einzubezie-
hen.
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Darsteliung des
Baugesuches

Ergénzende Un-
terlagen

Schutz éffentlicher
Einrichtungen

Gesteigerter Ge-
meingebrauch

Baukontrolle

Art. 47

" Bauliche Verénderungen sind in den Plidnen durch Farbe zu kennzeichnen,
F{r bestehende Bauteile gilt die schwarze, fir abzubrechende die gelbe und
fir neue die rote Farbe. Kanalisationsprojekt: Schmutzwasser = rot / Mete-
orwasser = blau.

2 Die Unterlagen des Baugesuches sind in dreifacher Ausfertigung im Norm-
format A4 (210 x 297 mm) einzureichen. Sie miissen vom Bauherrn, Projekt-
verfasser und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigenti-
mer unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den er-
forderlichen Massen versehen sein.

Art. 48

' Auf Verlangen der Baubehdrde sind Detailplane, erganzende Baube-
schriebe, statische Berechnungen, detaillierte Nachweise Ober geniigende
Schall- und Warmeisolation, detaillierte Emissionserklarungen, bei grésse-
ren oder komplizierten Bauvorhaben ein Modell oder eine technische Foto-
montage, usw. einzureichen.

2 Die Baubehorde ist auch befugt, unter vorheriger Anzeige an den Bauherrn
fur schwierig zu beurteilende und aussergewdhnliche Bauten ein Gutachten
einzuholen.

Art. 49

"Die Bauherrschaft hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene
Verantwortung bei den Werkeigentimern, insbesondere bei der Leitung der
Regionalwerk Toggenburg AG (RWT), den Dorfkorporationen, der Gruppen-
wasserversorgung, den Technischen Betrieben Wil (Abteillung Gas), der Ge-
meindeverwaltung, der Telefondirektion und eventuell auch beim Grundei-
gentimer Uber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten zu informie-
ren.

? Gegeniber der Gemeinde ist ausschiiesslich der Bauherr fir die Einhaltung
der massgeblichen Vorschriften und des bewilligten Baugesuchs verantwort-
lich.

3 Offentliche Einrichtungen wie Leitungen, Schilder, Vermessungs- und Hg-
henfixpunkte, Strassenrinnen usw. sind zu schitzen und dirfen nur von den
zustandigen Organen auf Kosten des Bauherrn geéndert werden. Hydranten
und Schieber miissen stets leicht zugénglich sein und dirfen nicht Gberdeckt
werden.

Art. 50

Die Benutzung éffentlicher Strassen, Wege und Platze ist nur mit Bewilligung
des Gemeinderates bzw. der Strassenaufsichtsbehérde und unter Auflagen
zulassig.

Art. 51

' Vor bzw. wahrend der Bauzeit ist der Bauverwaltung zwecks Durchfiihrung
der entsprechenden Baukontrolle unaufgefordert Anzeige zu machen:
a)nach Ersteflung des Schnurgeristes;

b) nach Erstellen der Abwasseranlagen, vor dem Eindecken;

¢) nach Armierung des Schutzraumes

d) beim Ansetzen der Kamine und Feuerstétiten,;

e)vor Inbetriebnahme von Olfeuerungen und Tankanlagen;

f) spatestens vor dem Bezug, nach Fertigstellung des Baues
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2 Beanstandungen werden dem Bauherrn mitgeteilt. Sind die gerligten Man-
gel behoben, ist Anzeige zur Nachkontrolle zu machen.

X VOLLZUGSBESTIMMUNGEN

Kosten Art. 52

tFur die Behandlung von Baugesuchen und Bauermittiungen sind Gebdhren
zu entrichten. Der Gemeinderat stellt im Rahmen der kantonalen Gebulhren-
ordnung den geltenden Tarif auf.

2 Die Barauslagen fur alifallige Gutachten, Schnurgeriistangaben, Kontrollen
usw. werden in der Regel dem Gesuchsteller weiterbelastet.

3 Die Kosten fiir die Bearbeitung von Uberbauungs- und Gestaltungsplénen
sind durch die Grundeigentiimer ganz oder teilweise zu tragen.

Xl SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Aufhebung bisheri- Art. 563

ges Recht Mit Inkrafttreten dieses Baureglements werden das Baureglement und der

Zonenplan vom 20.02.1989 inkl. der Nachtrage 1 bis IV und aller Teilzonen-
plane aufgehoben.

Anwendung  auf Art. 54
héngige Baugesu-

che Sind zum Zeitpunkt des Inkrafitretens Baugesuche noch nicht entschieden,

s0 sind sie nach den Vorschriften dieses Reglementes zu behandeln.

Xl VERFAHREN UND GENEHMIGUNGSVERMERK

inkrafttreten Dieses Reglement fritt mit der Genehmigung durch das Baudepartement in
Kraft.

Vom Gemeinderat erlassen am 29. April 2014
1. offentliche Auflage: 27. Mai bis 25, Juni 2014

VVom Gemeinderat erlassen am 20. Januar 2015
2. dffentliche Auflage (Anderungen Korrekturauflage): 3. Februar
bis 4. Marz 2015

9533 Kirchberg, 29. April 2014 / 20. Januar 2015

GEMEINDERAT KIRCHBERG SG
sig. Christoph Hane sig. Magnus Brandle
Gemeindeprasident Ratsschreiber

Dem fakultativen Referendum unterstelit: 1. Juni bis 10. Juli 2015

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am 9. September 2016
Mit Ermachtigung:

Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung und Geoinformation

sig. Ueli Strauss
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Art. 24 /25 / 30 BauR/ Art. 56 und 57 BauG Grenz- und Gebdudeabstinde

Die Flache Fa darf nicht grosser sein als die Fldche Fi.

o \
e ey B
] _/\ J /
/ ool A F—— mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
min. S
1.00 M Am

/

G = grosser Grenzabstand
g = Xleiner Grenzabstand

t = Gebiudeabstand

d = verringerter Grenzabstand mit schriftlicher Zustimmung
A = Anbaute ohne anrechenbare Geschossfldche

A =An baute mit anrechenbarer Geschossflache

Fa = Flachenausgleich aussen

Fi = Flichenausgleich innen

Skizzen zum Baureglement Kirchberg




lingster gerader Fassadenteil

Skizzen zum Baureglement Kirchberg

Art. 26/ 27 BauR/ Art. 65 BauG Gebdudeldnge und Mehrlangenzuschlag

a) bei geraden Gebduden parallel zur Grenze

| £

\ ()

L .Y

Gebdudelinge

b) bei abgewinkeiten Gebduden schrig zur Grenze (Flichenausgleichsmethode)

Fiz Fa2

X\\\\\\\\\\\\\\\‘_

%

Projektionsebene

Gebdudeldnge

Die Flache Fa darf nicht grésser sein als die entsprechende Fliche Fi.

M = Mehridnge

L = Grundiange gemiss Art. 22 BauR

m = Mehrlingenzuschlag (174 M, max. 6 m)
G = grosser Grenzabstand

g = kleiner Grenzabstand

Fa = Flachenausgleich aussen

Fi = Flachenausgleich innen




Skizzen zum Baureglement Kirchberg

Art. 28 BauR / Art. 60 BauG  Gebaudehdhe / Firsthéhe

Die Gebidudehthe wird fiir jedes Gebdude separat bestimmt.
FH = Firsthdhe

GH = Gebdudehdhe

N = Niveaupunkt

FH = Firsthéhe
GH = Gebdudehdhe
N = Niveaupunkt

FH = Firsthéhe FH = Firsthihe
GH = Gebdudehdhe GH = Gebdudehthe
N = Niveaupunkt N = Niveaupunkt




Art. 29, Abs. 4 Geschosszahl Attikageschosse

A=max o4 Lf
A+ A2 = max 0.4 Lf

A2 Gebaudeteil ohne 40%-Regelung gemiss Art. 34 Abs. 3 BauR

45°
Bri]stungjt\_(

1.ocim

Vollgeschgss

VCIHg@SchOSS

_h“—&_._,\“— VOnggChOss

Lf = Lingsfassade

A = Lénge vorspringender Attikabauteil
A1 = Lange vorspringender Attikabauteil
A2 = Lange vorspringender Attikabauteil 2

Art. 34, Abs. 2 BauR  Dachaufbauten- und Einschnitte

— L

A = Llange Dachaufbau
B = Lange Dachaufbau 2
Tl = Trauflange A+B=max. 04Tl

Skizzen zum Baureglement Kirchberg




Art. 29 BauR  Berechnung Geschosszahl

. Kniestock Bristung
max.1.20 m 1.00 M

- max. max.
- 120m 120m

DG = Dachgeschoss / Attika
VG = Vollgeschoss

UG = Untergeeschoss
N = Niveaupunkt

_O_kFB :’_:"Qberka_n:_i fertig Boden

Skizzen zum Baureglement Kirchberg




Art. 30/ 32 BauR  An- und Nebenbauten/ Vorbauten

H = Hauptbaute

A = Anbaute chne anrechenbare Geschossfliche
A= Anbaute mit anrechenbarer Geschossfliche
N = Nebenbaute

V = Vorbaute

d = verringerter
Grenzabstand

e e s — - —-— (JFENZE

max.1.5cm

Grenzabstand N

-‘_‘—‘—‘—‘—‘—-—'_‘—'—.—

A = Breite Vorbauten
B = Breite Vorbaute 2
Fl = Fassadenldnge A+B=max.1/3Fl

Skizzen zum Baureglement Kirchberg




Skizzen zum Baureglement Kirchberg

Art. 33 BauR Bauten unter Terrain

Grenze

neu gestaltetes Terrain

—

[ -

—

max.z.om

—_
—

- o Terrailt
gew.

—

Art.39 BauR  Raum zwischen Bauflucht und Strasse

usserer Troittoirrand

Strassen- bzw.

20

Gemeindestrassen

I
4m 1 1.Klasse

3m 2., 3. Klasse




Art. 44 BauR  Gestaitung von Stiitzmauem

gewachsenes Terrain

max. Hohenbegrenzung

min. 0.50 m

N gestaltetes Terrain

e
¥
I
I
i
I
I
I
I
I
|
T
I

Schnittpunkt mit gewachsenem Terrain

MH = Mehrhéhe, max.1.50 m pro Stiltzmauernabschnitt

Skizzen zum Baureglement Kirchberg




Art. 61 BauG Ausnltzungsziffer

anrechenbare Geschossfliche

anrechenbare Parzellenfliche

a) anrechenbare Parzellenfliche

b) anrechenbare Geschossflache

Garage Emgang
Keller
—
ohnen -
Luft-
schutz Heizung Wintergarten Sitzplatz

Estrich

Eltern - | Balkon




