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Sehr geehrter HerrGememdammann
Sehr geehrte Gemelnderate

Sie haben uns’ nach Art 31 des Baugesetzes (sGS 731. 1 abgekCuzt BauG) folgende Eﬂasse
zur Genehmlgung elngerelcht WA

e Zonenplan (Plan 1: :2'000; Plan 1:5000)

o Baureglement

Bezugllch des"Zonenplanes wurden verschuedene Rekurse erhoben Tellwelse wurden diese in
(Geblet Passah) Weil fﬁr die Abklarung des rechtserhebllchen Sachverhalts im Gebiet Passatl

noch ein zus&tzliches Gutachten erstellt werden muss, ist es gerechtfertigt, die Genehmigungs-
prifung nach Art. 31 BauG far die Gbrigen Telle der Ortsplanungsrev:suon berelts heute vorzu-

nehmen. . :

Die Prufung erglbt dass d|e elngereuchten Erlasse grundsatzllch recht- und zweckmésmg sind.

A.Zonenplan . - .
1. Rechtsmlttelverfahren .

: Aufgrund der noeh hanglgen Rekursverfahren im Gebiet Passah" ist dle abschllessende Be-
'urteilung der entsprechenden Flac_hen zurﬁckzustellen Das glelehe g‘lt fur dle Grun_dst(.‘lcke
‘ Nm 1031 \u i1 er

sow:e den Ausfuhrungen am’ Augenscheln besteht die Auffassurig. bel den fraghchén Fléchen
handle es sich um Gbriges Gemeindegebiet im Sinn von Bauerwartungsland. Die betroffenen
- Grundstiicke gelten nach den vorhegenden Unterlagen als Fruchtfolgeflachen.
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b) Nach Art. 20 Abs. 2 zweiter Satz BauG sind besonders gut fir die landwirtschaftliche Nut-
zung geeignete Flachen der Landwirtschaftszone zuzuscheiden, wenn nicht Gbergeordnete
Interessen eine andere Nutzung erfordern. Der Kanton St. Gallen ist verpflichtet, 12'500ha FFF
langfristig zu sichern (Sachplan FFF vom 8. April 1992). Diese Aufgabe konnte der Kanton nur
mit grosser Miihe erfiillen. Ein erheblicher Teil der Flachen liegt nach den rechtsgliltigen Zo-
nenplanen noch im Gbrigen Gemeindegebiet, statt in der Landwirtschaftszone. Aufgrund dieser
Ausgangslage besteht fir den Kanton St. Gallen insgesamt nur ein kleiner Spielraum, Frucht-
folgeflachen neu der Bauzone zuzuscheiden. Dementsprechend kann auch die Zuscheidung
von FFF-Flachen zum wibrigen Gemeindegebiet im Sinn von Bauerwartungsland nur dann als
zulassig erachtet werden, wenn aus heutiger Sicht ein Einzonungsbedarf in der Gibernachsten
Planungsperiode ausgewiesen erscheint. Bei dieser Beurteilung ist insbesondere zu beriick-
sichtigen, ob und in welchem Umfang der zu beurteilende Zonenplan weitere kurz- bzw. mittel-
fristige Entwicklungsmaglichkeiten enthalt.

c¢) Wie unten in Erw. 3 lit. a hienach ausgefithrt wird, weist der neue Zonenplan sehr grossziigi-
ge Nutzungsreserven in der Bauzone auf. Diese dirften fur den nachsten Planungszeitraum
(15 Jahre) zumindest ausreichend sein. Hinzu kommt, dass der neue Zonenplan — auch ohne
die drei streitigen Teilflachen — allein inden Gebieten Tifriet und Langgraben weitere ca. 12ha
dem Gbrigen Gemeindegebiet zuweist (keine FFF). Daneben gibt es verschiedene kleinere Fla-
chen, die ebenfalls dem tbrigen Gemeindegebiet zugeschieden werden.

Unter diesen Umstanden sind aus planerischer Sicht keine Qibergeordneten Interessen im Sinn
von Art. 20 Abs. 2 zweiter Satz BauG erkennbar, die es rechtfertigen liessen, die genannten
Grundsticke in den Gebieten Kleinfeld, Baschéar und Vilderfeld im Umfang von zusammen ca.
14ha entgegen der gesetzlichen Vorschrift dem Gibrigen Gemeindegebiet zuzuscheiden.

An dieser Beurteilung vermdgen auch die Ausfiihrungen der Grundeigenttimer anlasslich der
Augenscheine nichts zu andern. Diese machten vorab finanzielle Ueberlegungen geltend, im
Hinblick auf die angestrebte ganz oder teilweise Einzonung der fraglichen Fléchen. Konkrete
bauliche Vorhaben, die ausschliesslich auf einer der streitigen Flachen verwirklicht werden
mussten, wurden keine vorgebracht. Mit Blick auf die vorhandenen Nutzungsreserven innerhalb
der Bauzone ist dies heute auch kaum denkbar. Auch der Einwand, die Frage der FFF seiin-
haltlich Gberholt, trifft nicht zu. Der Stellenwert der guten landwirtschaftlichen Bdden wurde
durch die RPG-Revision zumindest nicht geschwacht, da diese — erstmals — auf Gesetzesstufe
erwahnt werden. Die Grundstiicke Nrn. 404 und 1653 (Klelnfeld) 2075, 2076 und 2077 (Vil-

derfeld) sowie 2052 (Baschéar)sind somit in Anwendung von Art. 20 Abs. 2 zweiter Satz BauG
der Landwnrtschaftszone zuzuweisen.

3. Weitere Bemerkungen

a) Die Kapazitat des neuen Zonenplanes reicht — geméss lhrem Ortsplanungsbencht far un-
gefahr 1100 zusatzliche Einwohner. Die der Schatzung zugrundeliegenden Angaben sind zu-
dem als ,tief* einzustufen, die tatsachlichen Nutzungsreserven diirfte noch héher sein. Unter
Ausnutzung des grosstmoglichen Ermessensspielraums im Sinn von Art. 3 Abs. 2 zweiter Satz
BauG kann die. Bauzonenkapazntét als noch mit Art. 15 RPG vereinbar eingestuft werden. Dies

hat jedoch zur Folge, dass neue Elnzonungsbegehren auf absehbare Zeit wenig Aussicht auf
Erfolg haben werden. -

b) Aufgrund des lll. NGzBauG ist der Zonenzweck der Griinzonen zu konkretisieren. Soweit
sich der genaue Zonenzweck aufgrund von Situation, értlichen Verhaltnissen und Vorakten
‘eindeutig zuordnen lasst, ist diese Anpassung der Plane im Sinn einer redaktionellen Anderung
als zulassig zu erachten. Diese Voraussetzungen sind — mit einer Ausnahme - erfiillt. Die Aus-
nahme betrifft die'Griinzone im Gebiet ,Malerva“. Die Zweckbestimmung geméss emgerelch- <
tem Erlass wurde mit Freihaltung” angegeben. Die fragliche Flache ist indes Teil eines Amphi-
bienlebensraumes von nationaler Bedeutung. Die Konkretisierung der Zweckbestimmung ist
somit im ordentlichen Verfahren nachzuholen. Die fragliche Flache im Gebiet ,Malerva® wird
deshalb — wie Offentlich aufgelegt — als Griinzone ohne Konkretisierung genehmigt.
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b) Auf dem Zonenplan fehlen die eingedolten Gewasser. Die Anwendung der entsprechenden
Baureglementsvorschrift ist deshalb zumindest stark erschwert. Weil derzeit das Generelle
Entwasserungsprojekt in Bearbeitung ist, ist es gerechtfertigt, diesen Sachbereich nach Vorlie-
gen der bereinigten Grundlagen in einem Nachtrag zu regeln.

c) Im Gebiet Malerva soll eine grossere Flache der Gewerbe-Industrie-Zone GIB zugeschieden
. werden. Im nérdlichen Teil dieses Gebietes befinden sich die Aussenflichen der Eisenberg-
werk Gonzen AG. Das Verfahren fir die Konzessionsemneuerung ist derzeit im Gang. Es ist —
mit Blick auf das Ill. NGzBauG - indes angezeigt, die raumplanerische Sicherung der entspre-
*.chenden Aussenflachen bereits heute vorzunehmen. Das entsprechende Gebiet wird deshalb
im Sinn von Art. 28octies BauG wie folgt bezeichnet: ,GlI B far Bauten und Anlagen im Zusam-
menhang mit der Konzession fiir den Gesteinsabbau Gonzen (inkl. damit zu vereinbarende
Zwischennutzungen)*, - '
B. Baureglement _ bl .
1. Geméss Art. 6 bzw. 9 BauR werden die Bauvorschriften fur die Kernzone K3 in der Schutz-
verordnung geregelt. Diese kann derzeit noch nicht genehmigt werden. Deshalb.massen die
Art. 21 bis 32 des Baureglementes vomt30. Juli 1979 vorerst noch in Kraft bleiben. Art. 48 Abs.
3 BauR ist entsprechend zu erganzen. R , N A4

2. Aufgrund d,eé lll. NGzBauG ist der Erlass einer Uel?erbéuungsplénpﬂicht nicht mehr-zuléssig.
Art. 9bis letzter Satz BauR ist deshalb ersatzlos zu streichen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 7 der Er-
machtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie Nr. 26.01 des Gebihrentarifs fur die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfigt das , ' ‘

Baudepartement:

1. Dqs Baureglement wird im Sinn der Erwagungen genehmigt.

2. Der Zoriéﬁplan wird .im Sinn der Erwagungen mit folgenden Ausnahmen bzw. And'érungen
-genehmigt: T ' -

a) Von der abschliessenden Beurteilung zuriickgestellt bleiben die Gebiete Passati und
- Ragazerstrasse. Die Griinzone im Gebiet Malerva wird ohne Konkretisierung der Zweck-
. bestimmung genehmigt, die GI B ,Malerva® im Sinn der Erwagungen teilweise mit einer
Zweckbestimmung erganzt. ke ‘ B ' aw

b) Die Zuweisung der Gmndétﬁcke Nm. 404 und 1653 (Kleinfeld), 2075, 2076 und 2077
(Vilderfeld) sowie 2052 (Baschar) zum dibrigen Gemieindegebiet wird nicht genehmigt. Die

. -genannten Parzellen werden der Landwirtsd\aftszoné zugewiesen.

3. Die Gebdhr fur diese Verfgung betragt Fr. 2'500.—. "

 Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
. Tagen seit. Erdffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden. SR et v
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Mit freundlichen Griissen | ;

Fur das Baudepartement - :
Der Lejfergles Planungsamtes

Beilagen:
o Baureglement ML _ . o _
Einzahlungsschein ~ -~ ~ - . ‘ '

Kantonsforstamt (mitsamt dem Onglnalzonenplan vuerfach)
Rechtsabtellung '
Planungsamt
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Gemeinde Sargans: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

> Teilzonenplan 'Gonzenbergwerk Vild'
» Erganzung zum Baureglement

Die Prifung ergibt, dass die Erlasse recht- und zweckmaéssig sind und genehmigt werden kon-
nen.

Der Teilzonenplan und die Erganzung zum Baureglement sind erforderlich, um das Vorhaben
'‘Bergwerkmuseum Gonzen' verwirklichen zu kénnen. Dieses kulturelle Vorhaben in der Ge-
meinde Sargans wird vom Staat unterstitzt. Es ist daher gerechtfertigt, dass auch das Baude-
partement auf die Erhebung einer Gebdihr fiir die Genehmigung der notwendigen Erlasse ver-
zichtet.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 7 der Erméchti- .
gungsverordnung (sGS 141.41) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angefuhrten Erlasse werden genehmigt.
2. Auf die Erhebung einer Gebuhr wird verzichtet.

Die Zonenplananderung ist geméass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.

Sargans Gen. TZP Vild Anpassung BauR EiT 1626
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Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Beilagen:
» Genehmigte Erlasse

Kopie:

» Rechtsabteilung
» Amt fur Raumentwicklung

Sargans Gen. TZP Vild Anpassung BauR EiT 1626

Flr das Baudepartement
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung:
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11. April 2006 : : Gemeinderat Sargans

7320 Sargans

Gemeinde Sargans: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
genden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e 2. Nachtrag zum Baureglement

Der Erlass ist recht- und zweckmassig. Er kann genehmigt werden.

Im Rahmen der Vorpriifung vom 30. Mai 2005 wurde die Gemeinde Sargans darauf aufmerk-
sam gemacht, dass auch Art. 26 Baureglement vom 16. Juli 1999 (BauR) - obwohl nicht Ge-
genstand der Vorpriifung - einer Anderung bediirfe. Auf diese Anderung-wurde im vorliegenden
Nachtrag verzichtet.

Die Gemeinde Sargans wird eingeladen, bei der nachst bietenden Gelegenheit Art. 26 Abs. 1
BauR Garagen- und Hofzufahrten inkl. entsprechender Figuren wie folgt zu &ndern: “Solche
‘Anlagen diirfen die Sicherheit aller Benutzerinnen und Benutzer nicht beeintrachtigen.
Ausfahrten und Hofzufahrten dlirfen héchstens xy % Gefélle aufweisen. Sie missen von der
Fahrbahngrenze aus wenigstens xy m weitgehend horizontal verlaufen. Die einzuhaltenden
Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die Verkehrssicherheit nach Art. 100 des
Strassengesetzes (nGS 732.1) gewéhrleistet ist. Fiir die Auslegung der Vorschrift werden die
Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) angewendet."
Dabei sind fir das Gefélle (xy %) und die horizontale Strecke (xy m) geeignete Grdssen zu
wahlen. -

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfugt das

06-1349 / 56796_36814




Baudepartement:

1. Der angeflhrte Erlass wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fiur diese Verfligung betragt Fr. 550.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit.Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Grlissen

Flr das Baudepartement

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung:
b e

U. Strauss ki

Beilagen
- Genehmigter Erlass
- Einzahlungsschein

Kopie

- Rechtsabteilung

- Amt fir Raumentwicklung
- Tiefbauamt Rechtsdienst

06-1349 / 56796_36814
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16. Juni 2008 Gemeinderat
7320 Sargans

O3 }/ Gemeinde Sargans: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Vild
e Teilrevision Baureglement
e Uberbauungsplan Vild

Die Pléne beinhalten im Wesentlichen die Ausscheidung einer Gewerbe-Industrie-Zone Gl C
und einer unterirdischen Industriezone im Gebiet "Réchen"/Gonzen sowie die zonenrechtliche
Anpassung der Restflache im Gebiet "Vild/Holzlagerplatz". Die Baureglementsénderung bein-
haltet einzig die Ergénzung mit den Vorschriften fir die GI C. Mit dem Uberbauungsplan Vild
werden die Uberbauungsméglichkeiten konkretisiert bzw. an die konkreten engen ortlichen
Verhéltnisse angepasst.

In formeller Hinsicht ergibt sich, dass die Erlasse genehmigt werden kénnen. Die nachtréagli-
chen Anderungen des Uberbauungsplanes Vild (Reduktion Firsthéhe) sowie des Teilzonenpla-
nes (Anpassung an neue Grundstlicksgrenzen im Bereich "Rachen"/Einschnitt in Gonzen) sind
von untergeordneter Bedeutung. Die Voraussetzungen fiir deren Vornahme im abgekirzten
Verfahren nach Art. 32 Abs. 2 BauG sind erfillt. Die Zustimmungen der betroffenen Grundei-
gentumer liegen vor. Es sind keine 6ffentlichen Interessen beriihrt.

In materieller Hinsicht ergibt die Priifung, dass die Erlasse recht- und zweckmassig sind und
genehmigt werden kénnen. Im Bereich des Zonenplaneintrages "Gefahrengebiet" sind unterir-
dische Bauteile geplant. Bei der Detailprojektierung ist diesem Umstand Gebihr Rechnung zu

tragen.

Sargans_TZP_BauR_UebP Vild_G




In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméchti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Geblihrentarif fir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angefihrten Erlasse werden genehmigt.

2. Die Gebhr fur diese Verfligung betrégt Fr. 1'100.— (Fr. 600.— fir Teilzonenplan und Bau-
reglement; Fr. 500.— fir den Uberbauungsplan).

Die Zonenplananderungen sind gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Er6ffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Far das Baudepartemerit
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung
und Geoinformation:

O

U. Strauss
Beilagen

Genehmigte Erlasse (je dreifach)
Planungsbericht (dreifach)
Einzahlungsschein

Kopie

Kantonsforstamt

Rechtsabteilung

Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation

Sargans_TZP_BauR_UebP Vild_G
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19. Dezember 2008 Gemeinderat Sargans

7320 Sargans

Gemeinde Sargans: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Bahnhof
e Teilrevision zum Baureglement (Art. 6 und Art. 9ter)

Die Gemeinde Sargans und die ISR 'anen die Neugestaltung des
Bahnhofgebiets Sargans. Dabei sind diverse Planungsvorhaben vorgesehen. U.a. soll der
Busbahnhof neu organisiert werden. Durch die Verlegung der P+R-Anlage auf die Ostseite der
Gleisanlagen Chur - Sargans - St. Gallen soll auf der nun frei werdenden Fléche eine dichte
Uberbauung entstehen. Mit einem Ideenwettbewerb wurde im Jahr 2005 ein erster Schritt zur
Neuentwicklung dieses Areals unternommen. Das Siegerprojekt umfasst drei Platzbauten (zwei
kleinere Eckgeb&ude und ein grésserer Mittelbau) beim Bushof und mehrere Ruckraumbauten
(Einzelbauten mit quadratischer Grundrissform), welche um drei Gartenhéfe angeordnet sind.

Der Bearbeitungsperimeter erstreckt sich nach Angaben des Planungsberichts tber die
Grundstiicke Nr. 886, 807, 993, 1093, 1040 sowie die Teilparzellen Nr. 1038, 1838, 2133 und
2267. Das Bahnhofgebiet liegt heute in der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA)
sowie in der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone WG 3. Mit dem vorliegenden
Teilzonenplan wird das Areal der Z6BA sowie der neu definierten Kernzone Bahnhof K4
zugewiesen. Die in dieser Kernzone geltende Regelbauweise wird in Art. 6 festgelegt. Gemass
dem neuen Art. Oter des Baureglements sollen von der Nutzung her Dienstleistungsbetriebe,
Gaststatten und Wohnbauten zulédssig sein. Die wesentlichen Bauter und Anlagen werden in
einem Sondernutzungsplan festgelegt. Ein Uberbauungsplan wurde ebenfalls offentlich
aufgelegt. Nach telefonischer Auskunft des Gemeindeprasidenten vom 17. Dezember 2008
bedarf der Uberbauungsplan nochmals gewisser Anpassungen. Die Grundidee "5 Geschosse
beim Busbahnhof und 3 Geschosse der dahinterliegenden Uberbauung als Ubergang zur
anschliessenden WG 3" wird jedoch beibehalten.

08-6160 / 137997_52999




Das Bahnhofgebiet Sargans ist im Kantonalen Richtplan als Bahnhofgebiet von kantonaler
Bedeutung eingetragen. Gestutzt auf das Koordinationsblatt IV 13 sollen die Nutzungsreserven
auf diesem Areal besser ausgeschépft werden. Mit dem vorliegenden Teilzonenplan und den
Bestimmungen im Baureglement werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Nutzung mit hoher Dichte geschaffen. Gleichzeitig werden auch Mischnutzungen zugelassen
bzw. angestrebt.

Der Teilzonenplan wurde am 27. November 2007 vorgepriift. Die im Vorpriffungsschreiben
gemachten Bemerkungen sind bertcksichtigt. Wahrend der Auflagefrist ist eine Einsprache
eingegangen. Mit Schreiben vom 18. November 2008 halt die Gemeinde fest, dass diese
Einsprache abgewiesen bzw. nach dem Kauf des Grundstiicks Nr. 995 durch die Politische
Gemeinde Sargans hinféllig geworden ist. Das Referendum wurde nicht ergriffen.

Die Prufung ergibt, dass die Erlasse recht- und zweckmassig sind. Sie kénnen genehmigt
werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermé&chti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angeftihrten Erlasse werden genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfligung betragt Fr. 800.--.

Die Zonenplananderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Fur das Baudepartement
Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation: ‘

T

'fifu_ Strauss— .. ,

Beilagen , \
- Genehmigte Erlasse [
- Einzahlungsschein e

Kopie
- Rechtsabteilung,
- Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation

08-6160 / 137997_52999
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20. November 2008 Gemeinderat Sargans

7320 Sargans

Gemeinde Sargans: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Passati West / Ost
o Teilrevision Baureglement (Art. 32 Gefahrengebiete)

Am 16. Juli 1999 genehmigte das Baudepartement den Zonenplan sowie das Baureglement.
Fur die im Zonenplan ausgeschiedenen Gefahrengebiete | (rot) und Il (blau) wurden in Art. 32
des Baureglements Vorschriften aufgestellt. Aufgrund mehrerer hangiger Rekursverfahren im
Gebiet Passati wurde diese Flache geméss Verfigung von der abschliessenden Beurteilung
zuruckgestellt. Im Rahmep d erfahren liess die Regierung die Gefahrensituation im
Gebiet Passati durch die ﬂ beurteilen. Gemass dieser Gefahrenabklarung vom
November 2000 liegt das fragliche Gebiet vorab in den Gefahrenzonen ,rot* (erhebliche Ge-
fahrdung) und ,blau" (mittlere Gefahrdung). Massgeblicher-Gefahrenprozess ist der Stein-
schlag. Die Gefahrenanalyse kam zum Schluss, dass der Schutz der im roten Bereich beste-
henden Wohnhauser und deren nachster Umgebung unbedingt notwendig ist. Fur die erforder-
lichen Schutzmassnahmen {ber das ganze Gebiet Passati wurden drei Varianten aufgezeigt.
Entsprechend den unterschiedlichen Léngen der Steinschlagnetze erfolgte auch eine Neuein-

schétzung der Gefahrdungsstufen.

Mit den Rekursentscheiden vom 15. Mai 2001 gab die Regierung Hinweise zum weiteren Vor-
gehen. Dabei wurde ausgefiihrt, dass die Gefahrenkarte Variante 2 (Schutz besiedelter Gebie-
te) raumplanerisch zweckmassig erscheint. Diese Variante sieht oberhalb der Gebiete West
und Ost Steinschlagnetze in einer Gesamtidnge von rund. 280 m vor.

Mit Schreiben vom 19. Juni 2002 hat das damalige Planungsamt die Grundidee fir die Neure-
gelung im Gebiet Passati formuliert. Es wurde die Erarbeitung eines Teilzonenplans Passati
vorgeschlagen, in welchem alle Einzelheiten angegeben werden kénnen (Zone, Abgrenzungs-
linie Gefahrengebiet |, Il und lil, Steinschlagnetze, Kostenverteiler fur Bau und Unterhalt). Zu-
dem wurde ein Vorschiag fur die Neuformulierung von Art. 32 des Baureglements abgegeben.
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Am 20. Januar 2003 wurde der Teilzonenplan Passati, umfassend die Gebiete West, Mitte und
Ost sowie eine entsprechende Anpassung von Art. 32 des Baureglements vorgepriift. Hinsicht-
lich des Verfahrens wurde festgehalten, dass folgende Unterlagen gleichzeitig aufzulegen sind:
Teilzonenplan (beinhaltend die Zonierung, die Zuweisung zu den Gefahrengebieten und die
Regelung der Finanzierung der baulichen Massnahmen fur die Gefahrenabwehr), Bauregle-
ment (beinhaltend die Bauvorschriften fir die einzelnen Gefahrengebiete), das Bauprojekt fiir
die Verbauungen sowie einen Bericht. Zudem kann der Teilzonenplan und das Baureglement
erst genehmigt werden, wenn das Bauprojekt bewilligt und die Finanzierung damit sicherge-
stellt ist. Bei der Finanzierung ist zudem zu bedenken, dass der Kostenverteiler fir Baukosten

und Unterhaltskosten gelten muss.

Auf eine Anfrage der Gemeinde hin, hielt das Amt fir Raumentwicklung am 2. Juli 2003 noch-
mals fest, dass seitens des Baudepartements die Lésung ,Einzonung der weitgehend Uberbau-
ten Teile im Westen und Osten — nach erfolgter Schutzverbauung — und Nichteinzonung des
mittleren Teils" als Maximalvariante erachtet werde.

Am 5. September 2005 wurden die Unterlagen ein zweites Mal vorgepriift. Gegeniber der ers-
ten Vorprufung wurde der Perimeter des Teilzonenplanes auf die Gebiete West und Ost redu-
ziert. Nebst diversen Bemerkungen zur Legende und zum Situationsplan wurde ein neuer Vor-
schlag fur die Formulierung von Art. 32 Baureglement abgegeben. Zudem &dusserte sich das
Amt fur Raumentwicklung auch zu einem separaten Teilzonenplan Passati Mitte, welcher eine
Zuweisung dieses Gebietes zu einer Bauzone vorsehen wirde. Das mehrheitlich im Gefahren-
gebiet 1 (erhebliche Gefahrdung) gelegene Gebiet Mitte wurde ebenfalls im Rahmen der Ge-
nehmigung des Gesamtzonenplans zuriickgestellt. Mit der Richtplananpassung 05 wurde ein
kantonal einheitliches Vorgehen im Umgang mit Gefahrengebieten festgelegt. Danach soll den
Naturgefahren in erster Linie mit raumplanerischen Massnahmen begegnet werden. Fir das
Amt fir Raumentwicklung war daher klar, dass eine Zuweisung der fraglichen Parzellen zu
einer Nichtbauzone recht- und zweckmassig ist. Diese Beurteilung stutzte sich nebst den Vor-
gaben des Kapitel V41 ,Naturgefahren® auch auf das Schreiben vom 27. Juli 2004 des Kan-
tonsforstamtes an den Gemeinderat, in welchem eine Subventionierung zuséatzlicher Verbau-
ungen zum Schutz nicht Gberbauter Parzellen im ehemaligen Rebberggelande nicht in Aussicht

gestellt werden kdnnte.

Anlasslich der Besprechung vom 24. Oktober 2005 mit den an der Erarbeitung des Teilzonen-
plans bzw. der Anpassung des Baureglements massgeblich beteiligten Personen wurde die
zweite Vorprufung besprochen und bereinigt. Am 19. Dezember 2005 wurde seitens des Amtes
fur Raumentwicklung ein prazisierter Vorschlag fur Art. 32 abgegeben.

Der Teilzonenplan Passati West / Ost, die Anpassung von Art. 32 des Baureglements sowie
auch der Kostenteiler und das Projekt fur die Steinschlagverbauung lagen vom 15. Mérz 2006
bis 14. April 2006 6ffentlich auf. Gemass Angaben der Gemeinde im Genehmigungsantrag vom
7. Juli 2008 konnten alle Einsprachen gegen den Teilzonenplan Passati West / Ost sowie die
Anpassung des Baureglements durch Rickzug erledigt werden. Das fakultative Referendum
wurde nicht ergriffen. Am 22. April 2008 erteilte das Amt fir Raumentwicklung und Geoinforma-
tion die raumplanungsrechtliche Bewilligung fur die Steinschlagverbauung. Die Ausfihrung der
Arbeiten ist gegenwartig im Gang. Gemass Mitbericht des Kantonsforstamtes vom 26. August
2008 ist zu den Steinschlagschutznetzen folgendes auszufuhren: Aufgrund der in der Gefah-
renanalyse der i ausgewiesenen grossen Schutzdefizite wurde klar, dass die
bestehenden Gebaude im Gebiet Passati West / Ost - auch ohne Einzonung — mit Steinschlag-

netzen geschitzt werden missen.

Der eingereichte Teilzonenplan Passati West / Ost sieht die Einzonung der bereits Uberbauten
Parzellen Nr. 330, Nr. 1629, Nr. 1754, Nr. 1898 (bis auf ein kleines Eck im Nordosten) und
Nr.1959 im Westen bzw. Nr. 366, Nr. 370 (bis auf ein kleines Eck im Nordosten) und Nr. 1575
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im Osten zur Wohnzone WE vor. Die zwischen den tGberbauten Grundstiicken gelegenen un-
Uberbauten Parzellen Nr. 329 und 885 im Westen bzw. Nr. 368 im Osten sollen ebenfalls der
Wohnzone WE zugewiesen werden. Die Gbrigen innerhalb des Perimeters gelegenene
Grundstiicke werden entweder der Landwirtschaftszone oder dem Ubrigen Gemeindegebiet
zugeschieden. Gleichzeitig werden die Abgrenzungen der im Zonenplan 1999 festaeleaten
Gefahrengebiete entsprechend der Variante 2 des Gefahrengutachtens der |

angepasst und um das Gefahrengebiet Ill erweitert. Zudem werden die Waldgrenzen sowie mit
den Waldabstandslinien auch reduzierte Waldabsténde von 10 m festgelegt. Fur den Bau und
den Unterhalt der Steinschlagnetze wird auch der Kostenteiler festgelegt. Bis auf die Parzelle
Nr. 1898 liegen sdmtliche neu der Wohnzone WE zugewiesenen Grundstiicke neu im Gefah-
rengebiet 3. Die bereits Uberbaute Parzelle Nr. 1898 liegt vorwiegend im Gefahrengebiet 2. Die
im Gefahrengebiet 1 gelegene Ecke im Nordosten wurde dem tbrigen Gemeindegebiet zuge-
wiesen. Bei der Uberbauten Parzelle Nr. 370 wurden die im Gefahrengebiet 1 und 2 gelegenen

Parzellenteile ebenfalls dem Ubrigen Gemeindegebiet zugeschieden.

Die bestehenden Vorschriften fir die Gefahrengebiete 1 (erhebliche Gefahrdung) und 2 (mittle-
re Gefahrdung) werden durch eine zeitgemasse Formulierung ersetzt und um Bestimmungen
zu den Gefahrengebieten 3 (geringe Gefahrdung) und 4 (Restgefahr) erganzt. Gesamthaft ge-
sehen, sind die neuen Vorschriften fur die Gefahrengebiete zweckmassig. Die in Art. 32 Abs. 2
lit. @), ¢), d) und e) vorgesehenen Bestimmungen, dass die Pflicht zur Ausfiihrung von Objekt-
schutzmassnahmen vorbehalten bleibe bzw. spezielle Massnahmen zu prifen seien, ist in dem
Sinn zu verstehen, als dass Objektschutzmassnahmen auch verfugt werden kénnen.

Mit der Erstellung von Steinschlagschutznetzen kann das Risiko betrachtlich verringert, jedoch
nicht vollstéandig beseitigt werden. Eine Restgefahr besteht bei der vorliegenden Ausgangslage
immer. Die ,Bremsseile” von Steinschlagschutznetzen werden durch die Beanspruchung in der
Regel ,verbraucht” und missen nach jedem Sturzereignis ersetzt werden. Wirden zuféllig zwei
Steine nacheinander in das Netz prallen, ware die Schutzwirkung beim zweiten Stein stark ein-
geschrankt. Die Gemeinde Sargans wird daher mit Nachdruck darauf hingewiesen, dass sie die
standige Kontrolle und der laufende Unterhalt der Schutznetze sicher zu stellen hat. Hierzu
braucht es eine institutionalisierte Organisation (Festlegung der Verantwortlichkeiten, jéhrliche
Kontrollen, Reporting usw.). Nach Vorliegen der gesamten Gefahrenabklérung fiir alle Gefah-
renquellen ist diese Organisation in das spatere Massnahmenkonzept zu integrieren.

Die eingreichten Unterlagen wurden kantonsintern nochmals einem Mitberichtsverfahren unter-
zogen. Insbesondere wurde nochmals eine Beurteilung seitens der Naturgefahren vorgenom-
men. Zusammenfassend entsprechen die Unterltagen den in den Vorpriifungen bzw. den an-
schliessenden Bereinigungsgesprachen gemachten Bemerkungen. Sie kdnnen genehmigt

werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-

waltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angefuhrten Erlasse werden im Sinn der Erwagungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'250.--

Die Zonenplananderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.
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Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griussen

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation: "

U. Strauss

Beilagen ,
- Genehmigter Erlass
- Einzahlungsschein

Kopie

- Rechtsabteilung

- Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation

- Tiefobauamt (Projektleiter Naturgefahren und Naturgefahrenkomission)
- Kantonsforstamt

- Amt fur Umwelt und Energie (UVP und Planbeurteilung)
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Kanton St.Gallen
Baudepartement

Baudepariement, Am! fr F und Geoinformalion

i g
Limmlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

A-Post 6. Februar 2018
Gemeinderat Sargans

Postfach 80

7320 Sargans

Geschaft Nr. 18-609
Gemeinde Sargans: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des aufgehobenen Baugesetzes (sGS 731.1;
aBauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

¢ Nachtrag 6 zum Baureglement Sargans (Art. 25)

Art. 25 des Baureglements enthalt Bestimmungen zur Berechnung der Anzahl Abstellplat-
ze von Motorfahrzeugen bei den verschiedenen Nutzungen. Laut Angaben der Gemeinde
Sargans wurden die Besucherparkplétze bei Wohnliberbauungen teilweise vermietet bzw.
veraussert, so dass sie nicht mehr den Besuchenden zur Verfigung standen. Entspre-
chend wird die Bestimmung von Art. 25 erganzt.

Die Dienstleistungsbetriebe werden differenziert (Auflistung in Grunddienstleistungen und
tibrige Dienstleistungen) und mit tbrigen Nutzungen fur Unterhaltung/Kultur/Religion, Aus-
/Weiterbildungsstatten sowie Sport-/Freizeiteinrichtungen ergénzt. Fir diese Nutzungsar-
ten werden Bestimmungen zur Berechnung der Anzahl Parkplatze aufgefuhrt bzw. auf die
massgebenden VSS-Normen verwiesen.

Die Unterlagen wurden vom Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation vorgepriift.
Die im E-Mail vom 14.Juli 2017 gemachten Ausfihrungen sind berlicksichtigt. Die Prifung
ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmassig ist. Er kann genehmigt werden.

In Anwendung von Art. 174 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; PBG) Art. 31
aBauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1;
VRP), Art. 1 Abs. 1i.V. mit Anhang 6 der Ermachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie
des Gebuhrentarifs fur die Staats- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das
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Baudepartement:
1. Der angefiihrte Erlass wird genehmigt.

2. Die Gebuhr fur diese Verfligung betragt Fr. 800.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes flr Raumentwicklung
und Geoinformation.

U. Strauss \

-

Beilagen
—  Genehmigter Erlass
— Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung
—  Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
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