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Baudepartement Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 21 3003 Telefax 071 21 3960

St. Gallen, 26. Januar 1989 ‘Gemeinderat

9246 Niederbiiren

—
Ortsplanung / Genehmigung

Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Gemeinderidte

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (s8GS
731.1; abgekiirzt BauG) die Ergebnisse der Ueberarbeitung der Orts-
Planung Ihrer Gemeinde - mit Ausnahme der Schutzverordnung - zur

Genehmigung eingereicht.

A. Baureglement

Das Baureglement kann unter den nachstehenden Vorbehalten und Aus-
nahmen genehmigt werden:

a) Nach Art. 18 Abs. 1 BauR diirfen in der Kernzone die bestehenden
Gebdude unabhdngig davon, ob sie mit den geltenden Vorschriften
im Widerspruch stehen, unter Beibehaltung der Lage, der Grund-
flidche, der wesentlichen Fassadenelemente und des Gebdude- und
Dachprofiles umgebaut oder ersetzt werden. Die gesetzliche
Grundlage fiir eine derartige Vorschrift kénnte hdchstens in
Art. 99 Abs. 4 BauG erblickt werden. Die Festlegung der Kernzone
als Ortsbildschutzgebiet nach Art. 98 Abs. 1 lit. ¢ BauG ist je-



doch erst in der Schutzverordnung vorgesehen. Art. 18 Abs. 1
BauR ist deshalb vorldufig von der Genehmigung auszunehmen.

b) Art. 31 Abs. 2 BauR kann nicht genehmigt werden. Fiir den Schall-
schutz gelten nicht die SIA-Normen, sondern die Lirmschutzver-

ordnung (SR 814.331).

c) Art. 51 Abs. 2 BauR wird mit den im Reglement vorgenommenen for-
mellen Aenderungen genehmigt.

B. Zonenplan

Zonenplan, Landwirtschaftszonenplan und die beiden Ergidnzungspléne
zum Zonenplan (Dorfbach und Tobel/Hof) kdénnen genehmigt werden.

C. Weitere Vorbehalte

Es wird festgestellt, dass die ortsplanerischen Instrumente die
nach Art. 98 BauG geforderte Erhaltung der in dieser Bestimmung ge-
nannten Schutzgegenstdnde nicht oder nur unzuldnglich sicherstel-
len. Die nétigen Schutzmassnahmen (siehe Art. 99 BauG) sind unver-
ziiglich an die Hand zu nehmen und so rasch wie méglich durchzuset-

zen.

Gestiitzt auf Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes iiber die
Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP) in Verbindung
mit Nr. 26.01 des Gebilhrentarifs fiir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfiigt das Baudepartement:

1. Das Baureglement wird mit den darin vorgenommenen Aenderungen in
Art. S1 Abs. 2 und mit Ausnahme von Art. 18 Abs. 1 und 31 Abs. 2
genehmigt.



2. Der Zonenplan, der Landwirtschaftszonenplan und die beiden Er-
gidnzungspldne zum Zonenplan (Dorfbach, Tobel/Hof) werden geneh-
migt.

3. Der Gemeinderat wird angewiesen, die Ausarbeitung der Schutzver-

ordnung voranzutreiben.

4, Die Gebihr filr diese Verfilgung betridgt Fr. 1'500.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfilgung kann nach Art. 43

Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Erdffnung Rekurs beim Regie-

rungsrat erhoben werden,

Mit freundlichen Griissen

Der Vorsteher:

Dr. W. Geiger
Regierungsrat

Beilagen:

- Baureglement

Zonenplan
Landwirtschaftszonenplan
Ergdnzungsplan Dorfbach
Ergdnzungsplan Tobel/Hof

Kopie:

- Rechtsabteilung (2)
- Planungsamt

- Rechnungsfiihrer (2)



