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Gemeinde Buchs: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

« Uberbauungsplan Alte Miihle
» Baulinienplan Alte Miihle, Festlegung Gewasserraum nach Art. 41a GSchV

Das (Y  © = die chemalige Mhie
auf der Parzelle Nr. 489 vollstandig umzubauen und der Bironutzung zuzuweisen. Im
grossen Silo soll ein Panoramarestaurant eingerichtet werden. Die alte Muhle soll dazu
umgebaut werden. Das Vorhaben uberschreitet in verschiedenen Punkten die Vorschrif-
ten der Regelbauweise und ist daher nur auf der Basis einer Sondernutzungsplanung
realisierbar. Das Planungsgebiet ist durch das gewachsene Dorf relativ schlecht erschlos-
sen. Aus diesem Grund verlangte die Gemeinde einen Verkehrsnachweis, der die hinrei-
chende Erschliessung des Areals aufzeigen soll (vgl. Verkehrsgutachten).

Der Uberbauungsplan Alte Milthle umfasst einen grossen Teil der Parzelle Nr. 489 sowie
kleine Teile der Parzelle Nr. 713 und der Strassenparzelle Nr. 482. Insgesamt betrégt die
Flache rund 5'800 m?. Das Uberbauungsplangebiet bzw. die Parzelle Nr. 489 ist derzeit
mit den folgenden Geb&duden Uberbaut: Mihle Assek.-Nr. 979, Mihle Assek.-Nr. 2553,
Silobau Assek.-Nr. 3025, Futterwarenwerk Assek.-Nr. 3614. Nach dem rechtskraftigen
Zonenplan der Gemeinde Buchs liegt das Uberbauungsplangebiet, abgesehen von der
Strassenparzelle Nr. 482, génzlich in der Gewerbe-Industriezone Glb. Im Westen wird das
Uberbauungsplangebiet durch den Tobelbach begrenzt, im Suden und Studosten durch
eine Waldflache. Im Osten und Nordosten grenzt die zweigeschossige Wohn-
Gewerbezone WG2 an das Uberbauungsplangebiet, im Norden, auf der gegenuberlie-
genden Seite der Erschliessungsstrasse, an eine Zone fir éffenliche Bauten und Anlagen
(OeBA). Im Weiteren grenzt der Uberbauungsplanperimeter im Norden unmittelbar an ein
geschitztes Ortsbild von regionaler Bedeutung (ISOS). Altendorf ist der &lteste Gemein-
deteil und wird gepragt von zweigeschossigen Bauten aus dem 17./ 19. Jahrhundert.

Fur das betroffene Gebiet besteht heute der rechtskraftige Uberbauungsplan Oberdorf.
Dieser wurde vom Baudepartement des Kantons St.Gallen am 16. Mai 1979 genehmigt.
Die Perimeterabgrenzung ist grossmehrheitlich identisch mit derjenigen des hier vorlie-
genden Uberbauungsplans. Der Zweck des Uberbauungsplans Oberdorf war die Schaf-
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fung der rechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung der bestehenden Siloanlagen.
Gleichzeitig sollte mit dem Uberbauungsplan eine gute Einpassung der Silobauten in die
bestehende Uberbauung und in die Landschaft erreicht werden. Mit dem Inkrafttreten des
vorliegenden Uberbauungsplans Alte Miihle soll der Uberbauungsplan Oberdorf vom 16.
Mai 1979 aufgehoben werden.

Der Bundesrat hat am 4. Mai 2011 Anderungen der Gewésserschutzverordnung (SR
814.201; abgekiirzt GSchV) beschlossen und diese auf den 1. Juni 2011 in Kraft gesetzt.
Aufgrund dieser neuen Bestimmung kénnen Uberbauungsplane seither nur noch geneh-
migt werden, wenn sie im Ubergangsrechtlich geltenden Gewasserabstandsbereich keine
Festlegungen treffen, welche Bauten oder Anlagen zulassen wirden. Sofern ein Uber-
bauungsplan im Gbergangsrechtlichen Gewasserabstandsbereich aber Bauten oder Anla-
gen vorsieht (wie im vorliegenden Fall), fallt eine Genehmigung nach Art. 31 des Bauge-
setzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) nur in Betracht, wenn gleichzeitig mit dem Erlass
des Uberbauungsplans der definitive Gewasserraum nach Art. 41a GSchV ausgeschie-
den und dadurch belegt wird, dass das Vorhaben den Gewasserraum nicht tangiert. In
diesem Zusammenhang wurde der vorliegende Baulinienplan Alte Muhle, Sicherung Ge-
wasserraum, ausgearbeitet.

Mit Schreiben vom 29. Marz 2011 und 16. Januar 2013 wurden die beiden Erlasse vorge-
prift. Die Prufung hat ergeben, dass die beiden Erlasse recht- und zweckmassig sind und
genehmigt werden kénnen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes tiber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1in Verbindung mit Anhang 6 der
Ermachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:
1. Die angefiihrten Erlasse werden genehmigt.

2. Der Uberbauungsplan Oberdorf vom 16. Mai 1979 wird aufgehoben.
3. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'600.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauGi.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.
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Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

—

-

—

u. StraM

Beilagen
— Genehmigte Erlasse
—  Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung

—  Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
— Tiefbauamt Rechtsdienst

—  Amt fur Natur, Jagd und Fischerei

—  Denkmalpflege

—  Verkehrspolizei
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