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Gemeinde Rebstein: Genehmigung von Gemeindeerlasse

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Balgacher-/Feldstrasse

o Uberbauungsplan Balgacher-/Feldstrasse

Das Planungsgebiet liegt am siidéstlichen Rand des Siedlungsgebietes von Rebstein. Die
Firma Aquis beabsichtigt den bestehenden Firmensitz und Produktionsstandort auf der
Parzelle Nr. 130 in nérdlicher Richtung, entlang der Feldstrasse, zu erweitern. Aufgrund
der geplanten Betriebserweiterung wird neu die Parzelle Nr. 1709 von der Wohnzone W3
in die Wohn-Gewerbezone WG3 umgezont. Mittels Uberbauungsplan werden die zweck-
massige Erschliessung und die Erweiterung des Gewerbebetriebes sowie die Gestaltung
des Ubergangs von Gewerbe- zu Wohngebiet geregelt.

Gleichzeitig wird ebenfalls die Feldstrasse verbreitert und ein Strassenstiick des Scholl-
weges (Gemeindestrasse 3. Klasse) auf der Parzelle Nr. 1797 aufgehoben. Die Geneh-
migung des Teilstrassenplans vom 29. Mai 2013 finden Sie beiliegend.

Alle Planungsinstrumente wurden vom Gemeinderat Rebstein am 19. Dezember 2012
erlassen. Die 6ffentliche Auflage fand vom 25. Februar bis 27. Marz 2013 statt. Es gingen
keine Einsprachen ein. Der Teilzonenplan wurde vom 30. April bis 29. Mai 2013 dem fa-
kultativen Referendum unterstellt. Dieses wurde nicht ergriffen.

Die Bemerkungen aus der Vorprifung vom 9. November 2012 sind in die vorliegenden
Unterlagen lediglich teilweise eingeflossen. Im Rahmen der Genehmigungsprifung erge-
ben sich folgende Erwagungen:

1a) Gemass Projektbeschrieb im Planungsbericht (Seite 4 und 5) ist eine zweigeschossi-
ge Ergdnzungsbaute mit Tiefgarage geplant, welche mittels Zwischengang mit dem
Hauptgeb&ude verbunden ist. Neu sollen entlang der Feldstrasse Burordumlichkeiten und
im hinteren Bereich des Geb&dudes eine Produktionshalle untergebracht werden. Damit
das neue Gebé&ude in der Abmessung von rund 30 x 45 m realisiert werden kann, muss
die Parzelle Nr. 1709 in die Wohn-Gewerbezone WG3 umgezont und ein Sondernut-
zungsplan erlassen werden. Im Rahmen der Vorpriifung sowie im Schriftenverkehr zum
Genehmigungsverfahren haben wir die Gemeinde darauf hingewiesen, dass sich Auf-
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grund der Gréssenordnung des kiinftigen Betriebes (bestehende Baute + Neubaute, An-
gestellte, Produktion, etc.), die Frage Zonenkonformitat in der WG3 stelle. Es sei zu pri-
fen ob allenfalls eine Umzonierung in die Gewerbe-Industriezone angezeigt sei.

b) Gemass Planungsbericht und Schreiben vom 24. Juni 2013 habe der Gemeinderat dies
geprift und sei zu folgendem Schiuss gelangt: Aufgrund des Nachbarschaftsschutzes und
eines vertraglichen Ubergangs von der Gewerbe-Industrienutzung im Osten zur reinen
Wohnnutzung im Westen, soll an der Wohn-Gewebezone festgehalten werden, zumal bei
der Tatigkeit der Firma Aquis lediglich sehr geringen Larmemission entstehen.

c) Die Prufung der Zonenkonformitat ist Sache der Baupolizei. Wir gehen davon aus, dass
diese vorliegend sorgfaltig erfolgte. Zumal bei der abstrakten Priifung der Kategorien ne-
ben Larmemissionen auch auf die Art der Produkte oder Dienstleistungen, die Zahl der
Beschéftigten, die eingesetzten Produktionsmittel, die baulichen und betrieblichen Be-
durfnisse, die Anforderungen an die Infrastruktur, etc. abgestellt werden kann [GVP 1999
Nr. 91]. Wir weisen darauf hin, dass sich hinsichtlich Zonenkonformitat, trotz erfolgter Ge-
nehmigung des Uberbauungsplans, allenfalls im Baubewilligungsverfahren noch rechtli-
che Schwierigkeiten ergeben kénnten. Zudem kénnte sich die Frage der Zonenkonformi-
tat auch in allfalligen nachgelagerten zivilrechtlichen Klagen (Larm) stellen.

2) Mit Ausnahme der Detaillierung betreffend Umgebungsgestaltung wurden keine weite-
ren Themen aus der Vorprifung im Uberbauungsplan aufgegriffen. Im Rahmen des Uber-
bauungsplans soll eine Mehrausnitzung (Nutzung, Gebaudelange, etc.) gewahrt werden.
In der Vorprufung haben wir darauf hingewiesen, dass aus ortsplanerischer Sicht unter
dem Titel eines besseren Projektes als nach Regelbauweise und aus nachbarrechtlicher
Sicht, insbesondere bei der Anzahl und Anordnung der oberirdischen Parkplatze, noch
erhebliches Verbesserungspotential bestiinde.

Aufgrund der vorgangigen Erwagungen werden die Erlasse nur unter Beachtung des
grésstmdglichen der Gemeinde zustehenden Ermessensspielraumes genehmigt (Art. 3
Abs. 2 BauQG).

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:
1. Die angefuhrten Erlasse werden im Sinne der Erwégungen genehmigt.
2. Der Uberbauungsplan Balgacherstrasse Parz. Nr. 130 genehmigt am 14. Juli 2005

wird aufgehoben.
3. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'400.--.
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Die Zonenplananderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-

ben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
und Geoinformation:

. — B)
!‘V'l U\"'\(

U. Strauss

Beilagen

Genehmigte Erlasse (Gebuhr: Fr. 1'400.--)

Genehmigung Teilstrassenplan vom 29. Mai 2013 (Gebuhr: Fr. 340.--)
Einzahlungsschein mit Totalbetrag aller Genehmigungen (Fr. 1'740.--)

Kopie

Rechtsabteilung

Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
Tiefbauamt Rechtsdienst
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