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Genehmiqung eines Gemeindeerlasses 19 JUYll 1990
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Sehr geehrter Herr Gemeindammann )L

Sehr geehrte Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS
731.1; abgekiirzt BauG) folgenden Erlass zur Genehmiqung einge-

reicht:
- Teilzonenplan Langmoos

Der Teilzonenplan sieht vor., eine Fldche von etwa 12'000 m2, die
nach dem geltenden Zonenplan im ilibrigen Gemeindegebiet liegen, neu
der Wohnzone fir Ein- und Zweifamilienhduser (WE) zuzuscheiden.
Gleichzeitig wird die neu eingezonte Fldche mit einer Ueberbauungs-
planpflicht belegt. Das Teilzonenplangebiet liegt siidlich der
Ueberbauung Langmoos und nérdlich der Autobahn.

Die Rechﬁsabteilung gab Thnen sowie der betroffenen Grundeigen-
tlimerin mit Schreiben vom 15. Juni 1990 von der vorlidufigen Beur-
teilung Kenntnis und Gelegenheit zur Stellungnahme. Insbesondere
legte sie dar, dass beiﬁglich des fiir eine Ueberbauung notwendigen
Ueberbauungsplanes eine Klarstellung erforderlich sei. Die Betei-
ligten haben jedoch auf die Einreichung einer Vernehmlassung ver-

zichtet.

Die Priifung des Genehmigqungsgesuches ergibt folgendes:



1. Nach der Bodenkarte der landwirtschaftlichen Forschungsanstalt
Reckenholz aus dem Jahre 1975/1985 (FAP 0076) handelt es sich beim
fraglichen Gebiet grundsdtzlich um Fruchtfolgefliche der Katego-
rie II1. In Wirdigung der gesamten Umstdnde (Bau der Autobahn, lang-
jahrige Verfahren, letzte Pendenz aus dem Zonenplanverfahren 1977,
Lage zwischen dem iiberbauten Gebiet und der Autobahn) kann die
Interessenabwagung des Gemeinderates Rorschacherberg zugunsten der
baulichen Nutzung in Beriicksichtigung von Art. 3 Abs. 2 zweiter

Satz BauG ausnahmsweise anerkannt werden.

2. Nach Art. 24 Abs. 1 des Umweltschutzgesetzes (SR 814.01; abge-
kilrzt USG) diirfen neue Bauzonen fir Wohngebaude oder Andere Gebau-
de, die dem ldngeren Aufenthalt von Personen dienen, nur in Gebie-
ten vorgesehen werden, in denen die Larmimmissionen die Planungs-
werte nicht iiberschreiten oder bauliche Massnahmen eingehalten wer-
den kénnen. Eine nahezu gleichlautende Bestimmung enthdlt Art. 29
Abs. 1 der Larmschutzverordnung (SR 814.41; abgekiirzt LSV). Nach
Art.'29 Abs. 2 LSV gelten Bauzonen als neu, wenn sie nach Inkraft-
treten dieser Verordnung ausserhalb bestehender Bauzonen ausge-

schieden werden.

Das Teilzonenplangebiet liegt unmittelbar nérdlich der Autobahn
N 1. Die Liarmquelle befindet sich jedoch oberhalb der neu einzu-
zonenden Flache. Diese soll der Wohnzone fir Ein- und Zweifamilien-

hiuser zugeschieden werden. Die Larmschutzverordnung ist anwendbar.

Der Nachweis von Art. 29 Abs. 1 LSV liegt zurzeit noch nicht vor.
Die neu einer Bauzone zugewiesene Flache wurde jedoch mit einer
Ueberbauungsplanpflicht iberlagert. Ueberbauungsplidne bediirfen fiir
ihre Rechtsgiiltigkeit der Genehmigung durch das Baudepartement
(Art. 31 BauG). Die Einhaltung der vorgeschriebenen Werte erscheint
nicht ausgeschlossen. In Wirdigung der gesamten Umstidnde rechtfer-
tigt es sich, auf diesen Nachweis zurzeit ausnahmsweise zu verzich-
ten. Die Genehmigung ist jedoch mit folgender Klarstellung zu ver-

sehen:



* Im Rahmen des Ueberbauungsplanverfahrens muss der Nachweis nach
Art. 29 Abs. 1 LSV erbracht werden (Planungswerte, Anhang 3 zur
Lsv). ¢

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes
fiber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1) in Verbindung mit
Nr. 26.01 des Gebiihrentarifs fir die Staatsund Gemeindever-

waltung (sGS 821.5) verfligt das Baudepartement:

1. Der angefiihrte Erlass wird genehmigt. Im Rahmen des Ueberbau-
ungsplanverfahrens ist der Nachweis nach Art. 29 Abs. 1 LSV zu
erbringen (Planungswerte, Anhang 3 zur LSV).

2. Die Gebiihr fiir diese Verfiigung betragt Fr. 800.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 43
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Erd6ffnung Rekurs beim Regie-

rungsrat erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen
Der Vorsteher:

sig. Dr. W. Geiger

Dr. W. Geiger
o\ on 2 Regierungsrat
Beilage:

- Genehmigter Erlass
- Einzahlungsschein

Kopie (eingeschrieben) an:
- Erbengemeinschaft Jakob Lehner, Thalerstrasse 74,
9400 Rorschacherberqg

weiter an:

- Rechtsabteilung (2)
- Planungsamt

- Rechnungsfiihrer (2)




