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Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Gemeinderdate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS
731.1; abgekiirzt BauG). folgenden Erlass zur Genehmigung einge-
reicht:

- Baureglement (im folgenden abgekiirzt BauR)

Die Priifung ergibt, dass der Erlass grundsidtzlich recht- und
zweckmidssig ist und genehmigt werden kann. Beziiglich einiger Be-
stimmungen ist zur Verdeutlichung folgendes festzuhalten:

1. Art. 8 Abs. 1 BauR sieht vor, dass der Gemeinderat die Moglich-
keit haben soll, fﬁr Neubauten in der Kernzone einen Studienauf-
trag nach SIA-Norm 102 zu verlangen. Die Kosten sollen nach Art. 8
Abs. 2 BauR ganz oder teilweise iibernommen werden.

Nach Art. 87 Abs. 1 BauR ist die Baubewilligung zu erteilen, wenn
reine im O6ffentlichen Recht begriindeten Hindernisse vorliegen. Die

politische Gemeinde ist zustdndig, eine entsprechende Grundordnung



von Regelbauvorschriften zu erlassen (Baureglement, Zonenplan;
Art. 7 BauG). Zudem konnen mit Ueberbauungs- oder Gestaltungspli-
nen feiner abgestimmte Bestimmungen festgelegt werden. Weiterge-
hende Moglichkeiten bestehen bei Schutzobjekten, gestiitzt auf
Art. 99 Abs. 4 BauG.

Die Abweisung eines Baugesuches mit der Begriindung, es sei vorgan-—
gig kein Studienauftrag erteilt worden, diirfte in einem Rechtsmit-
telverfahren somit kaum Bestand haben. Reicht ein Grundeigentiimer
ein Baugesuch ein, so wird diesqs - vor allem im nicht geschiitzten
Teil der Kernzone - beurteilt und, sofern die Vorschriften einge-
halten sind, auch bewilligt werden milssen. Ohne Einverstdndnis des
Grundeigentiimers werden Sie somit nur dann mehrere Vorprojekte zur
Auswahl erhalten, wenn Sie aufgrund Ihrer allgemeinen Kompetenzeﬁ
als Planungsbehorde die Erarbeitung eines Ueberbauungs- oder Ge-
staltungsplanes einleiten und entsprechende Grundlage erstellen
lassen. Dieser Vorgang ist gegebenenfalls mit einer Bausperre
(Art. 105 ff. BauG) sichern.

2. Die Regelung beziiglich des Dachgeschosses (Art. 18 Abs. 3,

Art. 21 BauR) wurde trotz der in der Vorpriifung erhobenen Einwidnde
nicht gedndert. Da sie nicht rechtswidrig ist, kann sie genehmigt
werden. Es ist allerdings festzuhalten, dass die Regelung immer
wieder zu grossen Auslegungsschwierigkeiten fithrte. Es ist zu be-
dauern, dass Sie sich im Sinn der Rechtssicherheit nicht zu einer
klaren Regelung durchringen konnten.

3. Bei Art. 30 Abs. 4 BauR ist der Hinweis anzubringen, dass die
Voraussetzungen nach Art. 77 Abs. 1 BauG erfiillt sein miissen (vgl.
insbesondere lit. ¢ und d). Der Ausdruck "Baulinie" (Art. 38

Abs. 2 BauR) kann sich nur auf Baulinien gegeniiber Strassen be-
ziehen. Schliesslich ist bei Art. 41 BauR darauf hinzuweisen, dass
nach der vorgesehenen Neufassung von Art. 97 BauG (vgl. Entwurf
fir ein III. Nachtragsgesetz zum Baugesetz, den Gemeinden und Par-
teien zur Vernehmlassung unterbreitet im Oktober 1993, AB1 1993,



2430) die Bewilliqung fiir das Aufstellen einer Aussenantenne
grundsdtzlich nicht verweigert werden kann:

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes
iiber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP) in
Verbindung mit Nr. 26.01 des Gebiihrentarifs fiir die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfiigt das Baudepartement:

1. Der angefiihrte Erlass wird im Sinn der Erwigungen genehmigt.

2. Die Gebiihr fiir diese Verfiigung betragt Fr. 1'000.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art., 43
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eroffnung Rekurs beim

Regierungsrat erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen
Der Vorsteher:

sig. Dr. W. Kag

Dr. W. K&gi
Regierungsrat

Beilage: .
- Genehmigter Erlas
— Einzahlungsschein

Kopie:

- Rechtsabteilung (2)
-~ Planungsamt

- Rechnungsfiihrer (2)



Baudepartement % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60

3. Juli 2008 Stadtrat
9201 Gossau

0 8—71 Gemeinde Gossau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Stadtprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt BauG) fol-
genden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e 2. Nachtrag zum Baureglement

Mit dem 2. Nachtrag soll das Baureglement der Stadt Gossau aus dem Jahre 1994 neuen oder
geanderten Bedirfnissen angepasst werden (1. Nachtrag 1999). Auf eine Gesamtrevision
haben Sie im Hinblick auf die bevorstehende Revision des eidgendssischen Raumplanungs-
gesetzes sowie des kantonalen Baugesetzes verzichtet.

Der Erlass ist vorgeprift worden. Die Prifung ergibt, dass er recht- und zweckmassig ist und
genehmigt werden kann.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes liber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der angeflihrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 700.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

08-2642 / 121185_49773.doc




Beilagen
Genehmigter Erlass
Einzahlungsschein

Kopie
BD-RA, AREG-OP

08-2642 / 121185_49773.doc

Der Leiter des Amtes fuir Raumentwicklung
und Geoinformation:
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Baudepartement % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60

13. September 1999 Gemeinderat
9200 Gossau

VIl 87 Gossau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

- 1. Nachtrag zum Baureglement Gossau

Die Priifung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmassig ist und genehmigt werden kann.
Beziglich Art. 13bis BauR (Abstand von eingedolten Gewassern) ist darauf hinzuweisen, dass
der durch den Faktor 1,5 fur eine Offenlegung vorgesehene Freiraum unter Umstanden nicht
genigt, um eine naturnahe Bachoffenlegung zu erméglichen. Dies hat zum einen Auswirkun-
gen auf die Bau- und Unterhaltskosten, die bei Hartverbauungen regelméssig héher sind, zum
anderen auf allfallige Subventionen durch Bund oder Kanton, sind doch Hartverbauungen -
wenn Uberhaupt - hdchstens zu reduzierten Satzen beitragsberechtigt. Beziiglich der Gewah-
rung von reduzierten Abstanden nach Art. 13bis dritter Satz BauR halten wir fest, dass hiefur
eine Mitbeurteilung durch die zustandige kantonale Stelle erforderlich ist (Feststellung, wonach
sich ein eingedoltes Gewasser ,nicht fir eine Offenlegung eignet®).

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 7 der Er-
machtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie Nr. 26.01 des Gebuhrentarifs fur die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der angefiithrte Erlass wird im Sinn der Erwagungen genehmigt.

2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 500.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Gossau.BauR.G.doc




Baudepartement Planungsamt

Mit freundlichen Griissen

Beilagen:
o Genehmigter Erlass
* Einzahlungsschein

Kopie:
e Planungsamt
¢ Rechtsabteilung

Gossau.BauR.G.doc

Fur das Baudepartement

Der Leiter des Planungsamtes
L) R e e g

Dr. P. Flaad
/e



Kanton St.Gallen
Baudepartement

Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation

Baudepartement, Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation,
Lammlisbrunnenstrasse 54, 8001 St.Gallen

A-Post 12. August 2021

Stadtrat Gossau
Bahnhofstrasse 25
9201 Gossau

Geschaft Nr. 21-4517
Gemeinde Gossau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Stadtprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972
(nGS 8, 134; abgekiirzt BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

3. Nachtrag Baureglement Gossau

Die Genehmigungspriifung ergibt Folgendes:

1 Ausgangslage/Vorhaben

Der 3. Nachtrag des Baureglements (BauR) beinhaltet die Erganzung von Art. 7 und

Art. 27°¢_ In Art. 7 BauR sind die Anforderungen an ein besseres Projekt als nach Regel-
bauweise aufgefiihrt, ergdnzend sind neu auch energetische Anforderungen zu erfiillen
(Bst. i bis k). Zudem werden in Art. 27°s die Zonenvorschriften fir die Intensiviandwirt-
schaftszone eingeflgt.

Der 3. Nachtrag Baureglement wurde vom Stadtrat Gossau am 16. Marz 2011 erlassen.
Die 6ffentliche Auflage erfolgte vom 19. April bis 18. Mai 2011. Gegen die Anderung des
Baureglements gingen keine Einsprachen ein. Das Stadtparlament hat dem Nachtrag des
Baureglements am 3. Januar 2012 zugestimmt. Der Erlass wurde vom 20. Februar bis
30. Marz 2012 dem fakultativen Referendum unterstellt. Dieses wurde nicht ergriffen.

2 Erwagungen

Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinde (Art. 2 BauG). Die zustéandige kanto-
nale Stelle priift den Erlass auf seine Rechtméssigkeit sowie auf dessen Ubereinstim-
mung mit den Ubergeordneten Planungen.

Verfahren
Am 16. Juli 2012 wurden der Teilzonen- und der Uberbauungsplan Héfrig sowie der
3. Nachtrag zum Baureglement Gossau zur Genehmigung eingereicht. Das Verfahren fiir
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die Ausscheidung einer Intensivlandwirtschaftszone mit einem Sondernutzungsplan im
Gebiet Hofrig wurde ordnungsgemass durchgefiihrt, konnte jedoch aufgrund unvollstéandi-
ger Unterlagen bis anhin nicht genehmigt werden. Geméass Stadtratsbeschluss vom

17. Juni 2021 wird der Genehmigungsantrag fiir den Teilzonen- und den Uberbauungs-
plan Hofrig zuriickgezogen. Fiir die Anderung des Baureglements wurde die Weiterfiih-
rung des Verfahrens beantragt. Die Verfahren konnen unabhangig weitergefiihrt werden,
die Erganzung von Art. 7 und Art. 27 BauR bedingen nicht den Teilzonen- oder den
Sondernutzungsplan, umgekehrt hingegen schon.

Ubereinstimmung mit iibergeordneter Planung

Seit Erlass durch den Stadtrat haben sich die gesetzlichen Grundlagen und die Vorgaben
des kantonalen Richtplans geandert, jedoch nicht diejenigen der Intensivlandwirtschafts-
zone bzw. der beabsichtigten Anderungen des Baureglements. Die Vorgaben aus dem
kantonalen Richtplan, Koordinationsblatt V 12, haben nach wie vor Giiltigkeit. Die Schaf-
fung der kommunalen Grundlage bzw. die Erganzungen des Baureglements entsprechen
folglich den Ubergeordneten Planungsgrundlagen.

Anwendbares Recht

Weil die 6ffentliche Auflage der Teilrevision vor dem 1. Oktober 2017 endete, ist das
BauG anwendbar (Art. 174 PBG). Die nach Art. 175 PBG erforderliche Gesamtrevision
von Zonenplan und BauR wird mit vorliegender Anpassung des BauR nicht prajudiziert. In
der Landwirtschaftszone und somit auch in der Intensivlandwirtschaftszone gelten vorab
die bundesrechtlichen Bestimmungen. Mit Art. 21 PBG (Landwirtschaftszone) sind gegen-
iiber dem BauG damit keine grundlegenden Anderungen erwachsen.

In Art. 7 Abs. 4 BauR werden die qualitativen Anforderungen fiir ein besseres Projekt als

gemass Regelbauweise geregelt. Mit dem PBG sind in dieser Hinsicht keine Anderungen
erwachsen, sie haben nach wie vor Giltigkeit. Die Erganzung der Anforderungen im Be-

zug auf den Umgang mit Energienutzung bzw. die Umsetzung des Energiekonzeptes der
Stadt Gossau, ist nach wie vor aktuell und zweckmassig.

Zusammenfassend ergibt die Prufung, dass der Erlass mit der libergeordneten Planung
Ubereinstimmt, recht- und zweckmassig ist und genehmigt werden kann.

3 Verfigung

In Anwendung von Art. 174 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1, PBG), Art. 31
BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes lber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1;
VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachtigungsverordnung

(sGS 141.41, ErmV) sowie dem Gebuhrentarif fir die Staats- und Gemeindeverwaltung
(sGS 821.5) verflugt das

Baudepartement:

1. Der angefiihrte Erlass wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fir die vorliegende Verfligung betragt Fr. 800.--.
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Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfliigung kann nach Art. 174 PBG, Art. 31 Abs. 2
BauG i.V.m. Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eroéffnung Rekurs bei der Re-
gierung erhoben werden.

Freundliche Grlisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

Y

Ralph Etter

Beilagen
— Genehmigter Erlass
— Rechnung inkl. Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung (inkl. Erlass)
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation (inkl. Erlass)
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