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26. Mai 2004 : ~Gemeinderat Bad Ragaz

Rathaus
7310 Bad Ragaz

z(o Gemeinde Bad Ragaz: Genehmigung von Gemeindeerlassen

| Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

> Teilzonenplan 'Neugiiter'

» Uberbauungsplan 'Neugiiter' [Public Golf Bad Ragaz]
(Mit zugehérigem UmweltvertrégliChkeitsbericht)

Die Erlasse sind grundsétzlich recht- und zweckmassig. Naher einzugehen ist auf folgende
Punkte:

Auf Ihren Wunsch, und dem Ersuchen der zukiinftigen Betreiberin des geplanten Golfplatzes,
haben wir lhnen die Beurteilung des Projektes und des Umweltvertraglichkeitsberichtes durch
die kantonale Umweltschutzfachstelle vorgangig am 27. Oktober 2003 zugestellt.

Teilzonenplan : ; :
Der Erlass sieht die Einzonung von rund 18.5 ha Land mit Fruchtfolgeflachen-Qualitat vor. Es

soll darauf ein dffentlicher 9-Loch Golfplatz erstellt werden. Von der Gesamitfléche behalten
rund 15.6 ha den Bodenaufbau bei und sind in Fruchtfolgeflachen rickfihrbar. Bei einer Flache
von rund 2.9 ha werden Veranderungen vorgenommen (Gebaude, Parkplatze, Abtiefungen,
Abdichtungen fiir Weiher), die keine Ruckfihrung erlauben. Die Interessenabwagung zu Gun-
sten der Einzonung lasst sich mit Art. 30 der Raumplanungsverordnung (SR 700.1; abgekurzt

| RPV) vereinbaren. Es ist jedoch sicher zu stellen, dass beim Bau und Betrieb des Golfplatzes
Ausserst sorgfaltig mit dem Boden umgegangen wird, um nicht zusatzliche Flachen zu verlie-
ren. Mit der konsequenten Durchsetzung der Bestimmungen im zugehérigen Uberbauungsplan
(insbesonders Art. 8 Abs. 3 besV) ist dem Anliegen Rechnung zu tragen.

Bei Neueinzonungen, in denen Gebaude mit larmempfindlichen Raumen maoglich sind, ist ge-
mass Art. 29 der Larmschutz-Verordnung (SR 814.41; abgekirzt LSV) der Planungswert ein-
zuhalten. Im geplanten Clubhaus werden larmempfindliche Raume verwirklicht. Unmittelbar
angrenzend an die geplante Golfanlage befindet sich die 300 m / 50 m Schiessanlage 'Neugu-
ter. Entlang dieser Anlage wurde ein Larmschutzwall erstellt. Es kann daher davon ausge-
gangen werden, dass bei einer entsprechenden Anordnung und Gestaltung des Clubhauses
die Planungswerte eingehalten werden konnen. Im Teilzonenplan ist jedoch die folgende Prazi-
sierung aufzunehmen: 'Bei Raumen mit einer larmempfindlichen Nutzung ist der Planungswert

einzuhalten'.
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Uberbauungsplan
Gemass Art. 58 BauG haben Bauten und Anlagen gegentber Waldern einen Abstand einzu-

halten. Dieser Abstand kann, wenn es die ortlichen Verhaltnisse rechtfertigen, reduziert wer-
den. Dabei kann jedoch auch durch einen Uberbauungsplan kein Abstand unter 10 Meter fest-
gelegt werden (Art. 58 Abs. 3 BauG). Gegentiber dem Wald im Norden des Planungsgebietes
(beim Schiitzenhaus) sind neue Parkplatze (Anlagen) bis an die Waldgrenze vorgesehen. Die-
se Regelung kann nicht genehmigt werden. Die neuen Parkplatze haben einen minimalen Ab-
stand von 10 Meter einzuhalten.

Stiftung "Golf Natura"
Aus verschiedenen Griinden ist fiir den Golfplatz eine gedrangte Anordnung vorgesehen. Weil

innerhalb des Golfplatzes dadurch nur ein beschrankter 6kologischer Ausgleich verwirklicht
werden kann, ist beabsichtigt ausserhalb des Golfplatzareals zusétzliche 6kologische Aus-
gleichsleistungen zu erbringen. Die Sicherstellung dieser erganzenden Leistungen ist durch die
Stiftung "Golf Natura" zu gewahrleisten. Grundsatzlich ware die funktionierende Stiftung Vor-
aussetzung fir die Genehmigung des Teilzonen- und Uberbauungsplanes "Neuguter". Die
Grand Hotels Bad Ragaz, als Betreiberin des zukiinftigen Golfplatzes, ersuchen jedoch um ei-
ne Aufschiebung der Griindung der Stiftung bis zum Zeitpunkt, in dem die Rechtskraft der Bau-
bewilligung feststeht. Es wird insbesonders geltend gemacht, dass die Stiftung nur einen Sinn
macht, wenn der Golfplatz tatsachlich verwirklicht werden kann. Sowohl die Gemeinde als auch
Pro Natura als Partei der Stiftung haben sich schriftlich mit diesem Vorgehen einverstanden er-
klart. Eine konsolidierte Fassung der Stiftung liegt vor. Ebenso haben die Grand Hotels Bad
Ragaz die Bereitschaft bekundet, die Stiftung zu errichten. Der Gemeinderat ist bereit, die Auf-
lage in die Baubewilligung aufzunehmen, dass mit den Bauarbeiten flr den Golfplatz erst be-
gonnen werden darf, wenn die Stiftung "Golf Natura" gegrindet ist. Unter diesen Vorausset-
zung ist es ausnahmsweise gerechtfertigt, dem Gesuch zu entsprechen. Die Gemeinde wird
verpflichtet, die erwahnte Auflage in die Baubewilligung aufzunehmen und fir die Erfullung zu

sorgen.

Teilstrassenplan
Der genehmigte zugehérige Teilstrassenplan 'Neuguter' (Zufahrt Golfplatz / Schiessstand) liegt

im Doppel bei.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméchti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem GebUhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-

waltung (sGS 821.5) verflgt das

Baudepartement:

Die angefiihrten Erlasse werden im Sinne der Erwagungen genehmigt.

Im Uberbauungsplan wird der Parkierungsbereich innerhalb des 10 Meter Waldabstandsbe-

reiches (bei der Zufahrt zum Schiessstand) nicht genehmigt. Die Flache ist freizuhalten.

3. Der Gemeinderat hat in die Baubewilligung fir den Golfplatz die Auflage aufzunehmen,
dass mit dem Bau erst begonnen werden darf, wenn die Stiftung "Golf Natura" gegriindet
ist.

4. Die Gebuhr fir diese Verfligung betragt Fr. 9'740.--.

Aufteilung der Geblhren:

N —

Stellungnahme der UVP-Fachstelle im AFU Fr. 7'500.--
Genehmigung Teilzonenplan Fr. 300.--
Genehmigung Uberbauungsplan Fr. 1'600.--
Genehmigung Teilstrassenplan Fr. _340.--

Fr. 9'740.--
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