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Geschaft Nr. 21-10518
Gemeinde Degersheim: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrte Frau Gemeindeprasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns nach Art. 38 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt PBG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Hintertschwil Ost

Die Genehmigungsprifung ergibt Folgendes:

1 Ausgangslage

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Dorfeingang von Degersheim, Ostlich der

Flawilerstrasse, direkt am Siedlungsrand. Es umfasst einen Teil des Werkareals der-
sowie die nordlich davon gelegene, landwirtschaftlich genutzte Flache mit

einem Bauermnhaus/Wohnhaus in der Landwirtschaftszone.

Die [ st ¢in Familienunternehmen, das sich auf die mobile Schlacken-
aufbereitung, auf die Veredelung und Verwertung von Nichteisenmetallen sowie auf Bau-
transporte und Muldenservice spezialisiert hat und dabei aktuell rund 25 Mitarbeitende be-
schaftigt. Die Firma veredelt und vermarktet u.a. aus der Schlackenaufbereitung zuriick-
gewonnene Nichteisenmetalle zu qualitativ hochwertigen Endprodukten. Im Bereich
Transport und Muldenservice verfugt die Uber einen umfassenden
Fuhrpark mit 12 LKWs, diversen Kippern, Kippsattelzigen, Fahrmischern, Absetz- und
Abrollkipper sowie ein Kranfahrzeug und diverse Sattelauflieger.

Weil der Platz innerhalb der bestehenden Bauzone bereits komplett aufgebraucht ist, soll
das Werkareal nach Norden ausgeweitet werden. Heute dienen mobile Seecontainer als
provisorische Unterstande und fur die Lagerhaltung. Die Container sollen strukturierten
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Areals befinden sich larmempfindliche Wohnnutzungen. Im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens sind die entsprechenden Nachweise nach Larmschutz-Verordnung (LSV) zum
Schutz der Nachbarn vor Industrie- und Gewerbelarm zu erbringen.

In neuen bzw. noch nicht erschlossenen Bauzonen darf in larmempfindlichen Raumen der
Planungswert nicht tberschritten werden (Art. 29 und 30 der Larmschutzverordnung (SR
814.41; abgekirzt LSV)). Im Bereich der neuen Bauzone gilt der Planungswert. Baupro-
jekte mussen die entsprechend definierten Bestimmungen erflllen.

2.3 Mehrwertabgabe
Insgesamt werden 4'023 m? Landwirtschaftszone neu einer Bauzone zugeteilt, im Gegen-
zug werden 2’051 m2 von der Wohn-Gewerbezone WG3 in die Landwirtschaftszone zu-
ruckgefiihrt. Planungsbedingte Bodenmehrwerte ab Fr. 30 000.— werden von der Mehr-
wertabgabe in einem separaten Verfahren erfasst. Die zustandige Stelle des Kantons ver-
anlagt nach Eintritt der Rechtskraft der Einzonung und der neuen Grundstlickschatzung
die Mehrwertabgabe. Die Mehrwertabgabe wird fallig:
a) bei Verausserung des Grundsticks. Als Verdausserung gelten Eigentumswechsel
und Rechtsgeschafte, die wirtschaftlich einem Eigentumswechsel gleichkommen;
b) bei Beginn einer durch die Einzonung ermdglichten Nutzung

2.4 Anderung des OREB-Datensatzes / Vollzugsbeginn

Gemass Art. 40 der Geoinformationsverordnung (sGS 760.11; abgekurzt GeolV) be-
stimmt die zustandige Fachstelle nach Ablauf der Rechtsmittelfrist oder nach Abschluss
der Rechtsmittelverfahren den Vollzugsbeginn fiir eigentiumerverbindliche Eigentumsbe-
schrankungen. Zustandige Stelle ist beim vorliegenden Erlass die Gemeinde. Sie legt den
Vollzugsbeginn fest und prift vorab, ob die Geodaten durch die Genehmigung oder durch
Rechtsmittelentscheide noch anzupassen sind. Notigenfalls beauftragt sie die Nachftih-
rungsstelle, diese Anderungen im Datensatz der projektierten Daten vorzunehmen und
den Datensatz im Geoportal nachzuflihren. Sind die Daten korrekt aufgeschaltet, be-
stimmt die Gemeinde das Datum der Invollzugsetzung nach Art. 40 GeolV und beauftragt
die Nachfiihrungsstelle, die rechtskraftigen Daten innert fiinf Arbeitstagen der katasterver-
antwortlichen Stelle, dem Amt flir Raumentwicklung und Geoinformation (AREG), abzuge-
ben. Die Gemeinde meldet dem AREG das Invollzugsetzungsdatum.

Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinde (Art. 1 Abs. 1 PBG). Die zustandige
kantonale Stelle priift den Erlass auf seine Rechtmassigkeit sowie auf dessen Uberein-
stimmung mit der kantonalen Richtplanung und der Sachplanung des Bundes (Art. 38
Abs. 2 PBG). Der vorliegende Erlass ist rechtméassig und stimmt im Sinne der Erwagun-
gen mit den ubergeordneten Planungen (iberein.

3 Verfiigung

In Anwendung von Art. 38 PBG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 3 Bst. ¢ der Verordnung zum Planungs-

und Baugesetz (sGS 731.11; abgekurzt PBV), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6
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der Ermachtigungsverordnung (sGS 141.41; abgekurzt ErmV) sowie dem GebUhrentarif
fur die Kantons- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5; abgekirzt GebT) verflugt das

Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation:

1. Der angeflhrte Erlass wird im Sinne der Erwagungen sowie mit folgenden Auflagen
und Bestimmungen genehmigt:

a) Ist eine direkte Ein-/Ausfahrt vom Werkareal auf die Kantonsstrasse vorgesehen,
muss eine solche in Absprache mit dem Tiefbauamt gepriift werden. Mit dem Bau-
bewilligungsverfahren ist eine strassenpolizeiliche Bewilligung einzuholen.

b) Im Bereich der neuen Bauzone gilt der Planungswert. Dieser darf in neuen bzw.
noch nicht erschlossenen Bauzonen nicht tberschritten werden (Art. 29 und 30
LSV).

2. Die Gesamtgebuhr flr die vorliegende Verfligung betragt Fr. 1'980.--.
Anteil AFU (inkl. Vorpriifung Geschafts-Nr. 21-2478):  Fr. 280.--

Rechtsmittelbelehrung: Gegen den Gesamtentscheid der politischen Gemeinde kann
nach Art. 132 PBGi.V.m. Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Er6ffnung Rekurs
beim Bau- und Umweltdepartement erhoben werden.

Freundliche Grlisse

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
und Geoinformation:

Ralph Etter

Beilagen
— Genehmigter Erlass
— Rechnung mit Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung (einschliesslich Erlass)
— Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation, Ortsplanung (einschliesslich Erlass)
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation, Vermessung
— Tiefbauamt, Rechtsdienst
— Amt fur Umwelt, Recht und UVP
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