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Geschaft Nr. 21-4932
Gemeinde Rorschach: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Stadtprésident
Sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate

Sie haben uns nach Art. 38 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt PBG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e Sondernutzungsplan Mariabergstrasse (Areal 1'000 m2),
Parz. Nrn. 1592, 1593

Die Genehmigungsprifung ergibt Folgendes:

1 Ausgangslage/Vorhaben

1. Das rund 0.5 ha grosse Planungsgebiet umfasst die Gebaude und Grundstucke der
ehemaligen Firma i an der Mariabergstrasse (Parz. Nrn. 1592 und 1593). Es liegt in
der dreigeschossigen Wohnzone W3 sowie in der Wohn-Gewerbezone WG3 und grenzt
sudlich an das Bahntrassee St.Gallen — Rorschach. Gemass dem Verzeichnis der ge-
schiitzten Bauten, Bdume und Strassenrdume mit Vorgartenbestand der Stadt Rorschach
ist das Wohnhaus Assek. Nr. 184 ein Schutzobjekt (Objekt Nr. 49). Die Mariabergstrasse
ist ein 'Strassenraum mit Vorgartenbestand', die Gebaudezeile entlang der Mariaberg-
strasse liegt im Ortsbildschutzgebiet.

2. Die [ oc=vsichtict die beiden Wohnhéauser an der Mariabergstrasse (As-
sek. Nrn. 184 und 186) inklusive grossziigigem Umschwung zu erhalten. Die Gewerbe-
bauten im ostlichen Bereich des Planungsgebiets werden abgerissen. An deren Stelle ist
neu ein zusammenhangender L-férmiger Wohn-Atelier-/Gewerbekomplex mit drei Vollge-
schossen und einer Tiefgarage geplant. Mit dem Sondermutzungsplan werden die stadte-
bauliche Setzung der Gebaude, die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume sowie die
Erschliessung gesichert.
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3. Der Stadtrat Rorschach hat den 'Sondernutzungsplan Mariabergstrasse (Areal 1'000
m2), Parz. Nrn. 1592, 1593' am 1. September 2020 erlassen (SR-Beschluss 353/2020).
Vorgangig wurde ein Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Der Planerlass lag vom 10. Sep-
tember 2020 bis 9. Oktober 2020 6ffentlich auf. Innert Auflagefrist ging eine Einsprache
ein. Gleichzeitig mit dem Entscheid lGber die Einsprache am 11. Mai 2021 hat der Stadtrat
die Anderung von Art. 6 Abs. 6 der besonderen Vorschriften beschlossen und den Son-
dernutzungsplan festgesetzt. Fiir diese Anderung wurde in Anwendung von Art. 21 Abs. 3
PBG auf das Anzeige- und Auflageverfahren verzichtet.

2 Erwagungen

Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinde (Art. 1 Abs. 1 PBG). Die zustandige
kantonale Stelle priift den Erlass auf seine Rechtmassigkeit sowie auf dessen Uberein-
stimmung mit der kantonalen Richtplanung und der Sachplanung des Bundes (Art. 38
Abs. 2 PBG).

Die Erwagungen aus der Vorprifung vom 16. Marz 2021 sind in die vorliegenden Unterla-
gen eingeflossen. Die Genehmigungsprifung ergibt folgende Bemerkungen:

2.1 Abweichungen zur Regelbauweise / Stadtebauliche und archi-

tektonische Qualitat

1. Der Sondermnutzungsplan darf von der Grundordnung abweichen, wenn es eine beson-
dere Bauweise festzulegen gilt. In Abweichung vom Rahmennutzungsplan kann im Inte-
resse einer Uberbauung von hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitat auch
eine hohere bauliche Nutzung zugelassen werden. Sondernutzungsplane dirfen jedoch
keine materielle Abweichung des Rahmennutzungsplans bewirken. Fur den Erlass eines
Sondernutzungsplans braucht es ein 6ffentliches Interesse. Es ist Riicksicht auf die Um-
gebung und die Interessen der Nachbarn zu nehmen.

2.a) Mit dem Sondernutzungsplan Mariabergstrasse wird im Bereich der neuen Bebauung
wie folgt von der Regelbauweise der W3 und der WG3 abgewichen (vgl. Planungsbericht,
Seite 23):
— Zulassige Gebaudelange: 59.30 m statt 40 m;
— Der Mehrlangenzuschlag entfallt;
— 3 Vollgeschosse; kein Dach-/Attikageschoss
— Innerhalb der Grundflachen A-C ist die zuldssige Nutzung Uber die im Plan definier-
ten Volumen geregelt, es muss ein minimaler Gewerbeanteil von 200 m? realisiert
werden. Im Vergleich zur Regelbauweise sind die Nutzungsanteile Wohnen/Arbeiten
verschoben. Die maximal zulassige Gesamtausnitzungsziffer gemass Art. 8 BauR
der WG3 ist indes eingehalten.

b) Im Verhaltnis zu den Regelbauvorschriften liegen die Abweichungen im fir Sondernut-
zungsplane zulassigen Rahmen. Sie sind ortsbaulich vertretbar.

3. Der Stadtrat begriindet den Erlass des Sondernutzungsplans mit dem qualitativen An-
spruch an eine Uberbauung an diesem Ort. Er bescheinigt dem Projekt eine besonders

auf die ortsbauliche Situation abgestimmte Architektur und Ricksichtnahme auf die 6rtli-
che und historische Situation mit Schutzgegenstanden. Auch die Kommission Stadtebau
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3 Verfluigung

In Anwendung von Art. 38 PBG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes lber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 3 Bst. ¢ der Verordnung zum Planungs-
und Baugesetz (sGS 731.11; abgekdrzt PBV), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6
der Ermachtigungsverordnung (sGS 141.41; abgekurzt ErmV) sowie dem Gebuhrentarif
fur die Kantons- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5; abgekiirzt GebT) verfiigt das

Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation:

1. Der angefihrte Erlass wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

2. Die Gebuhr fur die vorliegende Verfligung betragt Fr. 4'950.--.
(Geschaéft Nr. 19-9202: Anteil AFU Fr. 350.--)

Die Anderung des OREB-Datensatzes Sondernutzungsplane ist gemass Vertrag betref-
fend Bezug und Nutzung von Daten der Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen
nach der Genehmigung in digitaler Form (ITF- oder XTF-Datei) dem Amt fir Raument-
wicklung und Geoinformation, Abteilung Vermessung, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verflgung kann nach Art. 132 PBG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs beim Baudepartement erhoben
werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

A

Ralph Etter

Beilagen
— Genehmigter Erlass
— Rechnung mit Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung (einschliesslich Erlass)
Amt flir Raumentwicklung und Geoinformation, (einschliesslich Erlass)
Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation, Vermessung
Amt fir Umwelt, Recht und UVP
Denkmalpflege

214932 | 823501_158132 docx

4/4





