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1

Der Gemeinderat erldésst geméss Art. 2 und 7 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das
offentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 1972, Art. 102 des Strassengesetzes vom 12. Juni
1988 sowie gestltzt auf Art. 5 und 136 lit.g des Gemeindegesetzes vom 23. August 1979

folgendes

BAUREGLEMENT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Die' Bestimmungen dieses Reglementes finden Anwendung auf dem gesamten Gebiet
der Gemeinde Hemberg.

Art. 2 Vorbehalt kantonaler und eidgendssischer Gesetzgebung

Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons bleibt vorbehalten, soweit dieses
Baureglement nicht im Rahmen gesetzlicher Erméachtigung eine besondere Regelung
trifft.

Art. 3 Zweck

Das Baureglement schafft die Voraussetzung flr eine zweckmassige Nutzung des
Bodens und eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde. Es bezweckt den
Schutz der natlrlichen und kulturhistorisch wertvollen Umwelt vor Gefdhrdung und
Verunstaltung, die rationelle Erschliessung der Baugebiete unter Beachtung eines
b6konomischen Einsatzes der Mittel und die sichere und hygienisch einwandfreie
Ausgestaltung aller Bauten.

Art. 4 Zustandigkeit

! Die Aufsicht Uber das Planungs- und Bauwesen sowie der Volizug dieses
Reglementes ist Sache des Gemeinderates.

2 Der Gemeinderat kann zur Vorbereitung der Geschafte eine Baukommission
bestimmen. Diese (bt die Bauaufsicht aus und vollzieht die Beschllisse des
Gemeinderates. Sie besitzt das Antragsrecht an den Gemeinderat.




2. ORTSPLANUNG

Art.

5

Planungsinstrumente

Zur Lésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement die
folgenden Planungsinstrumente:

- Richtplane

- Zonenpléne

- Ueberbauungsplane

- Gestaltungsplane

- Schutzverordnungen

- Uebersicht Uber den Stand der Erschliessung

Rechtswirkung

! Die Richtplane lben gegenliber dem Grundeigentum keine unmittelbare Rechtswir-
kung aus. Sie bilden die Grundlage fur die Ortsplanung und den Ausbau der
Infrastruktur. Sie sind flr die mit der Planung beauftragten Organe und Behdrden
wegleitend. Der Inhalt der Richiplane ist, wenn es durch die allgemeine Entwicklung
angezeigt ist, in rechtsverbindliche Planungsinstrumente umzusetzen.

2 Zonenpléne, Ueberbauungs- und Gestaltungspléne sowie Schutzverordnungen sind
fur das Grundeigentum unmittelbar rechtswirksam.

3 Die Zonenplane in den Massstaben 1:2000 und 1:5000 und die Gbrigen Planungs-
instrumente kénnen im Original bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Diese
Pléne sind flr die genaue Lage der Planeintragungen verbindlich,

3. ZONENVORSCHRIFTEN

Art,

7

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

- Wohnzone 1 Vollgeschoss Wi

- Wohnzone 2 Vollgeschosse W2

- Wohn-Gerwerbezone 2 Voligeschosse WG2
- Gewerbe-Industriezone Gl

- Kernzone K

- Grdnzone G

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe

- Zone fur Skiabfahrts- und Skilbungsgelénde S

- Landwirtschaftszone L

- Ubriges Gemeindegebiet UeG




Art.

Regelbauvorschriften

! Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:

w1 w2 WG2 Gl K" L/UeG

Anzahl Vollgeschosse 1 2 2 s 2 22)
Gebaudehshe (m) 5,0 7,5 7,5 8,0 7,5 7,59
Firsthéhe (m) 10,0 12,5 12,5 13,0 12,5 12,52
Gebaudelange (m) 20,0 30,0 30,0 - 40,0 20,02
Grenzabstédnde klein (m) 4,0 4,0 4,0 50 3,0 6,0/4,02)

gross (m) 6,0 8,0 8,03) -- - -
Ausnltzungsziffer 0,4 0,55 0,5 -- - -

0.60 3

Empfindlichkeitsstufe I I 1l Il Il Il
gemass LSV

) Die Anforderungen an den Schutz des Ortsbildes gehen den Regelbauvorschriften vor,
2 Gilt nur fiir Wohnbauten.

3)  Sofern mindestens ein Vollgeschoss dauernd gewerblich genutzt wird. In diesem Falle entfallt auch der
grosse Grenzabstand.

2 Der Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen sowie der Griinzone werden folgende
Empfindlichkeitsstufen gemass eidgendssischer La&rmschutzverordnung (LSV) zugeord-
net:

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Il
—Grrzonep————————————— | sebe Ves\ et

3 Der Grenzabstand fir die Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen betragt 4,0 m, flr
die Grinzone 3,0 m. Im Ubrigen findet die subsididre Regelung gemass Art. 67 BauG

keine Anwendung.

4. UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art.

9

Gesamtaberbauung

! Bei der Ueberbauung eines grésseren, zusammenhangenden und zweckmassig
abgegrenzten Gebietes kann im Rahmen eines Ueberbauungs- oder Gestaltungsplans
von den Regelbauvorschriften abgewichen und eine Mehrausnutzung gewahrt werden,
sofern die nachstehenden Voraussetzungen erflllt sind:




Art.

Art.

10

11

12

4

a) Das gesamte Areal muss nach einem einheitlichen Projekt Gberbaut werden, das
architektonisch und ortsbaulich wesentliche Vorzlige gegentiber der Regelbauweise

aufweist.

b) Als Anforderungen an ein besonders gutes Projekt gelten insbesondere:
- Uberdurchschnittliche architektonische Gestaltung und zeitgemasser Grundriss
- besonders gute Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild
- optimale Stellung und Ausflhrung der Bauten in Bezug auf Larmschutz,
Energieverbrauch und Umweltbelastung
- vermehrte zusammenhangende und gut gestaltete Grlnflachen
- siedlungsgerechte Verkehrserschliessung
- weitgehend unterirdische Anordnung der Autoabstellplatze

c) Die Interessen der Nachbarn dirfen nicht erheblich beeintréchtigt werden.

2 Die Mehrausnlitzung betragt beim Uberbauungsplan héchstens 20% und wird vom
Gemeinderat nur zugunsten eines konkret vorliegenden Projektes und nur dann
gewahrt, wenn die Ausflihrung des ganzen Projektes gesichert ist.

Bauweise

' Wo durch einen Ueberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird,
gilt in allen Zonen offene Bauweise. Bei offener Bauweise werden die Bauten allseitig
freistehend erstelit.

2 Bei gegenseitiger Zustimmung der Nachbarn ist in der offenen Bauweise das
Zusammenbauen Uber die gemeinsame Grenze von zwei Grundsttcken erlaubt.

Strassenabstand

! Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen ab Strassengrenze von
Staatsstrassen einen Strassenabstand von wenigstens 4,0 m, von Gemeindestrassen
einen Strassenabstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Von Wegen und Pléatzen gilt
ein Mindestabstand von 3,0 m.

2 Strassenabstande gehen Grenz- und Gebaudeabsténden vor.

Grosser und kleiner Grenzabstand

' Wo ein grosser und kleiner Grenzabstand vorgeschrieben ist, ist der grosse
Grenzabstand auf der am starksten gegen Sluden gerichteten Lé&ngsfassade
einzuhalten.

2 Weist eine Baute nach West und Ost orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse
Grenzabstand wahlweise vor der einen der beiden Langsfassaden einzuhalten.



Art.

Art.

Art.

Art.

13

14

15

16

Geschosszahl

! Als Vollgeschoss zéhlt jedes Stockwerk, das Uber dem Terrain und unter dem
Dachraum liegt und weder als Untergeschoss noch als Dachgeschoss giit.

2 Geschosse, die bis Oberkant Decke gemessen, den Niveaupunkt nicht mehr als
1,20 m Uberragen, gelten als Untergeschosse.

3 Geschosse, die im Dachraum liegen und einen Kniestock von héchstens 0,80 m,
innen gemessen, aufweisen, gelten als Dachgeschosse.

Gebéaudehohe, Firsthohe

! Die Geb&audehéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt
und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der

Fassandenmitte.

2 Die Firsthhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
der héchsten Erhebung des Daches.

Gebaudelange
' Die Gebaudelange bezeichnet die langste Fassadenabmessung inkl. Anbauten.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die massgebende
Gebaudeldnge nach der senkrechten Projektion der dussersten Gebaudekante auf die
Flucht der l&ngsten Fassade.

An- und Nebenbauten

! Anbauten sind eingeschossige Bauteile an Hauptbauten mit einer Grundflache von
héchstens 50,0 m?, die héchstens 3,5 m Gebaudehdhe und hdchstens 5,0 m Firsthéhe

aufweisen,

2 Als Nebenbauten gelten eingeschossige Baukérper ohne anrechenbare Geschossfla-
che mit hdchstens 3,5 m Gebaudehdhe und héchstens 5,0 m Firsthdhe, die mit dem
Hauptgebdude nicht verbunden sind und eine Gebdudegrundflache von héchstens
50,0 m? aufweisen.

3 An- und Nebenbauten dirfen in allen Zonen mit einem verminderten Grenzabstand
von 2,0 m erstellt werden. Der Gebaudeabstand von Nebenbauten zu anderen Bauten
auf dem gleichen Grundstlick kann bis auf 2,0 m herabgesetzt werden, wenn sich auf
den gegentlberliegenden Fassadenabschnitten keine nach Art. 19 erforderlichen
Fensterflachen befinden.



Art.

17

18

6

4 An- und Nebenbauten kénnen mit Bewiligung des Gemeinderates und mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn an die Grenze gestellt und zusammengebaut
werden. Bei nicht gleichzeitigem Zusammenbau hat der spéater Bauende das Recht,
ohne besondere Zustimmung des Nachbarn eine Baute gleicher Dimension und
Erscheinungsform an die Nachbarbaute anzubauen.

Vorbauten

! Als Vorbauten gelten Bauteile, die Uiber die Fassade hinausragen, wie Balkone, Erker,
Vordacher, Freidacher, Veranden usw., nicht aber Treppenhéuser und Laubengénge.

2 Dachvorspriinge dirfen auf der ganzen, andere Vorbauten héchstens auf der Halfte
der Fassadenlange um maximal 1,5 m in den Grenz-, Strassen- oder Strassenbaulinien-
abstand hineinragen. Bei Bauten an oder auf der Grenze betrégt der seitliche Abstand
der Vorbauten zur Grenze wenigstens 2,0 m. Mit schriftlicher Zustimmung der
Nachbarn kénnen diese Vorbauten bis an die Grenze reichen.

8 Sofern Vorbauten tber éffentliche Strassen, Wege und Platze ragen, bedUrfen sie
einer Konzession der zustandigen Strassenaufsichtsbehérde. Diese Vorbauten haben
Uber Trottoirs eine lichte Hoéhe von 2,5 m, dber Strassen eine solche von 4,5 m
einzuhalten.

Unterirdische Bauten

Als unterirdische Bauten gelten Bauten, die sowohl unter dem gewachsenen als auch
unter dem gestalteten Terrain liegen.

5. BAU- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art.

19

Mindestanforderungen

! Die lichte Raumhéhe hat zu betragen fir:

- Aufenthaltsrdume mindestens 2,10 m
- Einstell-, Keller- und Dachraume mindestens 2,00 m

Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhdhe (ber mindestens 5,0 m? der
Bodenflache einzuhalten.

2 Die Bodenflache von Wohn- und Schlafraumen hat mindestens 10,0 m? zu betragen.

3 Das Lichtmass der Fensterflachen von Wohn- und Schlafrdumen hat mindestens 1/10
der Bodenflache zu betragen.

4 Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume muss gegen die sidliche Himmelshalfte
orientiert sein.



Art. 20

Art. 21
Art. 22
Art. 23
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s Gefangene Bad- und WC-Raume sind gestattet, sofern sie mit einer ausreichenden
kiinstlichen Beltftung und Belichtung versehen sind.

® Treppen in Einfamilienh&usern miissen eine begehbare Breite von 0,9 m aufweisen,
in Mehrfamilienhdusern mit gemeinsamem Treppenhaus eine solche von mindestens

1,20 m.

7 Fur jede Wohnung sind ausreichend grosse Abstellraume von mindestens 5,0 m?
Bodenflache vorzusehen.

8 Treppen, Balkone, Terrassen und Stlitzmauern sowie alle anderen geféhrlichen Stellen
innerhalb und ausserhalb der Gebaude sind durch geeignete Vorrichtungen einwandfrei
zu sichern. Die Mindesthdhe von Balkon- und Fensterbristung ab fertigem Fussboden

hat mindestens 0,85 m zu betragen.

Dachformen %
\\o«.q*ko«ule«-\
! Im ganzen Gemeindegebiet ist die Erstellung von Bautem-mit Flachdachern nicht

zulassig.

22° %
2 gSteildacher haben einen Traufwinkel von mindestens 28 a.T. und einen Firstwinkel
von mindestens 80° a.T. aufzuweisen.

Dachaufbauten

! Dachaufbauten sowie Dachflachenfenster sind architektonisch gut zu gestalten. Ihre
gesamte Lange darf nicht grésser als die Hélfte der entsprechenden Gebé&udeseite
sein. Die Flache je Dachflachenfenster darf zudem héchstens 0,6 m? betragen.

2 Dachaufbauten wie Treppenhduser, Liftschachte, Kamine usw. dirfen mit dem
technisch notwendigen Mass Uber die Dachflache ragen.

8 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

4 Sonnenkollektoren haben sich gut in die Dachflache einzufiigen.

Aussenantennenanlagen

Standort, Materialart und Farbwahl von Antennen, insbesondere von Parabolspiegelan-
tennenanlagen, sind so zu wahlen, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt wird. Pro Gebaude ist nur eine derartige Anlage zulassig.

Schneeschutzvorrichtungen

Auf neuen und bestehenden Dachern von Geb&uden, bei denen der vom Dach fallende
Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefédhrden kdnnte, sind Schneefangvorrichtungen
anzubringen.

* S«é\«e \[er('&gu\ug



Art. 24

Art. 25

Terraingestaltung

! Terrainveranderungen sind ansprechend zu gestalten und haben sich dem natirlichen
Terrainverlauf gut anzupassen.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir die Schaffung von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsrdumen sind gestattet, sofern die Abgrabungshéhe im Mittel der
Fassadenlénge nicht mehr als 1 m betragt. Wenn keine Beeintrachtigung der baulichen
oder landschaftlichen Umgebung zu beflrchten ist, kann der Gemeinderat flr Garagen-
zufahrten oder Kellereingange gréssere Abgrabungen bis zu 2 m Tiefe gestatten, sofern
sie gesamthaft die Lange der Hauptfassade nicht (berschreiten.

Kinderspielplatze

Als minimale Ausbaugrésse far Kinderspielpldtze gilt 1/5 der anrechenbaren
Geschossflache.

6. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 26

Art. 27

Ausfahrten und Vorplatze

! Ausfahrten dlrfen hochstens 15% Gefélle aufweisen. Sie missen von der
Fahrbahngrenze an wenigstens 2,0 m oder von der Trottoirgrenze an wenigstens 0,5 m
horizontal verlaufen. Die freie Sicht auf die Strasse muss wenigstens 3,5 m von der
Fahrbahngrenze unter einem Winkel von 45° a.T. gewahtleistet sein. Zudem sind die
Ausfahrten mit Radien von 3,0 m auszurunden; wo ein Trottoir besteht, hat der
Ausrundungsradius mindestens 2,0 m betragen.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,0 m Lange so anzulegen, dass
ein Ubliches Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache
zu beanspruchen. Bei Garagen flr gréssere Wagen und Nutzfahrzeuge ist die
Vorplatztiefe entsprechend zu vergrdssern.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

! Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze betragt bei Wohnbauten pro 100 m?
anrechenbare Geschossflache, mindestens aber pro Wohnung, einen Absteliplatz.

2 Fiir die Festlegung der Anzah! Abstellplatze bei Dienstleistungs-, Gewerbe-, Industrie-
und Gastbetrieben, Restaurants, Hotels sowie besonderen Bauten und Anlagen gelten
die Normen der Schweiz. Normenvereinigung (SNV) als Richtlinien.

% Garagenvorplétze bei Mehrfamilienhausern gelten nicht als Abstellplatze.




Art. 28

9
Ersatzabgabe fir Motorfahrzeugabstellplatze

! Die an Errichtung und Betrieb &ffentlich benltzbarer Abstellflichen zu leistenden
Beitrdge sind zweckgebunden zu verwenden.

2 Pro fehlenden Abstellplatz ist eine Ersatzabgabe von Fr. 5'000.- zu leisten, Die
Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen fest zugeteilten Abstellplatz.

8 Werden nachtréglich, oder vor Ablauf von 10 Jahren, die fehlenden Absteliplatze
erstellt, so wird die Ersatzabgabe pro rata zurtickerstattet.

7. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 29

Art. 30

Bewilligungspflicht

! Als eingreifende Veranderung des Gelandes gelten Terrainveranderungen, welche das
gewachsene Terrain an keiner Stelle mehr als 1,0 m Utber- bzw. unterschreiten oder
eine Flache von 100 m? Uberschreiten.

2 Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanlagen sind bewilligungspflichtig.

Form des Baugesuches

! Fur das Baugesuch ist ein von der Gemeinderatskanzlei erhéltliches Formular zu
verwenden. Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausflihrung aus den
Planen nicht ersichtlich ist sowie Berechnung der AusnUtzungsziffer und

Parkplatzzahl;

b) Vom Geometer erstelite und nachgeflihrte Grundbuchplankopie (Situationsplan) mit
eingetragenen Massen des Baukdrpers, der Strassen-, Grenz- und Gebé&udeabstén-
de, der bestehenden und zukinftigen Werkleitungen, der beabsichtigten Anlage der
Autoabstellflachen sowie der Zufahrisstrassen und -wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angaben der
Feuerstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstérken
und der Fenster- und Bodenflachen;

d) Schnitt- und Fassadenpléne im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Hbhen
und des gewachsenen Bodens, des neuen Terrainverlaufs sowie des kotierten

Niveaupunktes;

e) Besondere Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -material und
-geféile usw. (Grundriss und Langenprofil VSA);
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f) Auf Verlangen Kaminpldne im Massstab 1:50;
g) Eingabe fir Tank- und Feuerungsanlagen;
h) Eingabe fir den baulichen Zivilschutz;

i) Nachweis geméass Art. 12 Luftreinhalteverordnung (LRV), Art. 34 Larmschutzverord-
nung (LSV) und Art. 7 Energieverordnung (EnV).

2 Bei allen Fassadenénderungen (wie Einbau von Fenstern, Tlren, Vorplatziiberdachun-
gen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstdndige Fassade samt den beab-
sichtigten Aenderungen ersichtlich ist.

8 Auf Verlangen des Gemeinderates sind Detailpldne, insbesondere tber den
Kniestock, ergénzende Baubeschriebe, statische Berechnungen, bei grdsseren oder
komplizierten Bauvorhaben auch Modelle einzureichen. Der Gemeinderat ist befugt, fir
schwierig zu beurteilende und aussergewdhnliche Bauten Gutachten einzuholen.

4 Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fir bestehende
Bauteile gilt die schwarze, flr abzubrechende die gelbe und fiir neue die rote Farbe.

® Die Unterlagen des Baugesuches sind in dreifacher Ausfertigung auf dauerhaftem
Papier, gefalzt auf das Normalformat A4, einzureichen. Sie mussen vom Bauherrn,
Projektverfasser und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigentimer
unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erforderlichen
Massen versehen sein.

® Fur kleinere Bauvorhaben entscheidet der Gemeinderat tiber den Umfang des
Baugesuches bzw. der vorzulegenden Pléne oder Unterlagen.

8. BAUVORGANG UND BAUKONTROLLE

Art. 31

Schutzbestimmungen fir Bauarbeiten

! Bei Ausflihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutze der Arbeiter, der
Anwohner und Strassenbenttzer ndtigen Vorkehrungen zu treffen.

2 Baumaterial und Bauschutt dlrfen nicht auf dffentliche Platze und Verkehrswege
geworfen werden. Sie sind unter Vermeidung von Staub und Larm mittels geeigneter
Vorrichtungen zu transportieren.

8 Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene
Verantwortung bei der Gemeinderatskanzlei Uber den Verlauf der unterirdischen
Leitungsbauten zu informieren.

4 Bei jeder grésseren Baustelle ist ein einwandfreier Bauabort zu installieren.
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5 Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind im Sinne der
Larmbekampfung, vor allem in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft,
gerduscharme Maschinen und Arbeitsverfahren zur Anwendung zu bringen. Der
Gemeinderat ist berechtigt, den Einsatz Ubermassig stérender Maschinen und
Arbeitsverfahren zu verbieten oder zeitlich zu beschrénken.

Bauarbeiten an offentlichen Strassen, Wegen und Platzen

! Die Beniitzung von éffentlichen Strassen, Wegen und Platzen (ber den Gemeindge-
brauch hinaus bedarf der Bewilligung durch die zustandige Strassenaufsichtsbehdrde.

2 Baustellen an und auf &ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen sind ausreichend
zu sichern.

3 Verkehrsflachen im Bereich von Baustellen sind in gutem und sauberem Zustand zu
halten.

4 Aenderungen an éffentlichen Einrichtungen und Anlagen dirfen nur mit Bewilligung
der zustandigen Behdrde vorgenommen werden.

Bezug der Baute

Bauten durfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute
genigend trocken und ein gefahrloser und sauberer Zugang vorhanden ist. Ergibt die
Kontrolle der Bezugsbereitschaft ein negatives Resultat, so ist der Bezug zu verweigern
und auf einen spateren Zeitpunkt freizugeben. Widerrechtlich bezogene Bauten kénnen
gemass Art. 101 ff. des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege gerdumt werden.

Baukontrolle

! Der Baukontrolle ist auf Meldekarten, die mit der Baubewilligung zugestelit werden,
vor bzw. wahrend der Bauzeit unaufgefordert Anzeige zu machen, insbesondere

- nach Erstellen des Schnurgertstes, vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten
- nach Erstellung der Abwasseranlagen, vor dem Eindecken

- nach vollendetem Rohbau, aber vor Inangriffnahme von Verputzarbeiten

- nach Fertigstellung des Baues, jedoch spéatestens 8 Tage vor dem Bezug

2 Weitere Anzeigen geméss besonderer Gesetzgebung bleiben vorbehalten. Der
Gemeinderat kann die Anzeigepflicht fur weitere Kontrollen anordnen.

3 Die Baukontrolle hat in der Regel innert 3 Tagen nach eingegangener Anzeige zu
erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw. der verantwortlichen Bauleitung
unverzuglich mitzuteilen. Nach Behebung der gertgten Méangel ist zum Zwecke der
Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.
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9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 35

Art. 36

Al 37

Gebuihren und Auslagen

' Fur die Behandlung des Baugesuches und flr die baupolizeilichen Leistungen wie
Baukontrollen, Ausfertigung der notwendigen Schriftsticke usw. und fur die Gber den
Gemeingebrauch hinausgehende Benutzung von &ffentlichen Strassen sind Gebulhren
zu entrichten. Der Gemeinderat stelit im Rahmen der kantonalen Gebuhrenordnung den

geltenden Tarif auf.

2 Entstehen durch die Beschaffung weiterer Unterlagen oder durch die Einholung von
Expertengutachten im Rahmen der Baubewilligungsverfahren zusétzliche Aufwendun-
gen, so sind diese durch den Gesuchsteller zu tragen. Der Gemeinderat kann fur
solche Aufwendungen Kostenvorschisse verlangen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege.

Verantwortlichkeit

Der Gemeinderat und seine Organe Ubernehmen durch den Erlass und Vollzug des
Baureglementes keinerlei Haftpflicht. Diese liegt ausschliesslich beim Eigentimer einer
Baute, bzw. beim Bauherrn, Bauleiter oder Unternehmer, jeder in seinem Zustandig-
keitsbereich. Die Vorschriften des Verantwortlichkeitsgesetzes bleiben vorbehaiten.

Inkrafttreten, Uebergangsbestimmungen

! Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudepartement
in Kraft und hebt jenes vom 20. Dezember 1977 auf.

2 Die zur Zeit des Inkraftiretens noch nicht erledigten Baugesuche sind nach den
Vorschriften dieses Reglementes zu behandeln.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes und des Zonenplanes werden folgende
Plane aufgehoben:

- Zonenplan Dorf Hemberg vom 20.12.1977
- Zonenplan Béachli vom 20.12.1977
- Zonenplan Halden vom 20.12.1977
- Landwirtschaftszonenplan vom 20.12.1977

- Teilzonenpléne:

Frohheim Béachli vom 22.10.1980
Lemberg vom 13.05.1982
Unterdorf vom 20.04.1982

Gawies vom 06.01.1983



ANHANG

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse gultige Vorschriften
fir das Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

EIDGENOSSISCHE ERLASSE

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch

- Bundesgesetz Uber die Raumplanung mit zugehériger Verordnung

- Bundesgesetz Uber den Umweltschutz mit zugehdrigen Verordnungen
- Bundesgesetz Uber die Arbeit und Industrie, Gewerbe und Handel

- Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz

- Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser

- Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz Uber den Wald mit zugehériger Verordnung

- Vorschriften der SUVA Uber Hoch- und Tiefbauten

- CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen

KANTONALE ERLASSE

- Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht

- Strassengesetz und Strassenverordnung

- Einfuhrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser gegen Verunreinigung
- Gesetz Uber die Gewassernutzung

- Wasserbaugesetz

- Verordnung Uber den Materialbezug aus 6ffentlichen Gewassern

- Einfihrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung tber den Zivilschutz mit Ausflhrungserlassen
- Gesetz Uber den Feuerschutz mit Ausfihrungserlassen

- Naturschutzverordnung

- Gemeindegesetz

- Enteignungsgesetz

- Gesundheitsgesetz mit Ausfihrungserlassen

- Forstgesetz

- Gastwirtschaftsgesetz

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

- Energiegesetz und Energieverordnung

- Grossratsbeschliisse zur Umweltschutzgesetzgebung (Larmschutz-, Luftreinhalteverordnung)
- Gesetz Uber die Abgeltung 6kologischer Leistungen

KOMMUNALE ERLASSE

- Feuerschutzreglement
- Kanalisationsreglement
- Reglement Uber die Finanzierung der Aufwendungen flr den Gewasserschutz

- Schutzverordnung
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Art.

Grenzabstand

and

kleiner Grenzabst

grosser Grenzabstand

Gebdudeabstand

ungleich verteilter Grenzabstand unter

g
G
A
g*

Einhaltung des Gebdudeabstandes 'A'



Geschosszahl Art. 13

N = Niveaupunkt
KH = Kniestockhohe
HN = Hohendifferenz zwischen Niveau-
punkt und OK Decke

Dachgeschoss = KH < 0.80 m
Vollgeschoss = KH = 0.80m
Vollgeschoss
Vollgeschoss
Vollgeschoss = HN = 1.20m
Untergeschoss = HN =< 1.20m

___OK Fuss-

boden
___ 0K Decke

HN

_ Niveaupunkt N




Gebdudehdhe, Firsthohe Art. 14

FH|

GH

gewachsenes
Terrain

Schnitt

Grundriss

S = Schwerpunkt des Gebdudegrundrisses
N = Niveaupunkt
GH = Geb3udehdhe i
I
FH = Firsthohe | A
I L FH{ GH 4J‘4
== A —
FH| GH P
FH| GH 4 =TT
1 N Y
Y

gestaffelte Bauten



Gebdudeladnge Art. 15

L = massgebende Gebaudelange

Anbaute

Anbaute




Dachaufbauten

Art. 21

% F1
L2 // § L1
_
L3 g
Ly Dachfldchenfenster, Fq £ 0,6 m2
Lo-Lg Dachaufbauten
Langenregel: Ly + Lo + L3+ Lg =1/2L



Ausfahrten und Vorplatze

Art.

26

Strassenrand

+
R =

min., 2.00 m

min. 3.00 m

3.50 m freie Sicht

IZ.OO m

I

Fahrbahn Ihorizontal__ T

m——1<,\ ’ max. 15% Gefdlle

l )

+————"- Strassenrand

|0.50 m

1t

'Fahrbahn 5222}1‘=:':::"“ max. 15% Gefalle

L———~—— Strassenrand
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Gemeinde Hemberg
Kanton St. Gallen

I. Nachtrag

zum Baureglement vom 3. November 1994

Vom Gemeinderat erlassen am: | 3, Juni 1997

Der Gemeindammann:; Der Gemeinder. ’tsschreiber: /
/ / /[ Zn/i/f/l/n/t/r A
/ Y

/ AN

Offentliche Planauflage: {9, Jjuni 1997 — 18, Juli 1997
Dem fakultativen Referendum unterstellt: {18, Sep. 1997 — {7 Okt, 1997

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am:| = 5. Jan. 1999

Mit Erm&dchtigung: Py /) /’/"

Der Leiter des Planungsamtes: / L Lo e - / \
;o —C e | |

St. Gallen, 14.02.1997 / 02.06.1997

EIGENMANN REY RIETMANN KIRCHGASSE 16, 9004 ST. GALLEN, 071 222 07 03
RAUMPLANER BSP KASERNENSTRASSE 39, 9102 HERISAU, 071 352 38 44



Der Gemeinderat erldsst gemass Art. 2 und 7 des Gesetzes Uber die Raumplanung und
das offentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 1972, Art. 102 des Strassengesetzes
vom 12. Juni 1988 sowie gestitzt auf Art. 5 und 136 lit.g des Gemeindegesetzes vom

23. August 1979 folgende Anderung des

Baureglementes

vom 3. November 1994

Ant. 7 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

- Wohnzone 1 Voligeschoss Wi1
- Wohnzone 2 Vollgeschosse W2
- Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse WG2
- Gewerbe-Industriezone Gl
- Kernzone K
- Grlinzone G
- Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
- Zone fir Skiabfahrts- und Skilibungsgelande S
- Intensiverholungszone fiir Camping- und
Zeltplatze IEC
- Landwirtschaftszone L
- Ubriges Gemeindegebiet UeG

Art. 8 Regelbauvorschriften

1 Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:

.................... IEC

Anzahl Vollgeschosse | .. | e | 1
Gebdudehdhe (m) | | e 5.0
Firsthéhe (m) e e 10.0
Gebdudeldange(m) 1 | e 20.0
‘Grenzabstande kKlein(m) | ... | e 3.0

gross (m) —
Ausnitzungsziffer | L e e ---
Empfindlichkeitsstufe [ .. | e | i
gemass LSV
2

............................

............................




Gemeinde Hemberg
Kanton St. Gallen

Il. Nachtrag

zum Baureglement vom 3. November 1994

Zweckbezeichnung der Griinzonen gemaéss Art. 17 Baugeseiz

Vom Gemeinderat erlassen am: 2 | Juni 2000

Der Gemeédammann: Dek:Geméindératss_chreiber:
f ol

Offentliche Planauflage: 14, Aug. 2000 — 11. Sept. 2000
Dem fakultativen Referendum unterstellt: 9. Okt. 2000 — 7. Nov. 2000

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigtam:  _ g w7 2001

Mit Ermé&chtigung
Der Leiter des Planungsamtes:

e ]
/ f’( =

/LQ_,KLLC S

Plandatum: Juli 2000

EIGENMANN REY RIETMANN KIRCHGASSE 16, 9004 ST. GALLEN, 071 222 07 03
RAUMPLANER BSP KASERNENSTRASSE 39, 9102 HERISAU, 071 352 38 44



Politische Gemeinde
Hemberg

ITI. Nachtrag

zum Baureglement vom 3. November 1994

Vom Gemeinderat erlassen am: 13. August 2015

Der Gemeindepr‘ésident Der Ratsschreiber

A

Offentliche Planauflage: 21. August 2015 bis 19. September 2015
Dem fakultativen Referendum unterstellt: 2. Oktober 2015 bis 10. November 2015
Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt am: 2 3, N0V, 2015

Mit Ermdchtigung:
Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung und Geoinformation

3. Nachtrag zum B. 0 .11.1994 Seite 1 von 2



Art. 19 BauR (neu)

Treppen, Balkone, Terrassen und Stiitzmauern sowie alle anderen gefahrlichen Stellen innerhalb und aus-
serhalb der Gebdude sind durch geeignete Vorrichtungen einwandfrei zu sichern. Die Mindesthshe von
Balkon- und Fensterbriistung ab fertigem Fussboden hat der SIA Norm 358 (Geldnder und Briistungen) zu
entsprechen.

Art. 21 BauR (neu)

' Dachaufbauten sowie Dachflichenfenster sind architektonisch gut zu gestalten. Ihre gesamte Linge darf

nicht grosser als die Halfte der entsprechenden Gebdudeseite sein.

* In der Ortsbildschutzzone und bei Schutzobjekten ausserhalb der Ortshildschutzzone darf die Fliche je
Dachfldchenfenster bei allen Gebduden hdchstens 0.6 m2 (Glas-Lichtmass) betragen.

Dachaufbauten wie Treppenhduser, Liftschdchte, Kamin usw. diirfen mit dem technisch notwendigen Mass
iiber die Dachfldche ragen.

Dacheinschnitte an Gebduden in der Ortsbildschutzzone und an geschiitzten Gebiduden sind nur im Einver-
nehmen mit der Denkmalpflege und mit Zustimmung des Gemeinderates zugelassen.

Dacheinschnitte an allen anderen Gebduden sind zuldssig, sofern die gesamte Ldnge nicht grdsser ist als
die Halfte der entsprechenden Gebdudeseite.

Sonnenkollektoren haben sich gut in die Dachfldche einzufiigen. Photovoltaikanlagen kdnnen als Auf- oder
Indachanlagen erstellt werden.

- _________________ ]

3. Nachtrag zum BauR vom 03.11.1994 Seite 2 von 2



Anderung Baureglement:
3. ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 7 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

- Wohnzone 1 Vollgeschoss

- Wohnzone 2 Vollgeschosse

- Wohn-Gerwerbezone 2 Vollgeschosse

- Gewerbe-Industriezone

- Kernzone

- Griinzone

- Griinzone

- Griinzone

- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

- Zone flr Skiabfahrts- und Skilibungsgelénde

- Intensiverholungszone fir Camping- und
Zeltplatze

- Landwirtschaftszone

- (ibriges Gemeindegebiet

W1

W2

WG2

Gl

K

GF, Freihaltung, Gliederung Siediungsgebiet
GS, Schutzgegenstinde gem. Art. 98 BauG
GG, Grundwasserschutz

Oe

S

IEC
L
UeG

neu
neu
neu




