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Der Gemeinderat Zuzwil erlasst, gestitzt auf das Gesetz Gber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht,
das Gesetz Uber das Strassenwesen sowie das Gemeindegesetz, nachstehendes Reglement:

Geltungsbereich

Zielsetzung

Heimatschutz

Uberbauungsplan

Zoneneinteilung

L Allgemeines

Art. 1
Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Gemeinde Zuzwil.

Art. 2
Das Baureglement schafft die Voraussetzungen flr eine zweckmassige Nutzung
des Bodens und eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde.

Art. 3
Besondere Ricksichtsnahme ist bei geschiitzten Ortsbildern und kinstlerisch oder
geschichtlich wertvollen Bauten geboten.

Il Planung

Der Zonenplan (M 1:5000) vom 27. Februar 1989 ist Bestandteil des Baureglemen-
tes und kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Der Zonenplan ist fir die genaue Lage der Zonengrenze verbindlich.

Art. 4
Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement fol-
gende Planungsmittel:
a) Richtplan
b) Zonenplan
} Schutzverordnung und Schutzplan
) Uberbauungs- und Gestaltungspléne
) Ubersicht Gber den Stand der Erschliessung
Erschliessungsprogramm
) Deponieplan, Abbauplan

S oN

il Zonenordnung

Art. 5

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

WE Wohnzone 2 Vollgeschosse
W2  Wohnzone 2 Vollgeschosse
W3  Wohnzone 3 Vollgeschosse
WG 2 Wohn- und Gewerbezone 2 Vollgeschosse
WG 3 Wohn- und Gewerbezone 3 Vollgeschosse
GIA  Gewerbe-Industriezone

GIB  Gewerbe-Industriezone

K2 Kernzone 2 Vollgeschosse
D Dorfkernzone 2 Vollgeschosse
Oe Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

GF Grinzone «Freihaltung F»

GG Grinzone «Garten G»
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GS Grinzone «Schutz S»
GSPE  Grinzone «Sport-, Park- und Erholungsanlagen»
LW Landwirtschaftszone

UG Ubriges Gemeindegebiet

Art. 6
Regelbauvorschriften
|Zone WE |[w2 |w3 [wG2 [WG3 [GIA [GIB |K2 [D
Zah! der Vollgeschosse 2 2 3 2 3 - - 2 2
Gebdudehdhe max. m 6,5 7,5 10,2 |75 10,2 (10,5 |14 7,5 7,5
Firsthbhe max. m 9,5 11,5 |14 11,5 |14 13,5 |17 12 12
Gebdudeldnge max. m 30 30 40 30 40 - -- 30 30
Ausbau: Untergeschoss 50% [50% |nein  Jja' ja ' ja' ja' ja' ja'
- Dachgeschoss ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja 2 ja ? ja? ja? ja 2
Grenzabst.: gross min. m 8 8 10 8 10 5° 5* 4 4
- klein min. m 4 4 5 4 5 5° 5° 4 4
Ausnitz. Wohnbauten 0.45 |0.5 0.6 0.5 0.6 0.6 0.45
Ausnitz. Wohn + Gewerbe 06° [0.7° 08° [06°
Empfindlichkeitsstufen Il Il Il Il Il Il Il Il I

Kernzone
(BauG Art. 15)

Dorfkerne

Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen

nur fur gewerbliche Zwecke gestattet
unbeschrankt (Art. 17/18)
wenn Gewerbeanteil mind. 1 Vollgeschossflache

2w N -

Art. 7
Die Kernzone umfasst den Ortskern von Zuzwil.

Der Grenzabstand gegenlber anderen Zonen mit Ausnahme LW-Zone betragt 8m

Bauten und Anlagen sind der bestehenden Baustruktur des Ortsbildes und ihrer
Umgebung anzupassen. Hierzu kann der Gemeinderat Abweichungen von der

Regelbauweise gemadss Art. 77 des Baugesetzes bewilligen.

Die geschlossene Bauweise ist bis zur zuldssigen Gesamtldnge gestattet, sofern an

ein bestehendes Gebdude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

Alle Aussenrenovationen sowie der Abbruch von Bauten sind bewilligungspflichtig.

Art. 8

Die Dorfkernzone umfasst den Ortskern von Weieren und Ziiberwangen.
Neue Bauten und Anlagen haben dem ldndlichen Charakter der Dorfkernzone zu

entsprechen und sich dem Dorfhild anzupassen.

Art. 9

Bauten, deren Gebaudehdhe nicht mehr als 7,50 m und deren Firsthéhe nicht
mehr als 11,50 m betragt, haben einen kleinen Grenzabstand von 4 m und einen
grossen Grenzabstand von 8 m einzuhalten. Fir grossere Bauten betrdgt der kleine

Grenzabstand 5 m und der grosse 10 m.

Der Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschlag findet keine Anwendung.
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Art. 10
In den im Zonenplan mit «Freihaltung F» bezeichneten Griinzonen sind keine
oberirdischen Bauten und Anlagen zuléssig. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Die im Zonenplan mit «Garten G» bezeichneten Griinzonen sind fir die Anlage
von Familiengdrten vorgesehen. Einzelbauten fur die Aufbewahrung von Garten-
bearbeitungsgerdten sind bis zu einer maximalen Gebdudehéhe von 2,50 m, eine
Firsthéhe von 4 m und einer Grundfldche von 6 m2 zuléssig. Es gilt die Empfind-
lichkeitsstufe Il und die Vorschriften fiir Nebenbauten.

Die im Zonenplan mit «Schutz S» bezeichneten Griinzonen dienen der Erhaltung
von Lebensrdumen geschitzter Tiere und Pflanzen. Es ist unzuldssig, deren Le-
bensbedingungen durch Massnahmen oder Eingriffe zu beeintrachtigen. Bauten
und Anlagen sind nur zuléssig, soweit sie der Schutzzweck erfordert.

In der im Zonenplan mit Sport, Park und Erholung (SPE) bezeichneten Griinzone
sind Anlagen und Nebenbauten im Zusammenhang mit dem Zonenzweck zulassig.
FUr grossere Bauten ist ein Sondernutzungsplan erforderlich. Es gilt ein allseitiger
Grenzabstand von 2,5 m.

Art. 11

Fir die zuldssigen Bauten gilt ein allseitiger Grenzabstand von 5 m. Gegeniiber
anderen Zonen gilt ein Grenzabstand von 10 m. Im Ubrigen gelten fir Wohnbau-
ten die Vorschriften der W 2.

Art. 12
Fir die zugelassenen Bauten gelten die Bauvorschriften gemdss Art. 11 BauR.

Art. 13

Wo durch Baureglement, Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes be-
stimmt wird, gilt die offene Bauweise. Die offene Bauweise erfordert allseitig frei-
stehende Stellung der Bauten. Doppelhduser sind gestattet.

Das Zusammenbauen Uber die Grenze bis zur hdchstzuldssigen Gebdudeldnge ist
gestattet, wenn die Baute gleichzeitig erstellt oder an ein bestehendes Gebaude
angebaut wird.

In Gebieten mit offener Bauweise dirfen einzelne Bauten bis zur héchstzuldssigen
Gebaudelange auch zu einer Hauserreihe zusammengebaut werden.

Geschlossene Bauweise erfordert den seitlichen Zusammenbau und die gleichzeiti-
ge Erstellung der Bauten. Gegenuber Grundstlcken mit offener Bauweise sind die
zonengemassen Abstande einzuhalten. Zwischen den einzelnen Bauten sind
Brandmauern zu erstellen.
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Art. 14

Es gilt ein grosser und ein kleiner Grenzabstand. Der grosse Grenzabstand ist auf
die am meisten nach Stden gerichtete Hauptfassade, der kleine Grenzabstand auf
die Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten.

Weist eine Baute annahernd gleichwertige Hauptfassaden auf, so kann der Ge-
meinderat die Aufteilung der Summe des grossen und des kleinen Grenzabstandes
je zur Halfte auf beide Fassaden gestatten.

Art. 15

Gegendber eingedolten Gewadssern im nichtlberbauten Gebiet innerhalb der
Bauzone gilt fir Bauten und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse von 5,0 m plus
1,75 x die Sohlentiefe. Kleinere oder grossere Abstande kdnnen im Rahmen von
Gewadsserausbauprojekten festgelegt werden. Im Rahmen eines Baubewilligungs-
verfahrens sind kleinere Abstdnde nur zuldssig, wenn mit Mitwirkung der zustan-
digen kantonalen Behorde festgestellt wurde, dass das Gewasser nicht gedffnet
werden kann bzw. wenn die Voraussetzungen von Art. 77 Abs. 1 und 2 BauG
erfdllt sind.

Art. 16
Die Gebadudeldnge bezeichnet die ldngste Fassadenabmessung, inkl. An- und Vor-
bauten.

Bei abgesetzten oder gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten
Projektion auf eine gerade Linie, die der Verlangerung des langsten geraden Fas-
sadenteils entspricht.

Bei Gebdudeseiten von mehr als 30 m Lange ist der Grenzabstand um Y der
Mehrldnge, jedoch héchstens um 6 m zu erhéhen. Fir den Mehrlangenzuschlag
kann ein Flachenausgleich gemass Art. 65 Abs. 2 BauG erfolgen.

Art. 17
Uberschreitet ein Gebaude die zuldssige Gebaudehdhe gemass den Regelbauvor-
schriften, so vergrossert sich der Grenzabstand um das Mass der Mehrhéhe.

Fur die Bemessung der Firsthohe gilt die hochste Erhebung des Gebadudes (ausge-
nommen technisch bedingte Aufbauten, wie Liftanlagen, Antennen, Kamine usw.)
ab dem Niveaupunkt. Bristungen bei Flachdédchern werden fir die Bemessung der
Gebadudehohe angerechnet.

Art. 18

Als Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als
Dachgeschoss gilt. Als Untergeschoss zahlt ein Stockwerk, das, bis OK Decke ge-
messen, den Niveaupunkt um nicht mehr als 1,3 m Ubersteigt.

Als Dachgeschoss zahlt ein Geschoss, das im Dachraum liegt (Kniestockh6he max.
1 m aussen gemessen) oder als Attikageschoss, das unter einem Winkel von 45
Grad a.T. vom Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Dachhaut Gber dem obers-
ten Vollgeschoss zuriickliegt (ausgenommen technisch bedingte Aufbauten, wie
Liftanlagen, Antennen, Kamine usw.).

Wo die Zonenvorschriften es zulassen, darf das Dachgeschoss mit Wohn-, Schlaf-



Dachform

Anbauten,
Nebenbauten

Vorbauten

Bauten unter Terrain
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und Arbeitsrdumen belegt werden.

Art. 19

In der Kern-, Dorf- und Landwirtschaftszone sind Flachddcher untersagt. Ausge-
nommen sind An- und Nebenbauten.

V. Besondere Bauten

Art. 20

Bauteile, die Uber die Fassade der Hauptbaute vorstehen und nicht mehr als 50 m2
Grundflache, 3,50 m Geb&ude- und 5,0 m Firsthohe aufweisen, gelten als Anbau-
ten.

Freistehende, mit dem Hauptbau baulich nicht verbundene Bauten mit den glei-
chen Héchstmassen gelten als Nebenbauten.

Fir An- und Nebenbauten gelten folgende besondere Vorschriften:

a) Es genlgt ein verminderter Grenzabstand von 2,5 m.

b) Der Gebdudeabstand von Nebenbauten gegentiber anderen Bauten auf dem
gleichen Grundstlck kann bis auf drei Meter reduziert werden, wenn sich auf
den betreffenden Fassadenabschnitten der beiden Bauten keine nach Art. 24
Abs. 5 BauR erforderlichen Fensterflachen befinden. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Feuerschutzgesetzgebung.

¢) An- und Nebenbauten mit hdchstens je 30 m? Gebdudegrundflache dirfen mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn seitlich oder rickwaérts an die Grenze
gestellt oder zusammengebaut werden. Bei spaterem Zusammenbau einer Bau-
te hochstens gleicher Dimension (gleiche oder kleinere Gebaudegrundflache,
Gebdaude- und Firsthéhe, durch Abgrabungen freigelegte Fassadenflache, An-
stosslange an die gemeinsame Grenze) ist keine Zustimmung des Nachbarn
mehr erforderlich.

Art. 21
Als Vorbauten gelten Bauteile, die Gber die Fassade hinausragen, wie Balkone,
Erker, Vortreppen und Vordacher, nicht aber Treppenhduser und Laubengénge.

Vorbauten, die nicht mehr als einen Drittel der jeweiligen Fassadenldnge messen,
durfen héchstens 1,50 m in den Grenz- bzw. Strassenabstand hineinragen.

Langere Vorbauten, ausgenommen Dachvorspringe, haben den ordentlichen
Grenzabstand einzuhalten.

Bei Bauten an die Grenze und bei geschlossener Bauweise betrdgt der seitliche
Grenzabstand der Vorbauten zur Grenze wenigstens 2 m. Sie kénnen mit schriftli-
cher Zustimmung des Nachbarn an die Grenze gestellt oder zusammengebaut
werden. Beim spadteren Zusammenbau ist keine Zustimmung des Nachbarn erfor-
derlich.

Art. 22

Bauten oder Bauteile gelten als unterirdisch, wenn sie, bis OK Decke gemessen,
innerhalb des ordentlichen kleinen Grenzabstandes das gewachsene Terrain um
nicht mehr als 70 cm Gberragen und Uberdeckt sind.

Gegeniber dem 6ffentlichen Verkehrsraum gelten die Abstdnde nach Strassenge-
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setz.

V. Konstruktion und Gestaltung der Dachaufbauten,
Hygienevorschriften

Art. 23

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster sind architektonisch gut zu
gestalten. Sie dirfen zusammen héchstens 50% der Lange der jeweiligen Gebau-
deseite einnehmen und bis an die Fassadenflucht reichen.

Bei Flachbauten gelten als Dachaufbauten Bauteile, welche Gber einen von den
Fassaden (mit Einschluss der Bristung) unter 45° alte Teilung ansteigenden Nei-
gungswinkel herausragen.

Art. 24

Unter Aufenthaltsraumen im Erdgeschoss und ausgebautem Teil des Unterge-
schosses ohne Unterkellerung und ohne besondere Isolation muss eine mindestens
50 cm hohe Luftschicht vorhanden und zureichend bellftet sein.

Die lichte Raumhohe fir Ein- und Mehrfamilienhduser muss betragen:
- Aufenthaltsraume 2,30m
- Einstell- und Kellerrdume 2,10m

Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhd&he Uber mind. 1/3 der Boden-
flache jedoch Gber mind. 6 m2 der Bodenfldache einzuhalten.

Die Mindestbodenfldche bei Wohn-, Arbeits- und Schlafrdumen betragt 8,0 m2.

Das Lichtmass der Fensterflachen von Aufenthaltsraumen betragt 1/10 der Boden-
flache.

Abortfenster gemaéss Art. 24 Abs. 5; gefangene Aborte und Bad/WC mit ausrei-
chender kinstlicher Beliftung sind gestattet. Die Abluftrohre sind Gber Dach zu
fuhren.

Bei Lichtschachten mit ausmdndenden Fenstern von Arbeitsrdumen ist ein Lichtein-
fallswinkel von oberkant Fensterbank bis oberkant Lichtschacht von 45° alte Tei-
lung zu gewabhrleisten.

Die Mehrzahl der Wohn- und Schlafraume einer Wohnung darf nicht gegen die
noérdliche Himmelshélfte orientiert sein.

In Mehrfamilienhdusern ohne Estrich ist ab Dreizimmerwohnungen ein Abstell-
raum von mind. 3 m2 sowie ein Kellerabteil von mind. 5 m2 zu erstellen.

Art. 25
Der Ausbau des Untergeschosses richtet sich nach den jeweiligen Zonenvorschrif-
ten.

Die Vorschriften Uber die Wohnhygiene sind einzuhalten.

Die Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume mussen direkt belichtet werden.
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Art. 26

Fir jede Wohnung und fur separate Laden, Werkstatten usw. ist ein eigener, leicht
zuganglicher Abort zu erstellen, ebenso fir den Dachstock in Mehrfamilienhdu-
sern, falls zwei oder mehr bewohnbare Zimmer vorhanden sind.

Art. 27

Treppen mussen mit Tageslicht ausreichend belichtet und gentgend belftbar
sein. Treppenhdauser in Mehrfamilienhdusern dirfen nicht zur Belichtung und Be-
lGftung anstossender Rdume benUtzt werden.

Die begehbare Breite in Mehrfamilienhdusern muss mindestens betragen:
- bei zwei Vollgeschossen 1,00 m
- bei drei und mehr Vollgeschossen 1,20 m

VI. Aussere Einrichtungen und Bauten

Art. 28
Fensterldden und dussere Ladentlren, die nicht nach innen ge6ffnet werden
kédnnen, sind in gedffnetem Zustand dicht an der Hausmauer zu befestigen.

Auf keinen Fall dirfen Tlren, Tore, Fensterladen usw. in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen.

Fir die Inanspruchnahme von 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen oder des
darlber befindlichen Luftraumes durch Firmenschilder, Schaukasten, Treppenstu-
fen, Storen, Ablaufrohre usw. ist eine Konzession der Strassenaufsichtsbehérde
erforderlich. Im Ubrigen wird auf die Vorschriften der kant. Gesetzgebung verwie-
sen.

Art. 29

Auf neuen und bestehenden Ddchern von Gebaulichkeiten, bei denen der von der
Bedachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefdhrden kénnte, sind
von den folgenden Dachneigungen an Schneevorrichtungen anzubringen:

a) bei Ziegel-, Eternit- und Schieferddchern 25° alte Teilung
b) bei Metalldachern 15° alte Teilung

Art. 30
Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanlagen sind bewilligungspflichtig.

VII. Umschwung

Art. 31
Wo keine Baulinie besteht, gelten fir Bauten und Anlagen folgende Strassenab-
stande

- Staatsstrassen 40m
- Gemeindestrassen 40m
- Gemeindewege 20m



Abstellflachen fir
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Strassenabstandsvorschriften gehen anderen Abstdnden vor. Bei Wegen muss der
Abstand fir Bauten ab Achse gemessen mindestens den Grenzabstand nach Bau-
reglement entsprechen. Fir Ausnahmen gilt Art. 108 Strassengesetz.

Fir Statzmauern und Einfriedungen gelten die Vorschriften von Art. 104 lit. d

Strassengesetz.
Art. 32
FUr Motorfahrzeuge sind folgende Abstellplatze erforderlich:
a) Wohnungen pro 80 m2 Wohngeschossflache
(Gberzdhlige Flachen sind aufzurunden)
mindestens aber pro Wohnung oder Appartement
Garagevorplatze zahlen nicht als Abstellplatze.
b) Industrie- und Gewerbebetriebe pro 2 Arbeitspldtze
(in dieser Norm sind die Parkfelder fir Besucher inbegriffen)
Fur Buro- und Verwaltungsabteilungen der Industriebetriebe
ist der Bedarf gemdss Art. 35 lit ¢ bb) zu berechnen.
¢) Dienstleistungsbetriebe
aa) offentl. Verwaltung, Bank, Postbiro, Reisebiro
usw. pro 30 m2 Bruttogeschossflache
bb) Blro und Verwaltung von Industriebetrieben,
Arzt- und Zahnarztpraxis, Rechtsanwaltsblro,
Architektur- und Ingenieurbtro, Coiffeursalon
usw. pro 35 m2 Bruttogeschossflache
d) Verkaufsgeschafte (ohne Einkaufszentren)
pro 15 m2 Verkaufsflache
(FUr den GUterumschlag sind je nach Betrieb zusatzl.
Mandvrier- und Abstellfléchen vorzusehen)
e) Gastbetriebe, Restaurant, Café, Bar
in der Kernzone: pro 6 Sitzplatze
in den Ubrigen Zonen: pro 4 Sitzplatze
f) Offentliche Bauten:

aa) Primar- und Sekundarschule: pro Klassenzimmer
bb) Kirche, Sale: pro 10 Sitzplatze
cc) Alterssiedlungen: pro 2 Wohnungen

1 Abstellplatz
1 Abstellplatz

1.5 Abstellplatze

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz
1 Abstellplatz
1 Abstellplatz

Bei Mehrfamilienhdusern ist auf 5 Wohnungen je ein reservierter Besucherplatz
bereitzustellen.

Sofern Ersatzbeitrdge gemdss Baugesetz zu leisten sind, betragen diese pro feh-
lenden Abstellplatz Fr. 5'000.—.
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Art. 33

Garage- und Hofzufahrten dirfen héchstens 12% Gefélle aufweisen. Sie missen
von der Fahrbahngrenze aus wenigstens 2,50 m und von der Trottoirgrenze aus
wenigstens 0,50 m horizontal verlaufen. Die freie Sicht auf die Strasse soll wenigs-
tens 3,50 m von der Fahrbahngrenze unter einem Winkel 45° alte Teilung gewahr-
leistet sein.

Ausfahrten, die auf die Strasse einminden, sind zudem beidseitig mit Radien von
mind. 3,0 m und, wo ein Trottoir besteht, von mind. 1,50 m auszurunden.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mind. 5,50 m so anzulegen, dass ein Gbliches
Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnfldche zu
beanspruchen. Bei gewerblichen Bauten mit Nutzfahrzeugverkehr hat die Abstell-
flache mindestens 7,0 m zu betragen.

Art. 34
Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fir die Schaffung von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraumen sind gestattet.

Die durch Abgrabungen auf einer Fassadenseite freigelegte Flache zwischen ge-
wachsenem und gestaltetem Terrain darf nicht grésser sein als die Flache, die sich
aus der zugehorigen gesamten Fassadenlange und einer mittleren Abgrabungsho-
he von 1,00 m ergibt.

Fir Garagezufahrten oder Kellereingédnge kann der Gemeinderat eine grossere
mittlere Abgrabungshohe bis 2,00 m bewilligen, wenn sie nicht verunstaltend
wirkt und gesamthaft die Lange der Hauptfassade nicht tberschreitet.

Das gestaltete Terrain darf héchstens 1,20 m unter der Oberkante des Erdge-
schossfussbodens bzw. 0,5 m des Fussbodens des ausgebauten Untergeschosses
liegen.

Auffillungen sind ansprechend zu gestalten und haben sich dem naturlichen Ter-
rainverlauf harmonisch anzupassen. Schittungen fir die Gartengestaltung am
Hang haben sich in Héhe und Ausdehnung auf das Notwendigste zu beschranken.

VIIl.  Bestimmungen liber Bauarbeiten

Art. 35
Bei Ausfiihrungen von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutz der Arbeiter, der
Anwohner und StrassenbenUtzer nétigen Vorkehren zu treffen.

Sprengungen dirfen nur nach Vornahme der nétigen Sicherheitsvorkehrungen
durchgefuhrt werden.

Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene Ver-
antwortung Uber den Verlauf von unterirdischen Leitungen zu informieren.

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten sind im Sinne der Larmbekdmpfung vor allem
in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, dem Stand der Technik ange-
passte Maschinen und Arbeitsverfahren zur Anwendung zu bringen.



Bauarbeiten an
offentlichen Strassen,
Wegen und Platzen

Bezug der Bauten

Bewilligungspflicht

Zuzwil

I(Iocndiﬂ - attraktiv

Art. 36

Die Benlitzung 6ffentlicher Strassen, Wege und Platze fur das Aufstellen von
Maschinen, Kranen und Gerlsten, Abbruch von Mauern, Grabungen, Lagerungen
von Baumaterialien usw. ist nur mit Bewilligung der Strassenaufsichtsbehérde zu-
gelassen. Sie bestimmt den Umfang des zu benitzenden Bodens.

Der Gemeinderat kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Einfrie-
dung der Baustelle verlangen. Ablagerung und Bearbeitung von Baumaterialien
sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet.

Zum Schutze vor herabfallenden Gegenstdnden sind geeignete Vorrichtungen
(Verschalung, Emballage usw.) anzubringen.

Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem
Zustand zu halten. Es ist nicht gestattet, Baumaterialien zu verarbeiten oder zu
lagern. Offentliche Einrichtungen, wie Wasser- und elektrische Leitungen, Vermes-
sungs- und Héhenfixpunkte, Strassenrinnen usw. sind vor Beschadigung zu schiit-
zen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugéanglich sein und durfen nicht
Uberdeckt werden.

Aufbrucharbeiten und Materialdepots sind hinreichend abzusperren und nachts
genlgend zu beleuchten. Entsprechende Sicherungen sind auch fir andere Hin-
dernisse, wie Uberragende GerUstteile, vorstehende Stangen und Bretter usw. zu
treffen. Abbruch- und Aushubstoffe sind sofort abzufihren.

Beschadigte oder verunreinigte Strassen, Trottoirs, Wege und Platze sind nach
Weisung der Strassenaufsichtsbehérde durch den Verursacher umgehend wieder
instandzustellen.

Wird nicht sofort Abhilfe geschaffen, so kann die Strassenaufsichtsbehérde die
Massnahmen auf Kosten des Pflichtigen ausfiihren lassen.

N&tige Anderungen an 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen (Leitungen, Schil-
der, Vermessungspunkte usw.) werden ausschliesslich durch die zustéandigen Stel-
len auf Kosten des Verursachers vorgenommen.

Art. 37
Bauten durfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute
genlgend trocken und ein gefahrloser und sauberer Zugang vorhanden ist.

Ergibt die Kontrolle ein negatives Resultat, so ist der Bezug zu verweigern und auf
einen spateren Zeitpunkt freizugeben.

IX. Verfahren

Art. 38

Der Umfang der Bewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren bestimmen
sich nach dem kant. Baugesetz.

Baubewilligungspflichtig sind Terrainverdnderungen, die eine Fldche von mehr als

100 m2 oder eine Hohe von mehr als 0,5 m aufweisen, sofern aufgrund anderer
Vorschriften keine generelle Bewilligungspflicht gilt.
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Hinterdorfstrasse 3 - Postfach 72 « 9524 Zuzwil - Tel. 058 228 28 60 - www.zuzwil.ch

Seite 12 von 14



Form des Baugesuches

Baukontrollen

Zuzwil

I(Iocndiﬂ - attraktiv

Art. 39
Fur das Baugesuch ist ein vom Bauamt erhaltliches Formular zu verwenden.

Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausfihrung aus den
Planen nicht ersichtlich ist, inkl. Berechnung der Ausnltzungsziffer sowie der
Farbgebung von Fassaden und Ziegeln;

b) Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukdrpers, der Strassen-,
Grenz-, Gebaude-, Wald- und Gewadsserabstande, der bestehenden und zu-
kinftigen Werkleitungen, der beabsichtigten Anlagen der Motorfahrzeugab-
stellflachen sowie der Zufahrtsstrassen oder Wege;

€) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feuer-
statten und der Zweckbestimmung der einzelnen Rdume, der Mauerstarken
und der Fenster- und Bodenflachen;

d) Schnitt- und Fassadenpldne im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der H6-
hen und des gewachsenen Bodens sowie des Niveaupunktes;

e) Umgebungsplan mit Hbhenangaben zu den Nachbargrundsticken sowie fir
Kinderspielpldtze soweit vorgeschrieben;

f) Kanalisationspldne mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -material und -gefalle
sowie Koten, Schéachte und Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation,

g) auf Verlangen Kaminplédne im Massstab 1:50;

h) Eingabe fir den baulichen Zivilschutz;

i) besondere Olfeuerungs- und Tankanlage-Eingabe zuhanden der kant. Feuer-
schutz-, bzw. Gewasserschutzbehérde;

k) Nachweise gemass Luftreinhalteverordnung (LRV), Larmschutzverordnung (LSV)
und Energieverordnung (EnV).

Bei allen Fassadendnderungen (wie Einbau von Fenstern, Tlren, Vorplatziber-
dachungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstdndige Fassade samt
den beabsichtigten Anderungen ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise sind die
benachbarten Bauten in den Plan einzubeziehen.

Auf Verlangen sind weitere, flr die Beurteilung erforderliche Detailpléne, ergan-
zende Baubeschriebe, Berechnungen, Nachweise etc. einzureichen.

Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fir bestehende Bau-
teile gilt die schwarze, fir abzubrechende die gelbe und fir neue die rote Farbe.

FUr unbedeutende Bauvorhaben kann die Baubehdérde die Vorlegung der Planun-
terlagen beschréanken.

Art. 40

Dem Bauamt oder der zustandigen Stelle ist fir die Baukontrolle wéhrend der

Bauzeit unaufgefordert Anzeige zu machen:

a) nach Erstellung des Schnurgerstes, vor Beginn der eigentlichen Bauarbeiten;

b) nach Erstellen der Abwasseranlagen, vor dem Eindecken;

<) beim Ansetzen der Kamine und Feuerstatten sowie zur Kontrolle der Dampfab-
zlge;

d) nach Fertigstellung des Baues, jedoch spatestens 8 Tage vor dem Bezug.
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Vollzug, Gebuhren,
Beitrdge

Inkrafttreten
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X. Vollzug

Art. 41
Der Vollzug des Baureglementes obliegt dem Gemeinderat.

FUr die Behandlungen des Baugesuches und fir die baupolizeilichen Leistungen
wie Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen Schriftstiicke usw. und fir die Kon-
zession offentlicher Strassen und fir den gesteigerten Gemeingebrauch und Son-
dernutzung (Art. 29 StrG; sGS 732.1) sind Gebuhren zu entrichten.

Der Gemeinderat stellt im Rahmen der kantonalen Gebuhrenordnung den gelten-
den Tarif auf.

Art. 42
Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kant. Baudepartement
in Kraft.

Das Baureglement vom 27. Februar 1989 wird aufgehoben.
Die zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht rechtskraftigen

erledigten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu behan-
deln.



Technische Erlauterungen Ausniitzungsziffer

Baureglement Bau G. Art. 6l

Ausnutzungsziffer

Bau G . Art 6l Bau G = kant.Baugesetz

anrechenbare Geschossfldche

Keller

anrechenbare Geschossfldche

Untergeschoss

i
fiid

Voligeschoss

Balkon |

Dachgeschoss
Vollgeschoss
Vollgeschoss
Untergeschoss
Parzellenflache

Estrich

anrechenbare Geschossfldchen
anrechenbare ParzellenflGche Dach - / Attikageschoss

Ausntitzungsziffer =

Estrich

Dachgeschoss Attika



Offene und geschlossene Bauweise

Grenzabstand, Gebdudeabstand

offene Bauweise

o Cr
Nebenbaute
Nebenbauten F::]:: :%
E
o
13}
~— .
\ Baulinie
c A
Strasse
geschlossene Bauweise <|% a L
HHEE
o |&H| 3

Baulinie

Strasse

N

Baulinie

Fo s

Baulinie

Brandmauern

o —

Baulinie
Strasse

I Grenze”

Bau G. Art. 56/57

< —0
a a
- N
b
a
o o
Normalfall
¢ —0
( a a
a a
o —0

Fi

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand
Gebdudeabstand
verringerter Grenzabstand
erweiterter Grenzabstand



Grenzabstand, Gebdudeabstand
Bau G. Art. 56/57

GA = Gebdudeabstand
kG = kleiner Grenzabstand
gG = grosser Grenzabstand
kG* = ungleich verteilter Grenzabstand unter Einhaltung des GebaudeabstcndesGA.
vG = verminderter Grenzabstand bei An- und Nebenbauten (sh. Art.20)
kG |

Wald- und Gewdsserabstand

Bau G. Art.58,59

{ min. 15m

1 siehe Waldgrenzen - Pidne 1

-gegeniiber einge-
dolten Gewdssern
L

Abstand ab Schnittpunkt mittlerer
Wasserstand mit Uferbdschung

{Sm + | 1,75x die Schlentiefe)
.,}n___,L

(gegeniiber Thur min.25m)




Gebdudeldnge

| massgebende Gebdudeldnge

massgebende Gebdudelénge

massgebende Gebdudeltnge

Vorbaute

massgebende Gebdudeldnge

Mehrléngenzuschlag
Bau G.Art. 65
o T
t:-:-:‘:-:‘ ''''
Hauptbaute
20m L ML kG
8 1
£
¥ gG -
(o]
ML = Mehrlénge
MLZ = Mehrldngenzuschiag (MLZ = |/4 x ML, jedoch max.6.0m )
kG = kleiner Grenzabstand
gG = grosser Grenzabstand

Flachenausgleich Mehrldngenzuschlag

Hauptbaute

kG

R (Anbaufe




Mehridngenzuschlag fir Spezialfdlle

Bau G.Art.65

Mehrldngenzuschlag bei An- Nebenbauten

' kl k2
le
max.
5m max.| 3.50 max. (3.50
NP NP N)P\A‘- W —
max 55 m* %\:@_’“’_W NP

min.2g

Mehrldnge mit Fldchenausgleich

bis
15 bzw20ml

<2a
Niveaupunkt
massgebende Gebdudeldnge

kleiner Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand
Mehridngenzuschlag fir Gesamtbaufe

Mehridngenzuschlag fir Bauteil

Fi+ F2= max. F3+ F4

b+z'

l(iberls bzw. 20m

b+|z

#

F5= max.Fé

Niveaupunkt, Gebdude-, Firsthohe

Bau G.Art.60

Schnitt

Grundriss

Detailschnitt
Schrdgdach

Ausgemittelte
Gebaudehohe

Schragdach Pultdach

1/

GH
FH

Schwerpunkt

Flachdach

GH

max.Kniestock ab
¥ °k-Bpden

'__F_"-——F:J;__J

4 ]
é i,b N3
N
[ X
Firsthéhe Bemessungsart bei

Gebgudehshe gestaffelten Bauten
Niveagupunkt

=
I
I
r
I
1




Geschosszahl

An-und Nebenbauten

Dachgeschoss (Attika)

Volilgeschoss

Vollgeschoss

maxt.

LN fwergeschoss

In keinem Teilbereich diirfen mehr als 2 Vollgeschosse
Ubereinander liegen.

o O
n

(9]
n

verminderter Grenzabstand fir An- und Nebenbaute
Grenzabstand Hauptbaute

Gebdudeabstand Neben- zu Hauptbaute

(vorbehalten: Bestimmungen Feuerschutzgesetzgebung)




Vorbauten

Baulinie

e

V = Vorbauten

Vorbaute max. /3

der Fassadenldnge [V

ma x.l .50 .-T

Strasse
™ M

5.00 m iiber Strassen
3.00m iiber Trottoir

e A

FEITFTTarrarr

l_ Baulinienabstand

! bzw. Strassenabstan

max 1.5m

Dachvorsprungl

ganze Fassadenldnge

Vorbagute max. 1/3

L

>
S

der Fassadenldnge v
* i (bei geschlossiener
max. (.50 LM Bauweise )
Grenze :
A A A An, 1l I
|

Grenzabstand [

|
|
b
y

Grenze

Dachaufbauten und

Dacheinschnitte

Dacheinschnitt

Dachaufbaute
1 ] |
) H—— 0 I :
= | _H
max.
a/2
—_— — e — -
a
M Aa ~ A A An A A
zusammen Dachfldchenfenster
T T T T
| ' b= | | !
Lok _. I L — _l
bl le]
a a
i, . ™ A A M a A A
bec = max. ¥, Summe der Dachfldchenfenster
H mux.ﬂ/z




Dachaufbauten

Belichtung, Terrainverdnderungen

Lichtschdchte

Terrdin

o =min.45°

Terrainverdnderungen

— gewachsenes Terrain

=y
RIS gestaltetes Terrain

gl N
N7
’é Kellergeschoss
) C ]




Garage - und Hofzufahrten

Abstdnde

Mauern 8 EinfriEdungen SerSSengesefz

mmm?’rf/}f//l/f/ L

Strasse

jr&in. 2.50m )

min0.50m

max. zuldssiges Gefdlle
12%

max. 3 %

\ Ausrundungen

Trottoir

min. 7.50 fir LKW

Strasse

A
Ll

Trottoir /.

min. 5.50 fir PW
Garagenvorplofz

i

D R
g

in diesem Sichtbereich sind
nur Bepflanzungen von max.
0.5m Hohe zugelassen.

Absténde von Strassen

Baureglement

Buubewnlhgungspfllchhg
liber 1.20mf:=]

|Grenze
0.45m
bis IZOmi ] —

bis 45 cm "’::::I

Strassengrenze|

! X9 CI"I'II'
Strassengrenze Strassengrenze

bzw. Strassenrand

Abstdnde von Grundsticksgrenzen

liber 1.80mf;="]

bis 1.80m °

|
|
|
|

1.80m

R , Baubewilligungspflichtig
‘chm +9
Grenze i Grenze




Strassenabstand fir Mauer mit Anzug

Pflanzungen von Strassen

Strassengesetz Strassengesetz

—p-

fx+9cm r
1 '—+-
O .x

.2m

Strassengrenze :9lcm

B

Bdume und Wadlder an Staats-und ‘Gemeindestrassen
l. und 2.Klasse

Strasse od.
f————————— B
Trottoir

25m _I.Srock'grenze !

»

Bewiliigungspfli‘chf Mauern & Einfriedungen

Niveaulinie

Mauern ldngs 6ffentlichen Strassen, Wegen und Plédtze

Strassengesetz Lebhige , Zierbdume und  Strducher

—_—

x

=

—e

E

®
Strasse od. 4 X, v_A, Strod  ,/ St
Trottoir Trottoir

bewllligungspflichtig, falls k| oder k 2 grésser als l.an -J‘%Lm ﬂbﬁ‘l'm—'LMH

gew. Terrain

Mauern 1dngs Grundstiicksgrenzen :

bewilligungspflichtig, falls k| oder k2 grésser als 1.8 m




