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Geschaft Nr. 25-3589
Gemeinde Quarten: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns nach Art. 38 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt PBG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

o Uberbauungsplan "Areal Gosten"; 1. Anderung Sondernutzungsplan

Die Genehmigungspriifung ergibt:

1 Ausgangslage

Das Baudepartement genehmigte am 5. Februar 2007 den Teilzonen- und Uberbauungs-
plan «Areal Gosten». Diese Erlasse bildeten die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Umnutzung, Neugestaltung und 6kologische Aufwertung der Halbinsel Gosten. Auf dem
Areal wurde das Walensee Resort realisiert, die Wohnungen sind im Stockwerkeigentum
verkauft worden. Fiir den Baubereich H wurde im Uberbauungsplan eine gewerbliche Nut-
zung festgelegt. Auf dem Grundstiick Nr. 2431 steht heute ein Wellnesszentrum (Sport-
und Freizeithalle), welches in einer ehemaligen Gewerbehalle entstanden ist. Seit dem
Konkurs der . "\ c/che das Wellnesszentrum be-
trieben hatte, wird das Gebaude nicht mehr genutzt. Es soll bis auf das Untergeschoss
und den 0stlichen Carport abgebrochen und durch ein Wohngebaude mit 8 Erstwohnun-
gen ersetzt werden. Die Umnutzung soll mehrheitlich innerhalb der bestehenden Gebau-
degrundflache der heutigen Halle erfolgen. Der Carportanbau auf der Ostseite des Ge-
baudes sowie das Untergeschoss mit Technikraumen fiir die Warmeerzeugung des gan-
zen Resorts werden in den Neubau integriert.

Der Planperimeter fiir die 1. Anderung umfasst die Parzelle Nr. 2431 sowie einen Teil des
Grundstiicks Nr. 758. Das von der Plananderung betroffene Areal ist fast ausschliesslich
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derung des Uberbauungsplans hat nur wenig Bedeutung fiir die Gesamtnutzung des Are-
als Gosten. Die Ausnutzungsziffer ist nach wie vor moderat, mit einer sorgfaltigen Projekt-
entwicklung bestiinde — gemessen auch an der aktuellen Zonenordnung — ein deutlich
grosseres Entwicklungspotenzial.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Uberbauungsplan wird im Baufeld H die Gebdudehdhe
um 1 m angehoben, die Firsthohe um 1.50 m. Die nach Regelbauweise in der WG3 zulas-
sige Gebaudehdhe ist damit immer noch eingehalten, die im Baureglement festgelegte
Firsthéhe wird gar um 1.50 m unterschritten. Gemessen am aktuellen Uberbauungsplan
wird im Baufeld H auch die anrechenbare Geschossflache nicht vergréssert (vgl. Art. 16
besV).

Die gestalterischen und architektonischen Vorgaben bleiben unverandert die gleichen. So
haben sich die Bauten und Anlagen geméss Art. 7 BesV des rechtskraftigen Uberbau-
ungsplans bezlglich Gliederung, Gestaltung, Massstablichkeit, Volumetrie sowie Material-
wahl gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufigen. Materialwahl und Farbgestaltung der
sichtbaren Fassaden und Dachbauteile bedirfen ausdriicklich der Zustimmung des Ge-
meinderates.

2.2 Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Betrieb der Bahnlinie «Walenstadt-Ziegelbriicke» larmbelas-
tet. Im Bericht «Ermittlung Immissionspegel» vom 21. April 2022 ist nachvollziehbar fest-
gehalten, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen. Die geplanten Bal-
konbristungen missen schalldicht ausgefuhrt werden.

2.3 Kataster der belasteten Standorte

Gemass dem Kataster der belasteten Standorte der Gemeinde ist im nérdlichen Teil des
Gebietes der Betriebsstandort 3295B0041, Massnahmenklasse C, eingetragen. Im Bau-
bewilligungsverfahren muss deshalb der Nachweis erbracht werden, dass die Anforderun-
gen der Altlasten-Gesetzgebung erfiillt sind. Das Amt fur Umwelt verweist dazu auf das
Merkblatt AFU179 «Bauen auf belasteten Standorten».

2.4 Nichtionisierende Strahlung

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der SBB Mobilfunkantenne MOLS-UNT-
01771UNTOO001. Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass die OMEN (Orte
mit empfindlicher Nutzung) den Anlagegrenzwert einhalten. Sollte an den neuen OMEN
der Anlagegrenzwert Uberschritten sein, so ist die Anlageinhaberin auf diesen Umstand
hinzuweisen und eine Frist fur die Anpassung der Anlage festzulegen.

2.5 Fazit

Gemass Art. 21 Abs. 2 Raumplanungsgesetz (SR 700; abgekiirzt RPG) werden Nut-
zungsplane Uberprift und nétigenfalls angepasst, wenn sich die Verhaltnisse erheblich
verandert haben. Der rechtskraftige Uberbauungsplan "Areal Gosten" ist vor bald 20 Jah-
ren in Kraft gesetzt worden. In dieser Zeit haben sowohl die rechtlichen wie auch die tat-
sachlichen Verhaltnisse geandert. So wurde tber die || I ™ September
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