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Geschaft Nr. 26-6859
Gemeinde Grabs: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

‘Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns nach Art. 38 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt PBG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e Nachtrag Zonenplan; Einzonung Grundstuick Nr. 1791

Die Genehmigungsprufung ergibt Folgendes:

1 Ausgangslage/Vorhaben

Die Gesamtrevision des Zonenplans Talgebiet, des Zonenplans Berggebiet und des Bau-
reglements der Gemeinde Grabs wurde vom Amt fir Raumentwicklung und Geoinforma-
tion (AREG) am 21. November 2025 genehmigt. Am 1. Marz 2026 setzte die Gemeinde
die neuen Ortsplanungsinstrumente in Vollzug.

Das AREG hat auf dem Grundsttick Nr. 1791 eine 1'735 m? grosse Einzonung in die Ar-
beitszone A15 von der Genehmigung zuruckgestellt:
— «Der konkrete Bedarfsnachweis fir die Erweiterung der || NN

sowie der I s noch zu leisten. So lange wird

die Einzonung der Parzelle Nr. 1791 in eine Arbeitszone A15 von der Genehmigung
zurlickgestellt. Soweit die Projekte innerhalb von drei Jahren nach der Invollzugset-
zung dieses Erlasses nicht realisiert werden, ist die Parzelle Nr. 1791 einer Nicht-
bauzone zuzuweisen.».

— «Die Kompensation der auf den Parzellen Nrn. 2867 und 1791 beanspruchten FFF
muss zum Zeitpunkt der Genehmigung der-Einzonung auf der Parzelle Nr. 1791 si-
chergestellt sein.»
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Inzwischen wurden weitere Unterlagen erstellt, so dass der Gemeinderat Grabs mit Be-
schluss vom 6. Juli 2026 die Genehmigung der Arbeitszone A15 auf der Parzelle Nr. 1791
beantragte.

2 Erwagungen

Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinde (Art. 1 Abs. 1 PBG). Die zustandige
kantonale Stelle priift den Erlass auf seine Rechtméssigkeit sowie auf dessen Uberein-
stimmung mit der kantonalen Richtplanung und der Sachplanung des Bundes (Art. 38
Abs. 2 PBG). Die Genehmigungsbehorde hat den nétigen Ermessensspielraum der politi-
schen Gemeinde zu wahren.

Die Genehmigungsprufung ergibt Folgendes:

2.1 Bedarfsnachweis und Verflugbarkeit

1. Gemass kantonalem Richtplan (S 11) ist fur die Einzonung in die Arbeitszone der kon-
krete Bedarf auszuweisen. Die Verfugbarkeit des Baulands ist sicherzustellen (Art. 15
Abs. 4 lit. d RPG).

2. Seit der Genehmigung der Gesamtrevision des Zonenplans wurden die Bauvorhaben
der kunftigen Grundeigentimerinnen NGNS
I citerentwickelt. Eine kleine Teilflache des Grundstlicks wird an die benachbarte
I | <rkauft. Es wurden folgende verwaltungsrechtliche Vertrage fur
drei Teilflachen der Parzelle Nr. 1791 aufgesetzt und unterschrieben:
a) Vertrag vom 16. Juli 2026, zwischen | 2ktueller Grundeigenti-
mer), I Kauferin Teilflache 701 m?) und der Politischen Gemeinde
Grabs
b) Vertrag vom 16. Juli 2026, zwischen I
I (<&uferin Teilflache 917 m?) und der Politischen Gemeinde Grabs

¢) Vertrag vom 16. Juli 2026, zwischen [

(Kauferin Teilflache 31 m?) und der Politischen Gemeinde Grabs

3. Die Vertrage regeln die Verfugbarkeit des Baulands und die Realisierung der Baupro-
jekte innert einer angemessenen Frist im Sinne von Art. 8 Abs. 1 und 2 lit. b PBG. Nach
Rechtskraft des Nachtrags zum Zonenplan muss deshalb innert 2 Jahren ein bewilli-
gungsfahiges Baugesuch eingereicht werden. Mit den Bauarbeiten ist innert 2 Jahren
nach Rechtskraft der Baubewilligung zu starten, die Bauarbeiten sind ohne Unterbruch
fertigzustellen. Werden die Bedingungen nicht erfllllt, ist die Parzelle Nr. 1791 wieder ei-
ner Nichtbauzone zuzuweisen.

2.2 Haushalterische Bodennutzung

Die kunftigen Grundeigentiumerinnen zeigen mit Vorprojekten auf, wie das Areal genutzt
werden soll. Im Baubewilligungsverfahren ist abschliessend nachzuweisen, dass die neue
Bauzonenflache haushélterisch genutzt wird.
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