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21. August 2008 Gemeinderat
9303 Wittenbach

Gemeinde Wittenbach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht: _

¢ Teilzonenplan Betten-Sid
 Uberbauungsplan Betten-Siid II

Das Areal Betten-Siid (Parzelle Nr. 349, 4.8 ha) liegt sudlich angrenzend an das Wohnquartier
Betten. Mit der letzten Zonenplanrevision ist es aufgrund sehr konkreter Ausbauplane der orts-
ansassigen Firma Spuhl AG und gegen die Interessen der Anwohner der Gewerbe-Industrie-
zone zugewiesen worden. Die Betriebserweiterung wurde nie realisiert. Aus heutiger Sicht hat
die Gemeinde grdsstes Interesse, das weitgehend vom Siedlungsgebiet eingeschlossene und
in nur rund 500 m Distanz zum Bahnhof bzw. Dorfkern gelegene Areal nicht mehr der gewerbli-
chen Nutzung zuzuflihren. Stattdessen wird als Ergéanzung zu den dichten und stadtischen
Wohntiberbauungen der letzten Jahre mit einer Uberbauung im Eigenheimsektor eine Verbes-
serung der sich ungtinstig entwickelnden Sozialstrukturen angestrebt.

Die vorliegende Planung geht auf das Jahre 2006 zurtick. Gemass dem Kapazitatsnachweis
der Strittmatter Partner AG vom Mai 2006 bestehen im unlberbauten Baugebiet abzlglich der
zwischenzeitlich realisierten Siedlung Oedenhof noch Reserven fir rund 450 Einwohner, ins-
besondere in Wohn- und Wohn-Gewerbezonen mit héherer Dichte (bei 8700 Einwohnern ~5%
der Gesamtbevélkerung), Die nach den Vorgaben des Uberbauungsplans vorgesehene Be-
bauung bietet Raum fir rund 30 Einfamilienh&user und 4 bis 5 Mehrfamilienhauser (ca. 250
Einwohner).

Das AREG hat in Wahrung des Ermessensspielraums nach Art. 3 Abs. 2 BauG die Genehmi-
gung einer Umzonung von der Gewerbe-Industriezone Gl in die Wohnzone W2 bzw. W3 in
Aussicht gestellt. Sie haben im Gegenzug zugesichert, die Gesamtrevision der Ortsplanung
aus dem Jahre 1995 zlgig an die Hand zu nehmen. Die Startsitzung der Ortsplanungskommis-
sion ist auf den 22. September 2008 terminiert.
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