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Priaambel: Die Bestimmungen des Ortsbildschutzes, des Kulturgiter-Einzelobjektschutzes
und des Umgebungsschutzes sowie jene fur die Kernzonen A und B sind nicht Gegenstand
der aktuellen Ortsplanungsrevision.

Die im Landwirtschaftszonenplan vom 16. Marz 1978 bezeichneten Schutzgegensténde so-
wie die Schutz- und die Kernzonenvorschriften (gemass Art. 55 bis Art. 77 Baureglement
vom 16. Méarz 1978) behalten ihre Rechtwirkung.

Art. 1 Geltungsbereich

Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Lichtensteig. Vorbe-
halten bleiben besondere Vorschriften fur die Altstadt geméss Altstadtverordnung.

Art. 2 Vorbehalt kantonalen und eidgendssischen Rechts

Die Gesetzgebung des Bundes oder des Kantons bleibt vorbehalten, soweit in diesem Bau-
reglement nicht im Rahmen gesetzlicher Bestimmungen eine besondere Regelung getroffen
wird.

Art. 3 Zustindigkeit Gemeinderat/Kommissionen

1 Die Ortsplanung und die Aufsicht Uber deren Vollzug, die Baupolizei und das Be-
willigungsverfahren nach Strassengesetz sind Aufgaben des Gemeinderates. Er erlasst die
ortsplanerischen Instrumente, ist verantwortlich fur die ortsbauliche Gestaltung, koordiniert
die Verfahren und kann Ausnahmebewilligungen im Rahmen der gesetzlichen Erméachtigung

erteilen.

2 Der Gemeinderat kann fir die Vorbereitung von speziellen Geschéften zusétzliche Kom-
missionen einsetzen. Er erlasst Richtlinien fur die Tatigkeit dieser Kommissionen und der

Bauverwaltung.
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Art. 4 Planungsmittel

1 Zur Lésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement, der Zo-
nenplan, der Uberbauungsplan, der Gestaltungsplan, Deponie- und Abbaupléne, die
Schutzverordnung sowie der Richtplan mit dem Stand der Erschliessung als Planungsmittel.

2 Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungspléane, Deponie- und Abbauplane, Schutzver-
ordnung und Baureglement sind als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen fur je-
dermann verbindlich.

3 Der Richtplan ist fur die mit der Planung beauftragten Organe und Behorden wegleitend.

Art. 5 Richtplan

1 Der Richtplan bildet die Grundlage fur die Ortsplanung und den Ausbau der Infrastruk-
tur. Er bezeichnet die in der Gemeinde anzustrebende bauliche Entwicklung und Gestaltung

der Landschaft.

2 Der Richtplan kann zwecks differenzierter Aussage in Teilrichtplane aufgeteilt und in
Berichtsform abgefasst werden. Er gibt aufgrund des Bestehenden und Voraussehbaren
Aufschluss, insbesondere tiber den Stand der Erschliessung, tber die wichtigsten Verkehrs-
anlagen, Uber die kinftigen Bauzonen und die Landwirtschaftsgebiete, Uber die Anlagen der
Energie- und Wasserversorgung, der Abwasser- und Abfallbeseitigung sowie Uber die Er-
holungsraume, die zu schiitzenden Landschaften, Natur- und Kulturobjekte.

Art. 6 Erlass und Revision des Richtplanes

1 Der Richtplan wird vom Gemeinderat beschlossen und anschliessend wahrend 30 Ta-
gen offentlich bekannt gemacht. In dieser Zeit kann jedermann dem Gemeinderat schriftliche
Anregungen unterbreiten. Der Gemeinderat pruft und beantwortet diese. Er berucksichtigt
sie, soweit sie zur Verbesserung der Planung beitragen. Der Plan wird dem Baudepartement
zur Kenntnisnahme unterbreitet.

2 Wenn es aus wichtigen Griinden des &ffentlichen Interesses geboten erscheint, kann
der Richtplan geandert werden. Fur die Anderung gilt das gleiche Verfahren wie fur die Auf-

stellung.
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Art. 7 Einsichtnahme

Samtliche Planungsmittel kénnen unentgeltlich im Original auf der Bauverwaltung eingese-
hen werden.

Art. 8 Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Zonenarten Abkiirzungen

- Kernzone A Altstadtzone KA

- Kernzone B Vorstadtzone KB

- Wohnzone 3 Vollgeschosse W3

- Wohnzone 2 Vollgeschosse W2

- Wohnzone f. Ein- u. Zweifamilienhduser 2 Voligeschosse =~ WE

- Wohn-Gewerbe-Zone 3 Vollgeschosse WG3

- Wohn-Gewerbe-Zone 2 Vollgeschosse WG2

- Gewerbe-Industrie-Zonen GlIAund GI B
Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen Oe

Grinzonen
Landwirtschaftszone
Ubriges Gemeindegebiet (inkl. Verkehrsfléche)

G (GF, GE, GS, GGS)
L
UG

Art. 9 Tabelle der Grundmasse

1

TE

Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts
anderes bestimmt ist, gelten die nachstehenden Vorschriften.

(Masstabelle)
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Art. 10 Ergdanzende Vorschriften zu den Bauzonen

1 In den Industrie- und Gewerbe-Industriezonen | und Gl kénnen fur Bauten oder bauliche
Anlagen, welche bei ausserordentlichen Ereignissen den Menschen und seine naturliche
Umwelt schwer schadigen kénnen, oder fur Betriebe, welche der Stérfallverordnung unter-
stehen, nach Massgabe der Risikofaktoren gréssere Grenzabsténde festgelegt werden.

Art. 11 Landwirtschaftszone L

1 Silobauten dirfen die Gebdudehshe von 9,0 m nicht tbersteigen. Silotirme und ahnli-
che Behiltnisse ausserhalb der Gebaudehille von Hauptbauten sind méglichst nahe an Be-
triebsgebaude anzulehnen und gestalterisch anzupassen. Anlagen und Bauteile sind in

dunklen Farben zu halten.

2 Auf freistehenden Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung
zulassig. Mit solchen Bauten zusammengebaute Nebentrakte dirfen auch Pultdacher auf-
weisen, sofern die niedrige Gebaudeseite vom Hauptbau abgewandt steht.

Art. 12 Griinzonen G (GF,GE, GS, GGS)

1 Grunzonen umfassen Gebiete, die nicht iberbaut werden durfen. Sie dienen der Glie-
derung des Siedlungsgebietes (GF), der Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Er-
holungsanlagen (GE), der Erhaltung von Schutzgegensténden nach Art. 98 des Bauge-
setzes (GS) sowie des Grundwasserschutzes (GGS) gemass Art. 19 ff. des Gewasser-
schutzgesetzes.

2  Oberirdische Bauten und Anlagen sind zuléssig, soweit der Zweck der Zone sie erfor-
dert, unterirdische in den Fallen von Art. 17 Abs. lit. a und b BauG, wenn der Zweck der
Zone nicht beeintrachtigt wird.
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3 Die im Zonenplan besonders bezeichneten Griinzonen dienen den folgenden Zwecken:

GF Freihaltung von Flachen vor Uberbauung, insbesondere zwecks Gliederung des Siedlungsgebietes
gem. Art 17 Abs.1 lit. a BauG

GE Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Erholungsanlagen
gem. Art 17 Abs.1 lit. b BauG

GS Erhaltung von Schutzgegensténden nach Art. 98 des Baugesetzes gem. Art 17 Abs.1 lit. ¢ BauG; insbe-
sondere auch fiir Landschafts- und Naturschutz-Zwecke sowie zur Freihaltung des Thuruferraumes im
Bereich des Siedlungsgebietes

GGS  Sicherung von Grundwasserschutzzonen oder Grundwasserschutzarealen
gem. Art 17 Abs.1 lit. d BauG

Art. 13 Ubriges Gemeindegebiet UG

Fur Bauten und Anlagen im Ubrigen Gemeindegebiet gelten die Vorschriften der Landwirt-
schaftszone gemass Art. 11.

4.1 UEBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 14 Besondere Bauweise, Mehrausniitzung

1 Fur die Ueberbauung eines grésseren, zusammenhéngenden und zweckmassig abge-
grenzten Gebietes kann durch einen Uberbauungsplan geméss Art. 27 BauG eine Mehr-
ausniitzung gewahrt werden, wenn die nachstehenden Voraussetzungen erfullt sind:

a) Gute Eingliederung in die bauliche und landschaftliche Umgebung;

b) Besondere Beriicksichtigung der Erfordernisse der Wohnhygiene (Belichtung, Beson-
nung, Immissionsarmut, usw.);

c) Vermehrte und gut gestaltete Griinflachen;
d) Attraktiv und verkehrssicher gefiihrte Fussgénger- und Radwegverbindungen;

e) Rationelle Erschliessung und Verfugbarkeit der Motorfahrzeugabstellplatze sowie deren
Anlage mindestens halftig unterirdisch;

f) Gut ausgestattete und gestaltete Kinderspielplatze;

g) eine optimale Energienutzung, beispielsweise durch den Einsatz erneuerbarer Energien,
durch entsprechende Stellung und Gestaltung der Bauten sowie durch eine sparsame
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Haustechnik, wobei mindestens die Zielwerte der entsprechenden Normen einzuhalten
sind;

h) Keine erhebliche Beeintrachtigung von Nachbarinteressen;

i) Die Mindestarealflache hat in den Wohn- und Wohn-Gewerbe-Zonen zu betragen:

- fur eine Mehrausniitzung von 20 %: mind. 6'000 m?2
fur eine Mehrausniitzung von 15 %: mind. 5'000 m?
fur eine Mehrausnitzung von 10 %: mind. 4'000 m?

- bei Flachen unter 4000 m2 werden im Rahmen von Uberbauungsplanen keine
Mehrausnitzungen gewahrt;

k) Bericksichtigung eines richtungsweisenden Uberbauungskonzeptes (Mst. mind. 1: 500).

2 Die Bedingungen fir eine besondere Bauweise mittels Gestaltungsplan richten sich
nach Art. 28 BauG.

Art. 15 Offene Bauweise/geschlossene Bauweise TE

1 Wo durch einen Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gilt
ausserhalb der Kernzonen offene Bauweise!. Die offene Bauweise erfordert die allseitig frei-

stehende Stellung der Bauten.

2 In offener Bauweise dirfen einzelne Bauten auch Uber die Grenze zu einer Hauserreihe
zusammengebaut werden. Die Lange einer Hauserreihe darf die jeweils maximal erlaubte
Gebaudeldnge nicht tbersteigen. Hauserreihen sind nach einem Gesamtprojekt zu erstellen.

3 Bei geschlossener Bauweise missen die Bauten seitlich an die Grenze und in der Regel
in die bestehende Gebaudeflucht bzw. an die Baulinie gestellt werden. Seitlich ist eine
Brandmauer zu errichten. Voribergehend freibleibende Brandmauern sind als ordentliche
Fassade auszugestalten. Fenster gelten dabei lediglich als Provisorien bis zum Zeitpunkt
des Zusammanbauens.

4 Gegeniber Grundstiicken in Gebieten mit offener Bauweise sind die Grenz- und Ge-
baudeabsténde der offenen Bauweise einzuhalten.

1 Geschlossene Bauweise gilt in den Kernzonen A und B geméss Art. 62ff. BauR vom 16.03.1978.

20
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4.2 MESSWEISE UND DEFINITIONEN

Art. 16 Kleiner und grosser Grenzabstand/Gebdudeabstand TE

1 Der grosse Grenzabstand ist gegentiber der am starksten nach Suden gerichteten
Langsfassade, der kleine Grenzabstand auf die Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten. Weist
eine Baute nach Ost und West orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse Grenzab-
stand gegentiber der Westfassade einzuhalten.

2 Bei annghernd gleichlangen Siid- und Westfassaden kann der Gemeinderat die Auftei-
lung der Summe des grossen und des kleinen Grenzabstandes je zur Halfte auf beide Fas-

saden gestatten.

3 Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der zonengemassen Grenzabstande. Er ist
auch einzuhalten, wenn zwischen den Bauten eine Parzellengrenze liegt oder eine offentli-
che Strasse verlauft. Im tbrigen gelten die Abstandsbestimmungen des Strassengesetzes.

Art. 17 Gebaudelange TE

Die Gebaudeldnge bezeichnet die langste Fassadenabmessung und wird bestimmt durch
die Projektion aller Geb&udeteile auf die Flucht der langsten geraden Fassade. Vorbauten
und Anbauten gemass Art. 23 sind bis zu einer Fassadenverlangerung von insgesamt 6,0 m
nicht einzurechnen.

Art. 18 Gebiaudehdhe, Firsthohe TE

1 Die Gebiudehshe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt
und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassaden-
mitte.

2 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses auf dem gewachsenen
Boden.

3 Bei zusammengebauten und in der Héhe unterschiedlichen Hausern wird die Gebau-
dehéhe fir jedes einzelne Gebaude ermittelt.

-10-
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4 Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen Niveaupunkt und der First-
linie bzw. bei Flachdachern dem héchsten Punkt des Daches (ohne technisch bedingte
Dachaufbauten gemass Art. 27).

Art. 19 Berechnung der Geschosszahl b §

1 Als Vollgeschoss z&hlt, was nicht als Unter- oder Dachgeschoss gilt.

2 Als Untergeschoss gelten Geschosse, die ab Niveaupunkt bis Oberkant des dartber-
liegenden Geschosses maximal 1,2 m messen und deren Fassadenflache weniger als zur
Halfte aus dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain ragt.

3 Im Dachraum liegende Geschosse zéhlen als Dachgeschosse, wenn die Kniestock-
héhe, gemessen von Oberkant Fussboden bis zur Schnittlinie der Fassade mit der Dach-
haut, nicht mehr als 1,2 m betragt.

Art. 20 Strassenabstinde TE

1 Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen folgende Mindestabstéande ein-
zuhalten:

- an Staatsstrassen 50m
- an Gemeindestrassen 1. und 2. Klasse 50m
- an Gemeindestrasse 3. Klasse 3,0m
- an Gemeindewegen 20m

2 Fir nicht als Wohnraume nutzbare An- und Nebenbauten gelten entlang der Strassen
die strassengesetzlichen Mindestabstande. Gegenilber Gemeindestrassen 3. Klasse gilt ein
Mindestabstand von 2,0 m.

3 Gemessen wird ab Strassengrenze; wo keine Strassenparzelle ausgeschieden ist, wird
ab Strassenrand, oder wenn ein Trottoir vorhanden ist, ab dusserem Trottoirrand gemessen.

4 Die Vorschriften ber den Gebaudeabstand (Art. 16) und fur Garagenvorplétze (Art. 29)
bleiben vorbehalten. Im tbrigen gelten die Bestimmungen des Strassengesetzes.
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Art. 21 Waldabstand TE

Es gelten die baugesetzlichen Mindestabstande geméss Art. 58 BauG.

Art. 22 Gewasserabstand TE

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber stehenden Gewassern und der Thur einen Min-
destabstand von 25,0 m, gegeniiber Bachen einen solchen von 10,0 m und innerhalb der
Bauzone gegeniiber Bachen mit einem mittleren Gerinnequerschnitt unter 0,2 m2 von 4,0 m
einzuhalten, soweit durch Baulinien in den Zonen-, Uberbauungs-, Gestaltungs-, Deponie-
oder Abbauplénen nichts anderes bestimmt wird.

2 Gegenilber eingedolten Gewassern im nichtiberbauten Gebiet innerhalb der Bauzone
gilt fur Bauten und Anlagen ein Abstand ab Rohrachse von 5m, plus 1,75 mal die Sohlen-
tiefe. Kleinere oder gréssere Abstande kénnen im Rahmen von Gewasserausbauprojekten
festgelegt werden. Im Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens sind kleinere Abstande nur
zulassig, wenn mit Mitwirkung der zusténdigen kantonalen Behorde festgestellt wurde, dass
das Gewasser nicht gedffnet werden kann bzw. die Voraussetzungen von Art. 77. Abs.1 und

Abs. 2 erfllt sind.

Art. 23 Anbauten, Nebenbauten, Kleinbauten TE

1 Bauten mit héchstens 3,0 m Geb&ude- und 5,0 m Firsthéhe sowie 40,0 m2 Gebaude-
grundflache gelten als Anbauten im Sinne dieses Reglementes, wenn sie ein Bauteil des
Hauptgebaudes sind; derartige Bauten, die baulich mit dem Hauptgebaude nicht verbunden
sind, gelten als Nebenbauten.

2 Fur An- und Nebenbauten gelten folgende Sonderbauvorschriften:

a) Es durfen nur auf einem Geschoss anrechenbare Geschossflachen angeordnet werden.
Zusétzlich darf das Untergeschoss als Einstellraum genutzt werden;

b) Fur An- und Nebenbauten ohne Wohn- und Schlafrdume genigt ein verminderter
Grenzabstand von 3,0 m;

c) Der Gebaudeabstand von Nebenbauten ohne Wohn- und Schlafraume gegenuber an-
deren Bauten auf dem gleichen Grundstiick muss - vorbehéltlich der Bestimmungen der
Feuerschutzgesetzgebung - mindestens 4,0 m betragen. Befinden sich in der der Ne-
benbaute gegeniiberliegenden Fassade der Hauptbaute fur die Belichtung notwendige
Fenster (gemass Art. 33), so ist ein Geb4udeabstand von mindestens 6,0 m einzuhal-

ten;
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d) An- und Nebenbauten mit héchstens je 25,0 m? Gebaudegrundflache, die keine Wohn-
oder Arbeitsraume aufweisen, dirfen mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn seitlich
oder riickwérts an die Grenze gestellt oder zusammengebaut werden.

3 Kleinbauten sind An- oder Nebenbauten, die nicht dem Aufenthalt von Personen dienen
(wie zum Beispiel (iberdachte Chemineholz-Lager, Kleintierstélle, Gartenhéuschen, etc.) und
die weniger als 6.0 m? Gebaudegrundflache und héchstens 2.8 m Firsthéhe aufweisen. Ihr
Mindestgrenzabstand betrégt mit Einverstandnis des angrenzenden Nachbarn 0.5 m, ihr
Mindestgebaudeabstand 1.0 m. Ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn ist ein Grenz-
abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Art. 24 Vorbauten/punktuell abgestiitzte Balkone TE

1 Als Vorbauten gelten freitragende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher, etc.. Fein-
gliedrige, dreiseitig offene Balkon-Konstruktionen dirfen auch abgestutzt werden. Vorbauten
durfen nicht mehr als 2,5 m tber die Gebaudefassade und héchstens auf der Hélfte der
Fassadenlange mit maximal 1,5 m in den Grenzabstand oder in den Strassenabstand von

Gemeindestrassen hineinragen.

2 Bei gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzbauten darf die Vordach-Ausladung
nicht mehr als 3,0 m, die Grenz-, Strassen-, Gewasser- oder Waldabstand- bzw. die Bauli-

nienunterschreitung nicht mehr als 1,5 m betragen.

3 Vorbauten sind energetisch dem Stand der Technik entsprechend zu konzipieren.

Art. 25 Unterirdische Bauten TE

1 Als unterirdisch gilt eine Baute, wenn ihr Niveaupunkt in der Decke oder dartber liegt.

2 Unterirdische Bauten kénnen bis zur Grenze gestellt werden, wenn der anstossende
Bauteil innerhalb des ordentlichen kleinen Grenzabstandes vollstandig im gewachsenen Ter-
rain liegt und Uberdeckt ist. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber das Strassenwe-

sen.
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Art. 26 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachgestaltung TE

1 Dachaufbauten, -einschnitte und liegende Dachflachenfenster haben sich gut in das
Gesamtbild des Daches einzufiigen; sie durfen den Charakter des Daches nicht beeintréch-
tigen. Dachaufbauten dirfen zusammen héchstens 1/2, Dacheinschnitte hochstens 1/3 und
die Kombination verschiedener Dachelemente héchstens 1/2 der jeweiligen Geb&dudeseite
einnehmen und bis an die Fassadenflucht reichen.

2 Dachflachenfenster sind einzeln klein zu halten und durfen insgesamt nicht mehr als
8 % der Flache der entsprechenden Dachseite einnehmen; Wintergérten sind davon aus-
genommen. Gegeniiber dem First und den Dachkanten haben Dachflachenfenster minde-
stens einen Abstand von 1,0 m einzuhalten. Die Messweise fur die Dachflachenfenster ist
das Glaslicht. Die Fenstereinfassung hat in der Farbe des Daches oder in Kupfer zu erfol-

gen.

3 Bei Flachdachbauten gelten als Dachaufbauten Bauteile, welche unter einem vom
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut ansteigenden Neigungswinkel von 45° liegen.
Solche Aufbauten dirfen auf hochstens 1/3 der Lénge der zugehdrigen Gebaudeseite bis an
die Fassadenflucht reichen.

4 Die mittlere Dachneigung darf nicht mehr als 45° betragen.

5 Die Farbgestaltung am Dach hat mit Zuriickhaltung zu erfolgen. Spiegelnde oder glan-
zende Bedachungen oder solche mit grellen Farben oder durchsichtigen Flachen sind im
ganzen Gemeindegebiet nicht gestattet. Ausnahmen aufgrund eines die Umgebung bertick-
sichtigenden Farbkonzeptes kénnen bewilligt werden.

Art. 27 Technisch bedingte Dachaufbauten; Sonnenkollektoren; Antennenan-
lagen

1 Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationsziige und Liftaufbauten durfen
unabhangig von den Vorschriften tlber den Ausbau des Dachgeschosses erstellt werden.
Technisch notwendige Dachaufbauten sind méglichst klein zu halten, zusammenzufassen
und der Sicht nach Méglichkeit zu entziehen.

2 Sonnenkollektoren dirfen nicht verunstaltend wirken; sie durfen nicht spiegeln und mus-
sen sich beziiglich Form, Struktur und Farbgebung in die Dach- und Fassadenflache einfu-
gen.
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3 In der Kernzone A sind &usserlich sichtbare Antennenanlagen nicht gestattet, in der
Kernzone B nur, wenn sie vom Strassenraum aus nicht einsehbar sind. In den Ubrigen Zo-
nen haben sich Aussenantennenanlagen bezlglich Gestaltung, Standort und Farbgebung in
die bauliche Umgebung einzufligen.

4 Antennenanlagen auf dem Dach sind unzuldssig, wenn der Anschluss an eine Gemein-
schaftsantenne mit zumutbaren Kosten méglich ist oder auf eine andere Art hinreichende
Empfangverhaltnisse erreicht werden kénnen.

4.3 VORSCHRIFTEN ZU VERKEHR UND UMGEBUNG

Art. 28 Abstellflichen fiir Motorfahrzeuge

1 Es sind die nachstehenden Motorfahrzeugabstellplétze zu erstellen:

a) 2 Abstell- oder Garagenplatze pro Einfamilienhaus;

b) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 100,0 m? anrechenbare Wohngeschossflache in Zwei-
und Mehrfamilienhdusern, mindestens aber 1'/, pro Wohnung;

c) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 50,0 m? anrechenbare Geschaftsgeschossflache fir
Dienstleistungs-, Gewerbe- oder Industriebetriebe;

d) 1 Abstellplatz pro 40,0 m? Ladengeschossflache (Nettoverkaufsflache), fur Dienstréaume
wie Biiros, Vorbereitung, Garderoben etc. gilt lit. c;

e) 1 Abstellplatz pro 3 Sitzplatze in Gastraumen von Café-, Restaurant- und Hotellokalita-
ten; fur Dienstrdume wie Lingerie, Kiiche etc. gilt lit. c;

f) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 4 Fremdenbetten in Hotels, Gasthéusern, Pensionen
und Heimen,;

g) Bei offentlichen Bauten und Anlagen legt der Gemeinderat die erforderliche Autoabstell-
platzzahl entsprechend der Zweckbestimmung im Einzelfall fest. Als Richtwert gilt die
VSS-Norm 640'290.

2 Die auf das ganze Gebaude resultierende Anzahl Abstell- oder Garagenplatze ist auf-
zurunden. Bei aussergwohnlichen Nutzungen wird die VSS-Norm 640290 angewandt. Bei
Einfamilienhausern gelten Vorplatze vor Einzel- und Doppelgaragen als Abstellflachen.

3 Bei Mehrfamilien- und Geschaftshdusern kann die zu erstellende Anzahl an Motorfahr-
zeugabstellplatzen fur je 8 in der Nahe des Einganges liegende und festeingerichtete Ve-
loabstellplatze um einen Abstellplatz verringert werden.
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5 Lassen die értlichen Verhéltnisse die Erstellung von Parkplatzen nicht zu oder erweisen
sich die Kosten als unzumutbar, so sind in angemessener Nahe zum Baugrundstiick ent-
sprechend Parkpldtze zu beschaffen oder eine Beteiligung am Gemeinschaftsparkhaus
Wolfhalden vorzunehmen. Mit grundbuchlicher Sicherung sind auch Mietvertréage zulassig.

6 Sind gemass Art. 72" BauG Ersatzabgaben zu leisten, so betragen sie pro fehlendem
Abstellplatz im ganzen Gemeindegebiet Fr.6'000.--.

7 Werden fehlende Parkplatze nachtraglich, aber vor Ablauf von 10 Jahren erstellt, wird
die dafiir geleistete Ersatzabgabe pro Jahr der noch laufenden Frist mit 1/10 der gemass
Abs. 6 einbezahlten Summe zinslos zuruckerstattet.

Art. 29 Garage- und Hofzufahrten, Garagenvorplatze TE

1 Ausfahrten dirfen héchstens 10 Prozent Léangsneigung innerhalb 5,0 m ab Strassen-
rand aufweisen. Ausfahrten auf den &ffentlichen Strassenraum sind unter Berlcksichtigung
aller Verkehrsteilnehmer verkehrssicher zu gestalten. Die freie Sicht (Knotensichtweite) auf

Strassen und Gehwegen ist in jedem Fall zu gewahrleisten.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,5 m Lange so anzulegen, dass ein
Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.
Bei Einstellraumen fur Nutzfahrzeuge ist die Vorplatzlange entsprechend zu vergréssern.

Art. 30 Kinderspielpldtze

1 Als minimale Grésse der gemass Art. 73 BauG zu erstellenden Kinderspielplatze gilt ein
Zehntel der zu Wohnzwecken genutzten anrechenbaren Geschossflache. Die Flache von
Uberdeckten Kinderspielplatzen oder Gemeinschaftsrdumen fir Kinder im Innern wird dop-
pelt angerechnet; mindestens die Hélfte der Bedarfsflache ist im Freien zu schaffen.

2  Als gréssere Uberbauungen im Sinne von Art. 73 Abs. 3 BauG gelten solche mit mehr
als 10 Wohneinheiten.

3 Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn in der Néhe geeignete Kin-
derspielanlagen angeboten werden, die gefahrlos erreicht werden kénnen und deren Benit-
zung sichergestellt ist.




Gemeinde Lichtensteig Baureglement

Art. 31 Terraingestaltung, Abgrabungen, Auffiillungen TE

1  Terrainabgrabungen und -auffiillungen von mehr als 1,0 m Héhendifferenz (Total der
Abgrabung und Auffilllung) oder 100,0 m? Flache gelten als eingreifende Verénderungen
und sind baubewilligungspflichtig.

2 Abgrabungen und Auffallungen dirfen nicht verunstaltend wirken und haben sich dem
nattrlichen Terrainverlauf anzupassen. Hangsicherungen sind méglichst mit natirlichen
Materialien vorzunehmen, Stitzmauern tber 1,5 m Héhe aufzugliedern sowie von unten und
oben intensiv zu bepflanzen. Fir Steilbéschungen mit einem Béschungsverhéltnis tber 2:3
und mit mehr als 1.5 m Héhendifferenz gilt die selbe Bepflanzungspflicht.

Aus Sicherheitsgriinden sind Stitzmauern, Einfriedungen und Steilbéschungen mind. 0,5 m
vom Strassen- resp. Trottoirrand zuriickzusetzen.

4.4 KONSTRUKTION UND GESTALTUNG DER BAUTEN, HYGIENVOSCHRTEN

Art. 32 Mindestmasse

1 Raumhoéhe: Lichte Raumhohe fur Wohn- und Geschéaftshauser:
- Aufenthaltsraume/Arbeitsrdume mind. 2,2 m
- Einstell-, Estrich- und Kellerraume mind. 2,1 m

Bei nicht waagrechter Decke ist die vorgeschriebene lichte
Raumhohe tber mindestens 6,0 m? der Bodenflache pro Zim-
mer einzuhalten.

2 Bodenfldche: Die Bodenflache von Wohn- und Schlafzimmern muss minde-
stens 8,0 m? betragen.

3 Fensterflache: Das Rahmenlichtmass der Fensterfliche von Aufenthaltsrau-
men/Arbeitsraumen muss mindestens 1/10 der Bodenflache
betragen, ausgenommen sind Kiichen.

4 Treppenhduser: Die begehbare Breite fur Treppen, Génge und Podeste fur
Wohnungszugénge muss mindestens betragen:
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- In Ein- und Zweifamilienhdusern sowie in
héchstens zweigeschossigen Mehrfamilien-

hausern 09m
- In Mehrfamilienhdusern mit mehr als
2 Vollgeschossen 1,2m

Treppenhéuser in Mehrfamilienhdusern und o&ffentlichen Ge-
bauden sind mit Handlaufen zu versehen.

5 Briistungen und Gelander und Briistungen sind unfallverhindernd zu gestalten.
Geldnder: Die lichten Zwischenrdume zwischen Gelanderstaben durfen

12 cm nicht Ubersteigen.

Balkongelander haben eine Hohe von mind. 1,0 m, Brustungen
von begehbaren Flachdéchern eine Héhe von mind. 1.1 m auf-
zuweisen. Fur Briistungen mit grosser Abschrankungstiefe

kann der Gemeinderat im Rahmen der BfU-Richtlinien gerin-

gere

6 Abstellrdume: Zu jeder Wohnung ist Abstellraum (Reduit, Keller- oder Estrich-
teil) in der Grésse von 1/10 der zu Wohnzwecken genutzten
anrechenbaren Geschossflache vorgeschrieben.

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges
gemeinsame Abstellraume, insbesondere fur Kinderwagen und
Velos vorzusehen, deren Grosse 1/25 der anrechenbaren
Wohngeschossflache zu betragen hat.

Art. 33 Besonnung, Beliiftung und Belichtung

1 Wohn- und Schlafraume missen einwandfreie Besonnungsverhaltnisse aufweisen. Aus-
schliesslich nord- oder nordostorientierte Wohnungen sind nicht gestattet.

2 Alle Aufenthaltsraume mussen unmittelbar von aussen gentigend Luft und Licht erhal-
ten. Badezimmer und WC durfen innenliegend, Ldden und Werkstéatten auch unterirdisch
angeordnet werden, wenn sie einwandfreie kinstliche Beleuchtungs- und Beluftungsein-

richtungen aufweisen.
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3 Wohn- und Schlafraume dirfen nicht ausschliesslich tUber Dachflachenfenster oder
Lichtschachte belichtet werden. Fur die Ermittlung der Fensterflache nach Art. 32 Abs. 3
werden sie halftig angerechnet.

Art. 34 Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten

1 Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn tiber das Vorhandensein einer rechtskréftigen
Baubewilligung und bei allen Grabarbeiten auf eigene Verantwortung bei den zustandigen
Instanzen Uber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten (Elektrizitéts-, Gas-, Wasser-,
Abwasser-, Telefon-, Fernsehleitungen usw.) zu informieren.

2  Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind zur Larmbekampfung,
vor allem in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, gerduscharme, dem jeweiligen
Stand der Technik angepasste Maschinen und Arbeitsverfahren anzuwenden. Der Gemein-
derat ist berechtigt, den Einsatz (ibermassig stérender Maschinen und Arbeitsverfahren zu
verbieten oder zeitlich zu beschréanken.

3 Bei jeder grosseren Baustelle ist ein einwandfreier Bauabort - im Baugebiet mit An-
schluss an die éffentliche Kanalisation - zu installieren. Es sind geeignete Behalter fur eine
fachgerechte Entsorgung der Bauabfélle bereitzustellen.

Art. 35 Bauarbeiten an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen

1 Der gesteigerte Gemeingebrauch von &ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen fur das
Aufstellen von Maschinen, Bauinstallationen, Lagerungen von Baumaterialien und Bauschutt
usw. ist nur mit Bewilligung der zustandigen Behorde gestattet und richtet sich nach Art. 17

ff. StrG.

Die Bewilligung wird erteilt, wenn keine Uberwiegenden o6ffentlichen oder privaten Interessen
entgegenstehen. Sie kann befristet sowie mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.

2 Die Baubewilligungsbehérde kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Ein-
friedung der Baustelle verlangen. Aufbriiche sind friihzeitig zu melden. Aufbriiche und Mate-
rialdepots sind hinreichend abzusperren und nachts geniigend zu beleuchten. Ablagerungen
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und Bearbeitung von Baumaterialien sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet. Zum
Schutze von herabfallenden Gegensténden sind geeignete Vorrichtungen (Verschalungen
usw.) anzubringen.

3 Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem Zu-
stand zu halten. Es ist nicht gestattet, Mortel und Beton auf Strassen oder Trottoirs zu mi-
schen und zu lagern. Offentliche Einrichtungen wie Wasser-, elektrische und Gasleitungen,
Fernsehkabel, Vermessungs- und Hoéhenfixpunkte, Strassenrinnen usw. sind vor Beschéadi-
gung zu schiitzen. Hydranten und Schieber missen stets leicht zugénglich sein und durfen
nicht Gberdeckt werden.

4 Beschadigte Strassen, Trottoirs, Wege und Platze sind vom Bauherrn oder auf dessen
Kosten wieder in Stand zu versetzen. Nétige Anderungen an 6ffentlichen Einrichtungen und
Anlagen (Leitungen, Schilder, Vermessungspunkte usw.) durfen nur mit Bewilligung der zu-
standigen Verwaltung - auf Kosten des Bauherrn - erfolgen.

Art. 36 Bezug von Bauten

Bauten dirfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute geniigend
trocken und ein gefahrloser Zugang vorhanden ist. Ergibt die Kontrolle der Bezugsbereit-
schaft ein ungeniigendes Resultat, so ist der Bezug zu verweigern oder auf einen spateren
Zeitpunkt freizugeben. Widerrechtlich bezogene Bauten konnen nach Art. 101 ff. VRP auf
Anordnung des Gemeinderates auf Kosten des Eigentumers geraumt werden.

Art. 37 Baukontrolle

1 Der Baubewilligungsbehérde bzw. den zustandigen Baukontrollorganen sind rechtzeitig
mit den Meldekarten, die mit der Baubewilligung zugestellt werden, unaufgefordert folgende
Anzeigen zu machen:

- Nach Erstellung des Schnurgerustes;

- Bei Zivilschutzbauten vor dem Betonieren von Béden, Wénde und Decken;

- Nach Erstellung der Abwasser- und Wasserversorgungsanlagen (vor dem Eindecken);

- Die Kaminanlage im Rohbau und nach Fertigstellung;

- Die Isolation vor Zuschalung oder Zumauern der Wéande und Decken;

- Nach vollendetem Rohbau des Gebaudes, aber vor Inangriffnahme von Verputzarbeiten,;
- Die Olfeuerungs- und die Tankanlagen nach Fertigstellung, aber vor Inbetriebnahme;

- Nach Fertigstellung des Baues, jedoch spéatestens 8 Tage vor dem Bezug.
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2 Die Baukontrolle durch die Baubewilligungsbehérde oder die von ihr beauftragten Or-
gane hat (mit Ausnahme der Schlusskontrolle) innert 3 Arbeitstagen nach eingegangener
Anzeige zu erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn, bzw. der verantwortlichen Bau-
leitung unverziglich mitzuteilen. Nach Behebung der geriigten Méngel ist zum Zwecke der
Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.

Art. 38 Bewilligungspflicht

1 Die Bewilligungspflicht fur das Errichten, Andern oder den Abbruch von Bauten und
Anlagen richtet sich nach Art. 78 und Art. 79 BauG.

2 Baubewilligungspflichtig sind insbesondere:

a) Neu-, Um-, An-, Auf- und Nebenbauten jeder Art;

a)bs Ersatz oder Anderung energetisch wichtiger Bauteile, wie Aussenwande, Dacher, Fen-
ster und haustechnische Anlagen. Der Regierungsrat regelt die Ausnahmen durch Ver-

ordnung;

b) Bauliche Verénderungen im Innern mit baupolizeilich erheblichen Auswirkungen, wie
Einbau und Abanderungen von Liftanlagen, Umbauten mit statischen Anderungen von

Bedeutung;
c) Provisorische Bauten;
d) Abstellflachen und Schutzvorrichtungen fir Motorfahrzeuge;
e) Tank- und Siloanlagen;

f) Mauern und Einfriedungen von mehr als 1,2 m Héhe langs dffentlichen Strassen, We-
gen und Platzen sowie von mehr als 1,8 m Hohe léngs Grundstiicksgrenzen;

g) Eingreifende Veranderungen des Geldndes von mehr als 1,0 m Hoéhe oder 100,0 m?
Flache;

g)” Kiesgruben, Steinbriiche, Abfallpltze und Skipistenplanierungen;
h) Langfristiges Aufstellen ausgedienter Motorfahrzeuge im Freien;
i) Privatstrassen einschliesslich Zufahrten zu &ffentlichen Strassen;
k) Camping- und Zeltplatze;

) Langfristiges Aufstellen von Wohnwagen ausserhalb bewilligter Camping- und Zeltplat-
ze; |
|
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m) Beleuchtete und unbeleuchtete Aussenreklamen mit insgesamt mehr als 0,5 m2 An-
sichtsflache, ausgenommen voriibergehende Baureklamen auf Baustellen;

n) Grelle Lichtquellen mit erheblichen baupolizeilichen Auswirkungen;

o) Zweckénderungen, die Einwirkungen auf die Umgebung oder eine Vergrésserung des
Benutzerkreises zur Folge haben;

p) Zweckanderungen in Gebieten oder Zonen nach Art. 28t€" BauG;
q) Zweckanderungen ausserhalb der Bauzonen;

r) Seilbahnen, Skilifte und &hnliche Transportanlagen, soweit sie nicht voriibergehend
land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen;

s) Anlagen zur Erzeugung und Gewinnung von Energie, die erhebliche Einwirkungen auf
die Umgebung haben, insbesondere Sonnenkollektoren, Warmepumpen und Windge-
neratoren;

t) Neuanlage und Erweiterung von Flugplatzen, Flugfeldern und Helikopterlandeplatzen.

3 Radio-, Fernseh- und Funkantennen sowie Parabolspiegel sind bewilligungspflichtig.

4 Eine verscharfte Bewilligungspflicht besteht fur Schutzgebiete und -objekte gemass
Schutzverordnung.

5 Four Bauten und Anlagen, die keine oder nur die Interessen weniger Einspra-
cheberechtigter beriihren, gelangt das vereinfachte Verfahren gemass Art. 82bis BauG zur

Anwendung.

6 Fur Bauten und Anlagen, die weder die Interessen von Einspracheberechtigten noch
wesentliche &ffentliche Interessen beriihren, gelangt auf Begehren des Baugesuchstellers
das Meldeverfahren geméss Art. 82ter BauG zur Anwendung.

Art. 39 Form des Baugesuches

1 Fir das Baugesuch ist das bei der Gemeinde erhaltliche Baugesuchsformular zu ver-
wenden und in der erforderlichen Anzahl vollstéandig einzureichen.

Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausflhrung aus den Planen
nicht ersichtlich ist;

b) Amtliche Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukdrpers, der Stras-
sen-, Grenz- und Gebaudeabsténde, der bestehenden und zukinftigen Werkleitungen,




Gemeinde Lichtensteig Baureglement

der beabsichtigten Anlage der Motorfahrzeugabstellflaichen sowie der Zufahrtsstrassen
oder Wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feuerstatten
und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstarken und der Fenster-
und Bodenflachen;

d) Schnitt- und Fassadenpléne im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Hohen, des
gewachsenen und gestalteten Terrains sowie des Niveaupunktes;

e) Aufstellung Uber die Berechnung der Ausniitzungsziffer, mit Schemaplan;

f) Nachweis Uber eine sparsame und rationelle Energieverwendung gemass Art. 7 der
Energieverordnung;

g) Besondere Kanalisationseingabe geméass Kanalisationsreglement mit Angabe von Lei-
tungsdurchmesser, -material und -gefélle usw. (Grundriss und Langenprofil nach den

Richtlinien des VSA),
h) Zivilschutz-Eingabe nach gesetzlichen Vorschriften;
i)  Terrain- und Umgebungsgestaltung im Massstab 1:100 oder 1:200;
i) Angaben nach Art. 34 der eidgendssischen Larmschutzverordnung

k) Emissionserklarung gemass Art. 12 der eidgenéssischen Luftreinhalteverordnung.

2 Bei allen Fassadenanderungen (wie Einbau von Fenstern, Turen, Vorplatzuiberdachun-
gen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstandige Fassade samt den beabsichtig-
ten Anderungen ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise und innerhalb des Ortsbild-
schutzgebietes sind die benachbarten Bauten in den Plan, bzw. in ergdnzende Beurtei-
lungshilfen geméss Abs. 3 einzubeziehen.

3 Auf Verlangen der Baubewilligungsbehérde sind Detailplane, erganzende Bau-
beschriebe, statische Berechnungen, bei grésseren oder komplizierten Bauvorhaben Mo-
delle usw. einzureichen. Der Gemeinderat ist auch befugt externe Gutachten auf Kosten des
Gesuchsstellers einzuholen, wenn besondere Fachkenntnisse zur Sachverhaltsermittiung
erforderlich sind und die Gesuchsunterlagen nicht abschliessend Aufschluss geben.

4 Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fur bestehende Bauteile
gilt die schwarze, fur abzubrechende die gelbe und fur neue die rote Farbe.

5 Die Unterlagen des Baugesuches und der Anschlussgesuche fur technische Werke sind
in dreifacher Ausfertigung auf dauerhaftem Papier, mit lichtechten Farben, gefalzt auf das
Normalformat A4 (210/297 mm) einzureichen. Sie missen vom Bauherrn, Projektverfasser
und, sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigentimer unterzeichnet und mit
Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den erforderlichen Massen versehen sein.
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6 Fur kleine und zugleich unbedeutende Bauvorhaben kann der Gemeinderat die einzu-
reichenden Unterlagen beschranken.

Art. 40 Bauvisiere (ordentliches Verfahren)

1 Bevor das Baugesuch eingereicht wird, sind Visiere aufzustellen, welche Stellung und
Ausmass der Baute oder Anlage bezeichnen.

2 Die Visiere durfen vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches nur mit Zustim-
mung des Gemeinderates entfernt werden.

3 Bei Bauten und Anlagen von {iber 18,0 m Héhe mussen die Visiere die horizontale Aus-
dehnung sowie an einer Stelle die maximale Héhe bezeichnen.

4 Nach Eintreten der Rechtskraft der Baubewilligung sind die Bauvisiere innert Monatsfrist
zu entfernen.

Art. 41 Geltungsdauer

1 Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert Jahresfrist nach Eintritt
der Rechtskraft begonnen werden.

2 Begonnene Arbeiten miissen ohne erhebliche Unterbrechung zu Ende geftihrt werden.
Bleiben sie langer als ein Jahr eingestellt, so erlischt die Baubewilligung.

3 Die Fristen kénnen auf begriindetes, vor Ablauf der Bewilligung eingereichtes Gesuch
hin zweimal um je ein Jahr verlangert werden.

4 Die Fristen ruhen wahrend der Rechtshangigkeit von privatrechtlichen Baueinsprache-
prozessen.
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Art. 42 Gebiihren und Auslagen

1 Fuir die Behandlung des Baugesuches und die baupolizeilichen Leistungen wie Bau-
kontrollen, Ausfertigung der nétigen Schriftstiicken usw. und fiir den gesteigerten Gemein-
gebrauch des offentlichen Grundes sind Gebulhren im Rahmen des kantonalen Gebuhren-
reglementes zu entrichten.

2 An die Kosten von Uberbauungs- und Gestaltungsplénen erhebt die Politische Ge-
meinde Beitrdge geméss Art. 28°*%* BauG. Die Grundeigentiimer bezahlen je % Mehraus-
niitzung 5 % der Planungskosten, maximal jedoch 100 %. Die Politische Gemeinde berech-
net die Planungskosten nach KBOB-Tarif. Bei mehreren Grundeigentimern gilt fur die Kos-
tenverlegung Art. 78 ff. StrG sachgemass. Die Kostenverteilung regelt der Gemeinderat
durch Verfiigung oder Vereinbarung.

Art. 43 Inkrafttreten

1 Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudepartement in
Kraft. Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht erledigten Bauge-
suche unterliegen diesem Reglement.

2 In Kraft bleiben die Bestimmungen von Art. 11, Art. 12 von Art. 59 bis 61 (Schutzbe-
stimmungen) sowie von Art. 62 bis 77 (besondere Kernzonenbestimmungen) des Bauregle-
mentes vom 16. Marz 1978.

3 Unter Vorbehalt von Abs. 2 werden mit Inkrafttreten dieses Baureglementes und des
Zonenplanes jene vom 16. Marz 1978 samt seitherigen Anderungen und Ergénzungen auf-
gehoben.

Art. 44 Ubergangsbestimmungen

Bis zur Revision der besonderen Kernzonenbestimmungen oder bis zum Erlass einer Alt-
stadt- und Kulturglter- und Ortsbildschutzverordnung bleiben Art. 11, Art. 12 sowie Art. 59
bis Art. 77 des Baureglementes vom 16. Marz 1978 und die entsprechenden Zonenplan-
Eintragungen vom 16. Marz 1978 in Kraft.
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Vom Gemeinderat erlassen am: 20. September 2004

Fur den Gemeinderat

Der Stadtprasident Der Gemeinderatsschreiber

Offentliche Auflage vom: 12. Oktober 2004 bis: 10. November 2004

Dem fakultativen Referendum unterstellt

Das Baudepartement des Kantons St. Gallen hat dieses Baureglement

3 1. Marz 2005

BITYY «vonin¥er o siimessassceavsnsaasusaTES genehmigt.

Mit Erméachtigung:

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung

-26-
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Anhang 1

STICHWORT-REGISTER

zum Baureglement Lichtensteig




Gemeinde Lichtensteig

Baureglement

Stichwort

Abbruch

Abfallplatz

Abgrabung

Ablagerung

Abstellplatz / Abstellflache fir Motorfahrzeuge
Abstellraum

Abwasser- und Wasserversorgungsanlage
Anbaute, Anbau

Anrechenbare Geschossflache

Antennenanlage

Anzeigeverfahren (Baubewilligungs-, Anzeige- und Auf-

lageverfahren)

Arbeitsraum

Aufbaute

Aufenthaltsraum

Auffillung

Aufstellen ausgedienter Motorfahrzeuge
Aufstellen von Wohnwagen
Ausniitzungsziffer

Ausrundung

Aussenreklame

Autoabstellplatze

Bachabstand
Badezimmer
Balkon
Bauabort
Bauanzeige
Bauarbeit
Baubeginn
Baubeschrieb
Baubewilligung
Baubewilligungspflicht
Baugesuch

Baukontrolle

BauR Art.

10

38

31

35

28, 38

32

37

17, 23, 38
28, 30, 32
27,38

23, 32
26, 27, 38
32,33

31

38

38

9, 39

29

38

28

22
33

24

34

37

34,35

34

39

41

38

40, 42
34, 37, 42

BauG Art.
(wichtige Querbezlge)

79

72ff.

61
78/97
82

78

78
78
61

78
72ff.

59

78ff.
78ff.
80ff.
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Baureglement

Stichwort

Bauliche Veranderung

Baulinie

Bauten und Anlagen

Bauvisier

Bauvorgang

Bauzone

Bearbeitung von Baumaterialien
Belichtung

Beliftung

Bepflanzungspflicht

Besonnung

Besucherparkplatz
Betriebsgebaude

Bewilligung (Bau-, Abbruch- etc.)
Bezug von Bauten

Bodenflache
Béschungsverhaltnis

Briistung
Campingplatz

Dachaufbaute
Dacheinschnitt
Dachflachenfenster
Dachform, Dachgestaltung
Dachgeschoss
Dachgeschossausbau
Dachhaut

Dachneigung
Dachoberkante

Detailplan zum Baugesuch

Doppelgarage

Einfriedung

Einfriedung der Baustelle
Eingedolter Bach
Einsichtnahme 6ffentliche

Einstellraum

BauR Art.

38

20, 21, 22
12,13, 38
40

34
8,9,10
35

23,33

33

31

33

28

11

10, 38, 40, 41
36, 37
32,39

31

32

38

18, 26, 27
26

26, 33
10, 26
19
9,27
19

10, 26
18

39

28

31,38
35
22

32

BauG Art.
(wichtige Querbezige)

78179

81

53
53
75bis
53

78179

78

77ler

59



Gemeinde Lichtensteig

Baureglement

Stichwort

Einzelbaute

Einzelgarage

Empfindlichkeitsstufe Larm

Energienutzung

Energieverwendung

Entsorgung von Bauabfallen

Erhaltung von Schutzgegensténden

Erker

Erneuerbare Energie

Errichten, Andern, Abbruch von Bauten und Anlagen

Ersatzabgabe Motorfahrzeugabstellplatze

Erschliessung

Estrich

Farbe, Farbwahl, Farbkonzept

Fassadengestaltung
Fassadenanderung
Fensterflache
Fernsehantenne
Feuerstatte
Firsthéhe

Firstlinie

Flachdach

Form des Baugesuches

Freihaltung von Flachen vor Uberbauung

Freitragende Bauteile
Funkantenne

Fussgangerverbindung

Gang/ Korridor
Garagenplatz
Garagenvorplatz
Garagenzufahrt
Garderoben
Gebaudeabstand
Gebaudegrundflache
Gebaudehohe

Gebaudelange

BauR Art.

28, 29
9
14
39
34
12
24
14
38
28
14
32

10, 11,26, 27
10, 38

38, 39
32,33, 39
38

39

9,10, 18

18

10, 18, 26, 32
39

12

24

38‘

14

32

28

20, 29

29

28

9, 11, 16, 20, 23, 39
23

9,10, 11,18

9,10, 15, 17

BauG Art.
(wichtige Querbeziige)

76bis
98/99

78179
7Zter
49ff

78/97

80

78/97

57

60
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Baureglement

Stichwort

Gebaudetiefe

Gebiihr

Gelander
Gelandeveréanderung
Geltungsdauer
Gemeindestrasse
Gemeindeweg
Gemeinschaftsantenne
Gemeinschaftsraum
Genehmigung
Gerinnequerschnitt
Geschéaftshaus
Geschlossene Bauweise
Geschosshéhe
Geschosszahl
Gesimshodhe
Gestaltetes Terrain

Gestaltungsplan

Gewachsener Boden/Terrain

Gewasser
Gewasserabstand
Gewerbe-Industrie-Zone
Gewerbebetrieb
Gewerbliche Zwecke
Grabarbeit
Grenzabstand

Grosser Grenzabstand

Grundmasse

Grundwasserschutzzone oder Grundwasserschutzareal

Grinflache
Griinzone

Gutachten

Hangsicherung
Hauptbaute
Haustechnik

Heim (Kinder-, Alters- etc.)

BauR Art.

42
32

31,38

41

20

20

27

30

43

22

28, 32

39

10

9

10

19, 31, 39

4,10, 14, 15, 21, 22, 42
18, 19, 25, 31, 39

22
22,24
8,9,10
28

9

34

10, 23, 24, 39,
9,10

9

12

14
8,12
39, 42

31
10, 11
14
28

BauG Art.
(wichtige Querbeziige)

78

78/97

31
59

28
60
98
59
13

56

75bis
17
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Stichwort BauR Art. BauG Art.
(wichtige Querbeziige)

Hofzufahrt 29

Hotel, Hotellokalitat 28

Industriebetrieb 28

Industriezone 8,910 14
Inkrafttreten 43

Kamin, Kaminanlage 27,37

Kanalisation 39

Keller 32

Kernzone 8,9 10 15
Kiesgrube 38 78
Kinderspielplatz 14, 34 73ff.
Kleinbaute 17

Kleiner Grenzabstand 9,16, 25

Kniestockhdhe 19

Kostenverteiler 42

Kuche 33

Kunstliche Beleuchtungs- und Beltftungseinrichtung 33

Laden/Ladengeschéft 33

Landschaftsschutz 12 98/99

Landwirtschaftszone ‘ 8,9, 11,13 20

Langsfassade 16

Larmbekampfung 34

Larmempfindliche Rédume, Larmempfindlichkeitsstufen 9

Larmschutz 39

Lichtquelle 38 78

Lichtschacht 33

Liftanlage 38 78

Liftaufbaute 27

Mangel-Behebung 37

Materialdepot 35

Mauer 38 v 78
} Mehrausniitzung 14 27 |
| Mehrfamilienhaus 28, 32

Meldekarte 37

Meldeverfahren 38 82"
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Baureglement

Stichwort

Mindestarealflache
Modell
Motorfahrzeugabstellpiatz

Nachbarinteresse
Nachkontrolle
Naturschutz
Nebenbaute

Neu- und Umbauten

Niveaupunkt

Offene Bauweise

Offentliche Bauten und Anlagen

Offentliche Einrichtung
Offentliche Gebaude
Offentliche Strasse
Offentlicher Platz
Offentlicher Strassenraum
Offentlicher Weg

Olfeuerungsanlage

Parabolspiegel
Pension
Planungsmittel
Podest
Privatstrasse
Provisorische Baute

Pultdach

Radioantenne
Radwegverbindung
Raumhéhe

Reduit

Regelbauweise
Restaurantlokalitat, Café
Richtplan

Rohbau des Gebaudes

Sammelgarage

BauR Art. BauG Art.
(wichtige Querbeziige)

14
39
14, 28 72ff

14

37

12 98/99
23, 38

10, 38 78
18, 19, 25, 39 60

15

28 18
35 * 76
32

16, 35, 38

35, 38

29

35, 38

37

27, 38 78/97
28
4 5ff.
32
38
38 78

10, 11

27, 38 78197

14
32
32
10
28
4,5 5
37

29
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i
Stichwort BauR Art. BauG Art.
' (wichtige Querbeziige)
Satteldach 11, 26
l Schlafraum ) 33
Schniirgerust 37
. Schutzgebiet, Schutzobjekt 38 98/99
Schutzverordnung 4, 38 99/101
' Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses 18 60
Seilbahn 38 78
Sheddach 10
' Siloanlage, Silobaute, Siloturm 11, 38 78
Sonderbauvorschrift 14 22ff.
' Sport-, Park- und Erholungsanlagen 12 17
Staffelung 9
' Stand der Erschliessung 4,5
Statische Berechnung 39
' Steilbéschung 31
Steinbruch 38 78
Stellung und Gestaltung der Bauten 14
l Stockgrenze 21 58
Strassenabstand 20, 39
I Strassenaufbruch 35
Strassenbaulinie 24
' Strassengrenze 20, 29
Strassenparzelle, Strassenrand 20, 31
' Stitzmauer 31
Sudfassade 16
I Tankanlage 37, 38 78
Technische Bauteile 27
' Teilrichtplan 8
Terraingestaltung 10, 31, 39 75%°
Transportanlage 38 78
I Treppen, Treppenhaus 32
Trottoir 20
l Trottoirgrenze 29
Trottoirrand 31
' Uberbauungskonzept 14
Uberbauungsplan 4,10, 14, 15, 21, 22, 42 23
I
]




Gemeinde Lichtensteig Baureglement
i
Stichwort BauR Art. BauG Art.
I (wichtige Querbezige)
Ubriges Gemeindegebiet 8,9,13 21
l Uferschutz 12 98
Umbau 38 78
l Umgebungsgestaltung 10, 39 75°
Untergeschoss 9,19, 23 ?
Unterirdische Baute 25 56
l Unterirdische Leitungsbaute 34
' Veloabstellplatz 28
Ventilationszug 27
Verdichtete Bauweise 10
l Verfahren ordentlich (Baubewilligungs-Verfahren) 40 80f.
Verfahren vereinfacht 38 82"¢
l Verlangerung Baubewilligung 41 88
Vollgeschoss 9, 19, 32
l Vollgeschossfléache 9
Vorbaute 17,24
l Vordach 24
Vorplatz 28, 29
l Waldabstand 21,24 58
Warmepumpe 38 78
l WC 33
Werkstatt 33
Westfassade 16
l Windgenerator 38 78
Wintergarten 26
l Wohn-Gewerbe-Zone 8,9, 10, 14 12
" Waohnhygiene 14, 32 53
l Wohnraum 23, 33
Wohnzone 8,9, 10, 14 11
l Zeltplatz 38 78
Zivilschutz- Eingabe 39
l Zivilschutzbaute 37
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 8,9 18
l Zoneneinteilung 8,9 10
| Zonenplan 4 9
i
|




Gemeinde Lichtensteig

Baureglement

Stichwort

Zufahrt

Zufahrtsstrasse

Zuschalung, Zumauern

Zustandigkeit

Zweckanderung

Zweckbestimmung des einzelnen Raumes

Zweifamilienhaus

BauR Art.

29, 38
39
37

38
39
28, 32

BauG Art.
(wichtige Querbezige)

49

78
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Anhang 2

TECHNISCHE ERLAUTERUNGEN

zum Baureglement Lichtensteig

* Wo im Titel von Reglementsartikeln "TE" steht, werden wichtige Bestimmungen im Anhang mit grafischen

Darstellungen oder Beispielen erlautert. Rechtlich massgebend sind jedoch die Bestimmungen des kantona-

len Baugesetzes und des Baureglementes.



BauR Art. 9 (Masstabelle)

Gebaudestaffelung

waldt

ind. 3.0 m b400me udelange staffeln

S

W3/ WG3 max. 36.0 m

Landwirtschaftsz
Ubg Gm dgbt

/%//%




BauR Art. 15 \
Offene und geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

il

J‘{ } die Bauten stehen allseitig frei

O o i

Geschlossene Bauweise

ol —0- -O- Héauserzeile oder Blockrandbebauung
T 7 tber mehrere Parzellgrenzen hinweg

L
<O

---------l




BauR Art. 16
Grenzabstand / Gebaudeabstand

| |

Normalfall:
KG = Kleiner Grenzabstand
GG = Grosser Grenzabstand

"[Couneg

Spezialfall:

MG = Ausgemittelter Grenzabstand (KG + GG): 2
GA1 = Gebaudeabstand 2xKG

GA 2 = Gebaudeabstand KG + GG




BauR Arti7

Gebaudelange

Qt\\

me L1+ 12, ohne

bauten (TL A

wenn es sich bei den Kleinbauten A um Anbauten geméss Art. 23 BauR
handelt und die Summe ihrer Teillingen 6m nicht Gbersteigen.

)




l %
| g
Q
8
o 8 a
33 =
S
= 5
o
5
0N
(@)
& b
<
g

_
%/




BauR Art. 18
Gebaudehohe

BauG Art. 60

Gebaudehohe

,«<\&\\‘&\\\ N

Gebéaudehothe

e

gestaltetes T“'WWWWW
LeS SN\

%)

N = Niveaupunkt
= Schwerpunkt Gebaudegrundriss
auf gewachsenem Boden

Bei Giebeldachern

Bei Flachdachern

gewachsener Boden




BauR Art. 18 Abs. 1 und 2 BauG Art. 60
Gebaudehohen / Spezialfalle

Ausgemittelte Schnittlinie
anteilmassig ermitteln (L)

ha 2* h _ Gebaudehshe
w |
Gebaudehdhe :
ht Gewachsener Boden
} Vorder- und Ruck-
fassade
/ -
W
N
|
, ' h ; he _ Gebaudehdhe
Gebaudehdhe | ;
\ I’
\k\\ N
AR .
§



BauR Art. 18 Abs. 4
Firsthohe

N = Niveaupunkt
= Schwerpunkt Gebaudegrundriss
auf gewachsenem Boden

BauR Art. 19 Abs. 3
Kniestockhohe

Kniestockhthe max. 1.2 m

N\ AR




< 1.2m#:‘

BauR Art.19
Berechnung der Geschosszahl

’////////////

e

\

eeeee

Im Untergeschoss darf insgesamt max.1/2 der
ausseren Fassadenflache aus dem gewachse
nen oder abgegrabenen Terrain ragen.




Strassenabstand




BauR Art. 21
Waldabstand

Baute
(mit Dachvorsprung) \

Anlage
(Autoabstellplatze)

Erker
. Lo/ '
Baute //
y 15.0m
Anlage ]
(Pergola)
Anlage

(Swimming-Pool)




BauR Art. 22 BauG Art. 59

Gewasserabstand

offener Bach

10.0m z 10.0m
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mittlerer Wasserstand
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s / eingedolter Bach (Rohrachse)
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1.75xT 50m

eingedolter Bach in uniberbauten Bauzonen l
G=50m+1.75mxT | G | G
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| |
: |
= >
- |
; |

Beispiel. =
T=10m
G=50m+175m=675m
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BauR Art.22 BauG Art. 59
Gewisserabstand (Biache und Thur)

\ .
s \ | /\

N Bac, A
\\

Messweise: stehende Gewasser: ab mittleren Sommerwasserstand

abrige Gewasser: ab Schnittpunkt des mittleren Wasserstandes
mit der Uferbdschung

*Spezialfall in Bauzonen: Abstand mind. 4m bei einem Gerinnequerschnitt < 0.2m?




BauR Art. 23

Anbauten / Nebenbauten

0

o

7
ymax. 25 m2/
ﬁ 7%//

7

GG

Hauptbaute:
KG = Kleiner Granzabstand
GG = Grosser Grenzabstand

o

om




Bau R Art.23.2 lit.c
Anbauten / Nebenbauten




BauR Art. 24

Vorbauten

Grenze

Oy i St o

Yt\rassenbaulinie

Y
(8)]
=

21 den Grenzabstand

B

fog
Grenzabstand bzw. baugesetzlicher
Wald- oder Gewasserabstand

= s = R
B [E

e
(AT
b

Balkone und Erker: Grenzabstand bez. Strassenbauliniendberschreitung oder Hineinragen in
baugesetzlichen Wald- oder Gewasserabstand, zuldssig fira + a +b =%L




BauR  Art.25 _
Unterirdische Bauten

y 4

0G = Ordentlicher Grenzabstand fir oberirdische Bauten gemiss Masstabelle

KG = Kieiner Grenzabstand

(.
L\\\\\\\‘\‘\\“:ﬁ‘\\\‘\\\‘\\\\\\

—

Gewachsener Boden 152
\’ e o —
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77777777777
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BauR Art. 26

lL\L

Summe a + b + ¢ + d = Gesamtlange Dachelemente = hochstens Y2 L

Summe a + d (unter Verzicht aufb + ¢) = héchstens 2 L

-~

Summe a + b + ¢ = Gesamtlange Dachelemente = hochstens VoL

Dacheinschnitte a = hochstens 1/3 L

Dachaufbauten bei Flachdachemn



BauR Art.264
Dachneigung

First: OK Sparren

Traufe : OK Sparren

Bei
mit  Aufschiebling

Bei

Satteldach

Mansardendach



BauR Art. 29
Garage- und Hofzufahrten/Garagevorplatze

o| ©
B &
.-
T
! 0.5m l Ausrundungen
I 7 ’I
Strasse * Trottoir ]
ANANANNANNNNNN \l\\ P Garage §S N\
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BauR Art. 31

Terraingestaltung

max. 3.0 m

Strasse

_ Stitzmauer

unzulassig: Bedingung fiar Auffilllungen (und Abgrabungen)
natiirlicher Terrainverlauf




BauG Art. 61
Ausnutzungsziffer, anrechenbare
Geschossflache

Untergeschoss Erdgeschoss

Balkon

Wintergarten

©

Dachgeschoss Wintergarten, verglaste Dachterasse
und Balkon total » 20 % der anrechen-
baren Geschossflache

Balkon
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Anhang 3: Reglement «Nicht zu bewilligende Bauten»

A. Allgemeines

a) Die Befreiung erstreckt sich auf die Pflicht zur Einreichung eines Bau-
gesuches sowie zur Aussteckung und zur 6ffentlichen Bekanntma-
chung des Bauvorhabens.

b) Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der
Pflicht, die Vorschriften des materiellen Rechts einzuhalten.

c) Wenn berechtigte Interessen der Nachbarn tangiert sind, ist das or-
dentliche Baubewilligungsverfahren auch fiir untergeordnete Bau-
vorhaben durchzufiihren.

pflichtig.

e) Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone bediirfen der Zustim-
mung des Kantons, sodass das ordentliche Verfahren durchzufiihren
ist.

D. Weitere Tatbestdnde

- Mauern und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 45 cm so-
wie offene Einfriedungen;

- Gelandeverdnderungen innerhalb der Bauzone jedoch ausserhalb einer
Schutzzone oder der Umgebung eines Schutzobjektes, die nichtim Zu-
sammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen
stehen und weder 1 m Hdhe noch 100 m? Flache Uberschreiten;

- Provisorien bis zu zwei Monaten, wenn keine Nachbarn oder allfalliger
Verkehr tangiert sind;

- Nicht fest installierte Treibhauser ausserhalb der einer Schutzzone oder
der Umgebung eines Schutzobjektes mit einer Gesamtflache von max. 25
m? fur den Gemiise- und Gartenbau wahrend der Saison;

- Gartenschwimmbecken, welche nur flir 4 Monate wahrend eines Jahres
aufgestellt bleiben, nicht fest mit dem Erdboden verbunden sind und kei-
ner bewilligungspflichtigen Terrainveranderung bedurfen;

- Kleinere Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung im ortsiblichen
Rahmen, wie Gartenwege, Treppen, Brunnen, kleine Teiche, Sandkasten,
Planschbecken, Kinderspielgerate und kinstlerische Plastiken;

- Beseitigen von inneren Trennwanden zwischen Wohnraumen oder Ver-
andern von Offnungen in solchen Wanden, wenn sie nicht der Statik des
Hauses dienen (keine Tragerfunktion haben);

- Nach aussen nicht in Erscheinung tretende Ausriistung baurechtlich un-
tergeordneter Bedeutung wie Lichtanlagen, Bade-, Wasch- und Abortanla-
gen, Wasser- und Elektrizitdtsanschllsse sowie Fallrohre und Schneefange
Ublicher Konstruktion;

- Ersatz von Fenstern, sofern damit keine gegen aussen sichtbaren Verande-
rungen verbunden sind.
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3 Zonenvorschriften
Art.8 Zoneneinteilung
' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
- KerpzoneAAHstadizenekh
- Kerpzope B\ erstagtronakh
- Kernzone K
— ... (Rest unverandert)
Art.g9 Tabelle der Grundmasse
' Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestal-
tungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten die nachstehenden Vorschrif-
ten.
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Dach- und Fassadenflache einfligen.

3 Antennen und Reklamen haben sich beziiglich Ausgestaltung und Stand-
ort moglichst unauffallig in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Es
darf maximal ein Parabolspiegel an der Fassade montiert werden, der gut in
die Fassadengestaltung zu integrieren ist.

¢ Antennenanlagen auf dem Dach sind unzulassig, wenn der Anschluss an
eine Gemeinschaftsantenne mit zumutbaren Kosten moglich ist oder auf
eine andere Art hinreichende Empfangverhaltnisse erreicht werden kénnen.

"2 Bei rein gewerblich genutzten Bauten ist ein vollstindiger Ausbau gestattet.

3 Die zulassigen Masse werden durch die Bewilligungsbehérde im Einzelfall nach Massgabe des Be-
standes, des Einfiigungsgebotes und der Vereinbarkeit mit der Schutzverordnung auf der Basis eines
konkreten Projektes bewilligt.

Art. 27 Technisch bedingte Dachaufbauten; Sonnenkollektoren; Anntennen-
anlagen

' Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationszlige und Liftauf-
bauten diirfen unabhéngig von den Vorschriften tber den Ausbau des
Dachgeschosses erstellt werden. Technisch notwendige Dachaufbauten sind
moglichst klein zu halten, zusammenzufassen und der Sicht nach Maglich-
keit zu entziehen.

2

Sonnenkollektoren diirfen nicht verunstaltend wirken; sie dirfen nicht
spiegeln und missen sich beztiglich Form, Struktur und Farbgebung in die

7

Schlussbestimmungen

Art. 43 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Baudepartement in Kraft. Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Bauregle-
ments noch nicht erledigten Baugesuche unterliegen diesem Reglement.




