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Gemeinde Wartau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

Teilzonenplan Under Gufaluns, Parz.Nr. 433, Burlerau, Fanal / Neubiint, Plattis, An-
derung Plan zur Schutzverordnung Teil Ost, Under Gufaluns, Baulinienplan Plattis

Am 26. Marz 2010 hat das Baudepartement des Kantons St.Gallen den Zonenplan Trib-
bach, Azmoos, den Zonenplan Oberschan, Malans, Gretschins, Murris, Fontnas, Weite,
Plattis und den Zonenplan Wartau-Ost genehmigt. Nicht genehmigt wurden die Bauzo-
nenerweiterungen auf den Grundstiicken Nrn. 2786, 2787, 3319 und 3323. Zusaétzlich
wurden die Bauzonenerweiterungen bzw. Zonenzuweisungen auf den Grundstiicken Nrn.
433, 1492, 1672, 3404 und 3474 von der Genehmigung zuriickgestellt.

Geméss dem Planungs- und Mitwirkungsbericht vom August 2011 verfolgt die vorliegende
Revision des Zonenplans das Ziel, die in der Genehmigungsverfiigung des Amts far
Raumentwicklung und Geoinformation (AREG) vom 26. Marz 2010 aufgefuhrten Zurtick-
stellungen zu bereinigen. Der oben aufgefiihrte Teilzonenplan enthalt die folgenden funf
Kartenausschnitte: Under Gufaluns, Parzelle Nr. 433, Burlerau, Fanal/ Neubiint und Plat-
tis. Zusétzlich wurde der Baulinienplan Plattis und die Anderung des Plans zur Schutzver-
ordnung Teil Ost, Under Gufaluns zur Genehmigung eingereicht. Die verschiedenen Pla-
nungsinstrumente beinhalten im Wesentlichen Folgendes:

Teilzonenplan Under Gufaluns

Auf der Parzelle Nr. 3474 soll eine rund 800 m? grosse Fléche der Zone fur éffentliche
Bauten und Anlagen zugewiesen werden. Zum Zeitpunkt der 1. Vorprifung (Gesamtrevi-
sion) waren diese Flache und ein kleiner Teil der angrenzenden Parzelle Nr. 514 noch mit
Wald bestockt, weshalb das Kantonsforstamt (KFA) einer Rodung damals nicht zustim-
men konnte. Am 11. Juni 2009 erteilte das KFA fir ein Wasserbauprojekt (Zufahrtsrampe
zum Tribbach) eine Rodungsbewilligung fir eine Flache von 330 mZ. In der Zwischenzeit
wurden zudem die kantonalen Waldfeststellungsrichtlinien angepasst. Es ergab sich, dass
der Waldtatbestand bereits am 26. Marz 2010 (Genehmigungsdatum Gesamtrevision)
nicht mehr erfullt war, da die verbliebene Waldflache gemass den neuen Richtlinien zu
klein war. Die negative Waldfeststellung war damals noch nicht erfolgt und wurde in der
Zwischenzeit in einem separaten Verfahren nachgeholt (vgl. beiliegende Waldfeststellung,
Abgrenzung des Waldareals im Bereich Under Gufaluns, Fanal und Plattis, in Rechtskraft
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erwachsen am 13. Dezember 2011). Gemass Auskunft des Amts fiir Natur, Jagd und Fi-
scherei ist im Zusammenhang mit dem Teilzonenplan Under Gufaluns zudem auch eine
Naturschutzrechtliche Verfugung erforderlich. Die Naturschutzrechtliche Verfigung vom 6.
Januar 2012 liegt ebenfalls bei.

Im Rahmen des vorliegenden Teilzonenplans Under Gufaluns soll konkret der urspriing-
lich mit Wald bestockte Teil der Parzelle Nr. 3474 in die Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen OeBA eingezont werden. Zuséatzlich soll der kleine Teil der Parzelle Nr. 514, wel-
cher ebenfalls mit Wald bestockt war, dem tibrigen Gemeindegebiet UG zugeschieden
werden.

Anderung Plan zur Schutzverordnung Teil Ost, Under Gufaluns

Im Zusammenhang mit dem Teilzonenplan Under Gufaluns muss auch die Schutzverord-
nung der Gemeinde Wartau entsprechend angepasst werden (Anderung Plan zur Schutz-
verordnung Teil Ost, Under Gufaluns, 1:2'000). Konkret soll der Schutzgegenstand im
Bereich der Parzelle Nr. 514 (Feldgeholz, Ufergehdlz, Hecke) aus der Schutzverordnung
entlassen werden.

Teilzonenplan Parzelle Nr. 433

Im Rahmen der Gesamtrevision des Zonenplans hat die Gemeinde Wartau beabsichtigt,
einen Teil der Parzelle Nr. 433 von der Wohnzone WE a neu dem (ibrigen Gemeindege-
biet UG zuzuweisen. Das Grundsttick Nr. 433 liegt mitten im Siedlungsgebiet. Es ist als
weitgehend Uberbautes Gebiet nach Art. 15 des Raumplanungsgesetzes (SR 700; abge-
kirzt RPG) zu betrachten und demzufolge einer Bauzone zuzuweisen. Da das Grund-
stick vorerst nicht Uberbaut werden soll und auch um einen angemessenen Umgebungs-
schutz des geschitzten Wohnhauses Assek.-Nr. 119 zu gewahrleisten, erachtete das
AREG bereits im 1. Vorpriifungsverfahren (Gesamtrevision Zonenplan) die Zuweisung zu
einer Grinzone Freihaltung GF im Sinn einer Bauzone als zweckmassig. Laut Schreiben
vom 10. Mérz 2010 war der Grundeigentimer mit dem Vorgehen der Zuweisung zu einer
Griinzone Freihaltung GF im Sinn einer Bauzone grundsatzlich einverstanden. Da eine
Zuweisung zum ubrigen Gemeindegebiet ausser Betracht fiel, das Gebiet jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt nicht Gberbaut werden soll, wurde der Gemeinderat Wartau im Rahmen
der Genehmigungsverfiigung vom 26. Marz 2010 eingeladen, die Zonenzuweisung
nochmals zu Uberprifen. In diesem Sinn wurde die zur Diskussion stehende Flache als zu
"Uberprifende Flache" von der Genehmigung zuriickgestellt. Der vorliegende Teilzonen-
plan Parzelle Nr. 433 sieht nun vor, einen Teil der Parzelle Nr. 433 von der Wohnzone
WEa in die Griinzone Freihaltung GF umzuzonen. Ein kleiner Teil der Parzelle Nr. 433
soll zudem der dreigeschossigen Kernzone K3 zugeschieden werden. Im Hinblick auf die
durchgefiihrte Gesamtrevision des Zonenplans und unter Beriicksichtigung des der Ge-
meinde zustehenden Ermessensspielraums erachten wir auch die Aufzonierung in die
dreigeschossige Kernzone K3 als genehmigungsfahig.
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Teilzonenplan Burlerau

Das Gebiet Burlerau ist Teil der Reblagen von Azmoos. Trockenmauern, Terrassierungen
und Gebiischgruppen sind typische Landschaftselemente. Mit einem Aufwertungsprojekt
sollen diese erhalten und geférdert werden. Die Zuscheidung zur Griinzone Naturschutz
GN und das ausgeschiedene Waldareal wurden aus dem Vorschlag des Aufwertungspro-
jekts entnommen und sind somit auf die vorgesehenen Massnahmen abgestimmt.

Teilzonenplan Fanal Neubdint

Im Rahmen der Gesamtrevision des Zonenplans hat die Gemeinde Wartau beabsichtigt,
die bereits bestehende Einzonung (zweigeschossige Wohnzone W2) im Bereich der bei-
den Parzellen Nrn. 1672 und 3404 gegen Westen zu erweitern. Weil die geplante Einzo-
nung im Bereich dieser beiden Parzellen an Wald grenzt, wurde die Gemeinde Wartau in
der Genehmigungsverfiigung vom 26. Mé&rz 2010 aufgefordert, nachtraglich das entspre-
chende Waldfeststellungsverfahren durchzufiihren. Bei der Abgrenzung des Waldareals
im Jahr 1994 hat das Volkswirtschaftsdepartement des Kantons St.Gallen verschiedene
Waldgrenzen in der Gemeinde Wartau erlassen. Weil damals die Bauzonen im Gebiet
Fanal nicht direkt an den Wald grenzten, wurde die Waldgrenze im Gebiet Fanal zwar
unverbindlich eingemessen (Hinweis) jedoch nicht erlassen. In der Zwischenzeit wurde
das Waldfeststellungsverfahren nachgeholt (vgl. beiliegende Waldfeststellung, Abgren-
zung des Waldareals im Bereich Under Gufaluns, Fanal und Plattis, in Rechtskraft er-

wachsen am 13. Dezember 2011).

Der vorliegende Teilzonenplan Fanal/ Neubtint sieht vor, den im tbrigen Gemeindegebiet
G liegenden Teil der Parzelle Nr. 3095 sowie einen in der Landwirtschaftszone liegenden
Teil der Parzelle Nr. 1672 der Griinzone Freihaltung GF zuzuscheiden. Zudem sind im
Bereich der beiden Parzellen Nrn. 1672 und 3404 geringfuigige Einzonungen in die zwei-
geschossige Wohnzone W2vorgesehen. Im Weiteren sind auch im Gebiet Neubiint ge-
ringfugige Einzonungen in die zweigeschossige Wohnzone W2 vorgesehen. Im Hinblick
auf die durchgefiihrte Gesamtrevision des Zonenplans und unter Beriicksichtigung des
der Gemeinde zustehenden Ermessensspielraums erachten wir auch die zusétzlichen
Einzonungen im Gebiet Neubunt als genehmigungsféhig.

Teilzonenplan Plattis

Im Rahmen der Genehmigungsverfigung vom 26. Mérz 2010 wurde u.a. festgehalten,
dass die teilweise Einzonung des Grundstiicks Nr. 1492 in die Gewerbe- und Industriezo-
ne GI B nur unter der Voraussetzung genehmigt werden kénne, wenn die zuléssige Nut-
zung auf den bisherigen Autorecyclingbetrieb beschrénkt werde. Zu diesem Zweck sei die
Zone gestitzt auf Art. 28octies BauG mit einer Nutzungseinschrénkung "Autorecyclingbe-
trieb" zu Uberlagern. Im Schreiben vom 26. Januar 2010 hat der Rechtsvertreter folgende
Formulierung vorgeschlagen: "Autorecycling-Betrieb mit Verwertung, Sortierung, Bearbei-
tung, Lagerung und Handel mit Waren und Rohstoffen". Diesem Vorschlag konnte aus
ortsplanerischer Sicht zugestimmt werden. Geméss Schreiben vom 26. Februar 2010 war
auch der Grundeigentiimer mit dieser Nutzungseinschrankung grundsatzlich einverstan-
den. Im Rahmen der Genehmigungsverfigung vom 26. Mérz 2010 hat das AREG zudem
festgehalten, dass die Nutzungseinschrénkung nicht als Anderung des Baureglements,
sondern als Anderung des Zonenplans vorzusehen sei. Die Genehmigung der Einzonung
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werde daher zuriickgestellt bis die entsprechende Anderung des Zonenplans zur Geneh-
migung eingereicht werde.

Der vorliegende Teilzonenplan Plattis sieht vor, die Parzelle Nr. 1492 teilweise in die Ge-
werbe-Industriezone Gl B einzuzonen. Die Einzonung wird zudem mit einer Nutzungsbe-
schrankung gemass Art. 28octies BauG tberlagert (Autorecycling-Betrieb mit Verwertung,
Sortierung, Bearbeitung, Lagerung und Handel mit Waren und Rohstoffen). Im Weiteren
wurde im Zusammenhang mit dem Teilzonenplan Plattis in der Zwischenzeit das Wald-
feststellungsverfahren nachgeholt (vgl. beiliegende Waldfeststellung, Abgrenzung des
Waldareals im Bereich Under Gufaluns, Fanal und Plattis, in Rechtskraft erwachsen am
13. Dezember 2011).

Baulinienplan Plattis

Der Baulinienplan Plattis legt im Bereich der Parzelle Nr. 1492 eine Baulinie fir Bauten
und Anlagen fest (reduzierte Waldabstandslinie 10.0 m). Im Hinblick auf die bestehenden
Naturgefahren im betroffenen Gebiet dussert sich das kantonale Tiefbauamt wie folgt:
Das Vorhaben liegt in einem Naturgefahrenbereich (mittlere Gefahrdung durch Rutschun-
gen und Steinschlag, Blau). Die Gemeinde muss den Bauherrn auf die Gefahrdung hin-
weisen. Fir Bauvorhaben im Gefahrenbereich Blau, bei sensiblen Objekten auch im Ge-
fahrenbereich Gelb, ist dem Baugesuch ein Objektschutznachweis geméss "Leitfaden
Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren, Kanton St.Gallen" beizulegen. Der Leit-
faden ist unter www.sg.ch als Download verfuigbar. Die Gemeinde uberprift die geméss
Nachweis vorgesehenen Objektschutzmassnahmen auf Ihre Wirksamkeit und verfugt
deren Realisierung mit einer Auflage in der Baubewilligung. In komplizierten Fallen sind
die Objektschutzmassnahmen mit der GVA abzustimmen. Eine Kopie des Objektschutz-
nachweises ist der GVA immer zu zustellen.

Mit Schreiben vom 17. Januar 2011 und Mail vom 12. Juli 2011 wurden die Erlasse vor-
geprift. Die Prufung hat ergeben, dass die Erlasse recht- und zweckmaéssig sind und ge-
nehmigt werden kénnen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechts-pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméchtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angefuhrten Erlasse werden im Sinne der Erwdgungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'300.--.
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Die Zonenplananderung ist geméass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation,

Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung
und Geoinformation:

B — .
-
S
U. Strauss
Beilagen o

—  Genehmigte Erlasse

— Einzahlungsschein
-~  Waldfeststellung, Abgrenzung des Waldareals im Bereich Under Gufaluns, Fanal und

Plattis, in Rechtskraft erwachsen am 13. Dezember 2011)
—  Naturschutzrechtliche Verfiigung vom 6. Januar 2012

Kopie
- Rechtsabteilung

—  Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
—  Tiefbauamt

- Amt fur Umwelt und Energie

—  Kantonsforstamt

—  Amt fur Natur, Jagd und Fischerei
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