Baudepartement Ladmmlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

des Kantons St.Gallen Telefon 071 2130 03, Telefax 071 213960
St. Gallen, 5. April 1994 Gemeinderat
8890 Flums

Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Gemeinderite

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS
731.1; abgekiirzt BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung einge-
reicht:

—~ Baureglement

- Ergénzung Baureglement fiir das Kurgebiet Grossberg
~ 1. Nachtrag zum Kernzonenreglement

- Zonenplan Kurgebiet Grossberg

- Teilzonenplan Tannenheim-Ost

Das Baureglement wurde - mit Ausnahme ‘der schon vorher dem
Verfahren unterstellten besonderen Bestimmungen fiir das gebiet
Grossberg - ganzlich iiberarbeitet, der neue Zonenplan soll im
Gebiet Grossberg die alte Regelung ersetzen. Im einzelnen ergibt
die Priifung folgendes: '

A, Baureglement, Kernzonenreglement

Das neue Baureglement und der Nachtrag zum Kernzonenreglement sind
rechtmidssig. Sie konnen genehmigt werden. Beziiglich der Anwendung
von Art. 19 Abs. 3 und 4 BauR ist darauf hinzuweisen, dass fiir An-




lagen nach der geltenden Praxis nur dann ein Grenzabstand verlangt
werden kann, wenn es die baupolizeiliche Sicherheit erfordert (GvVP
1982 Nr. 66).

B. Zonenplan Kurgebiet Grossberg

1. Auf eine besondere Genehmigung des Teilzonenplanes Tannenheim
Ost kann verzichtet werden, da dieser im neuen Gesamtzonenplan fiir
das Kurgebiet Grossberg integriert ist.

2, a) Nach Art. 10 Abs. 2 des Waldgesetzes (SR 921.0; abgekiirzt
WaG) ist beim Erlass oder bei der Revision von Nutzungsplinen eine
Waldfeststellung in jenen Bereichen anzuordnen, wo Bauzonen an den
Wald grenzen oder in Zukunft grenzen sollen. Bestockungen werden
qualifiziert (Wald/Nichtwald) und quantifiziert, d.h. in den Ab-
grenzungen aufgenommen und planlich festgehalten. Neue Bestockun-
‘gen ausserhalb dieser Waldgrenzen gelten nicht als Wald (Art. 13
Abs. 2 WaG). Das WaldfeststellungsVerfahren hat somit innerhalb
der Umgrenzung nicht nur die Folge, dass - im positiven Sinn - be-
stehende Wélder in ihren Umgrenzungen genau aufgenommen werden,
sondern - im Sinn einer negativen Feststellungsverfiigung - andere'
Bestockungen als "Nicht-Wald" qualifiziert werden.

b) Der eingereichte Erlass trdgt den Erfordernissen des neuen
Waldgesetzes noch nicht Rechnung. Der Plan wurde indes im Mai 1990
offentlich aufgelegt, lange bevor das neue Waldgesetz in Kraft
trat. Unter diesen Umstdnden kann der Plan noch genehmigt werden.
Sie werden jedoch angewiesen, die Waldfeststellung mdglichst bald
~an die Hand zu nehmen, umsomehr, als der neue Zonenplan keine
Waldabstandslinien mehr enthdlt und demnach durchwegs &in Abstand
von 25 m einzuhalten ist. Im Zusammenhang mit der Waldfeststellung
wird zu priifen sein, ob - und wenn ja, in welchem Umfang - redu-

zierte Abstandslinien erlassen werden konnen.

Der Zonenplan Kurgebiet Grossberg kann daher genehmigt werden. Er
ist indes mit folgendem Zusatz zu versehen: "Keine Waldfeststel-




lung nach Art. 10 WaG erfolgt." Ich weise Sie darauf hin, dass bis
zum Vorliegen der Waldfeststellung filir das ganze Baugebiet beim
Erlass oder bei der Aenderung von Pldnen dem durch das Waldgesetz
gednderten Verfahren inskiinftig ausnahmslos Rechnung zu tragen

ist.

In Anwendung von Art, 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes
liber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP) in
Verbindung mit Nr. 26.01 des Gebiihrentarifs fiir die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfiigt das Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden im Sinn der Erwdgungen genehmigt.

2. Die Gebiihr filir diese Verfiigung betrdgt Fr. 2'000.--,

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 43

Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Erdffnung Rekurs beim
Regierungsrat erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Der Vorsteher:

Dr. W. Ki&gi
Regierungsrat

Beilage:
- Genehmigte Erlasse
- Einzahlungsschein




Kopie:

_ Kantonsforstamt, Davidstrasse 35, 9001 St. Gallen
_ Rechtsabteilung (2)

-~ Planungsamt

— Amt fiir Umweltschutz, Rechtsdienst/Koordination

_ Rechnungsfithrer (2)




Baudepartement % L&mmlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60

10. Juli 2003 Gemeinderat Flums
Rathaus
Markistrasse 24
8890 Flums

Gemeinde Flums: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

» Teilzonenplan ‘Hagerbach*
> Erganzung Baureglement
> Uberbauungsplan ‘Hagerbach*

Die Prifung ergibt folgendes:

Im Rahmen des bei Ihnen hangigen Einspracheverfahrens fanden verschiedene Besprechun-
gen statt. In diesem Zusammenhang haben Sie sich mit Schreiben vom 8. Mai 2003 an den
Vorsteher des Baudepartementes gewandt. Von den darin gemachten Ausfiihrungen haben wir
Kenntnis genommen. Die Ortsplanung ist nach Art. 2 Abs. 1 BauG Sache der politischen Ge-
meinde. In diesem Sinne haben Sie insbesondere das Recht, (iber den Erlass neuer oder die
Anderung geltender Ortsplanungserlasse zu befinden. Das Baudepartement priift jeweils im
Verfahren nach Art. 31 BauG, ob die Ortsplanungserlasse rechtmassig sind.

Die Erlasse kénnen genehmigt werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 7 der Erméachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Geblihrentarif fiir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfligt das

Baudepartement:
1. Die angeflihrten Erlasse werden genehmigt.

2. Die Gebubhr flr diese Verfligung betragt Fr. 1'950.- (Teilzonenplan Fr. 800.-, Erganzung
Baureglement Fr. 150.-, Uberbauungsplan Fr. 1'000.-)

Die Zonenplanénderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.

Flums Gen. TZP + UP Hagerbach EiT 1654




Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Grissen

Fir das Baudepartement
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung:

Beilagen:

» Genehmigte Erlasse

> Detailplan Waldabgrenzung 1:1‘000
» Einzahlungsschein

Kopie:

> Rechtsabteilung
>  Amt fir Raumentwicklung

Flums Gen. TZP + UP Hagerbach EiT 1654
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Baudepartement - | Lammiisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
" des Kantons St.Gallen . /. Telefon 071229 30 03, Fax 071 229 39 60

20. Oktober 2004 Gemeinderat Flums
. ’ _ Rathaus
Marktstrasse 25
8890 Flums

Gemeinde Flums: Genehmigung von Gemeindeerlasseh :

Sehr geehrter Herr Préisiden}t
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht: - j v

» Teilzonenplan 'Riifistrasse’ |

> |l. Erganzung Baureglement

» Uberbauungsplan 'Riifistrasse’

Mit den Erla-ssen werden die rechtlichen GrUn‘dlagen,geschéﬁen'fﬁr eine Umnutzung des ehe-
maligen landwirtschaftlichen Gutbetriebes der Firma Spoerry & Co. AG in einen Pferdesport-

“betrieb. Das Baureglement wird mit einer besonderen Intensiverholungszone D Pferdesport

(IE-D) ergénzt. Die detaillierten Regelungen im Uberbauungsplan sollen sicherstellen, dass der
ehemalige Gutsbetrieb sanft umgebaut wird und damit weitgehend erhalten bleibt. Der Gutshof
bildet im weiteren Sinn einen Bestandteil des als Industriedenkmal bezeichneten Baumwoll-

spinnerei-Betriebes.

Fur Teile des Vorhabens (Reithalle, Allwetterplatz) wird ein Areal mit Fruchtfolgeflachen-Quali-
tat beansprucht. Die Interessenabwégung zu Gunsten des Vorhabens kann anerkannt werden.
Es besteht ein wesentliches dffentliches Interesse an der moglichst umfassenden Erhaltung
aller Teile des Industriedenkmals. Mit der sanften Umnutzung des Gutsbetriebes besteht die
Chance, das Zusammenwirken der ehemaligen Nebenbetriebe noch ablesen zu konnen (Guts-
betrieb, Fuhrhalterei, Reithalle des Fabrikanten). Uberdies bietet der Reitsportbetrieb einen ge-
wichtigen Beitrag zur Abrundung des Angebotes des Fremdenverkehrsortes Flums.

Die Erlasse sind recht- und zweckmassig und kénnen genehmfgt werden.

Flums Genehm. TZP UP Riifistrasse (Reitsportzentrum) EiT 2163




In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes tiber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméchti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-

waltung (sGS 821.5) verfligt das

Baudepartement:

1. Die angefi]hrte.n' Erlasse werden im Sinne der Erwagungen genehmigt.
2. Die Gebuhr fir diese Verfugung betragt Fr. 1'300.-- (Teilzonenplan und Il. Ergdnzung Bau-
~reglement Fr. 500.--; Uberbauungsplan Fr. 800.--).

Die Zonenplanénderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen. ' '

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eroffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Fur das Baudepartement
‘Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung:

ﬁauss \

Beilagen: ‘ i
- Genehmigte Erlasse :

[Teilzonenplan einfach; Baureglementsanpassung und Uberbauungsplan zweifach.]
- Einzahlungsschein -

Kopie: .
- Rechtsabteilung
- Amt fir Raumentwicklung

Flums Genehm. TZP UP Rilisirasse (Railspénzenllum) EiT 2163




Kanton St.Gallen
Baudepartement

tement, Amt fiir R und Geoinformation

i Y
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

A-Post 18. November 2013

Gemeinderat Flums
Marktstrasse 25
Postfach

8890 Flums

Gemeinde Flums: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; BauG) folgen-
den Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e 3. Anderung zum Baureglement

Das Baudepartement genehmigte am 5. April 1994 das Baureglement und das Kernzo-
nenreglement der Gemeinde Flums. Fur den Betrieb Hagerbach wurde am 10. Juli 2003
eine erste Erganzung des Baureglements, umfassend Bestimmungen zur Industriezone
IA (oberirdisch) und IB (unterirdisch), genehmigt. Am 20. Oktober 2004 wurden mit der
Festlegung einer Intensiverholungszone d Pferdesport |[E-D im Zonenplan auch die ent-
sprechenden Vorschriften im Baureglement genehmigt.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Naturgefahrenkarte sollen im Baureglement
nun entsprechende Vorschriften zu den Naturgefahrengebieten festgelegt werden. Gleich-
zeitig werden weitere Bestimmungen im Baureglement abgeéndert bzw. erganzt, die zu
einer verbesserten Anwendung des Baureglements flhren.

Die dritte Anderung des Baureglements wurde durch das Amt fir Raumentwicklung und
Geoinformation vorgeprift. Die in den Vorprifungen gemachten Ausfiihrungen sind be-

riicksichtigt. Die Prifung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmadssig ist. Er kann ge-
nehmigt werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

13-6587 / 357273_91557.docx
357273_91557.docx




1. Der angefiihrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 950.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Grusse

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
und Geoinformation:

—
A_ —

—

Se

U. Strauss

Beilagen
—  Genehmigter Erlass
—  Einzahlungsschein

Kopie

— Rechtsabteilung

Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation
Tiefbauamt Rechtsdienst

Tiefbauamt Strasseninspektorat

13-6587 /357273_91557.docx

B s L



Kanton St.Gallen
Baudepartement

, Amt flr F und G
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

A-Post 14. Marz 2016
Gemeinderat Flums

Marktstrasse 25
8890 Flums

Geschaft Nr. 16-663
Gemeinde Flums: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; BauG) folgende
Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

» Teilzonenplan Flumserei (Umzonung innerhalb Bauzone)
e 4. Anderung Baureglement (Wohn- und Gewerbezone Flumserei)

Das Areal der ehemaligen Spinnerei Spoerry (Parzellen Nr. 1 und 3728) liegt in der Ge-
werbe- und Industriezone Gl. Seit der Schliessung der Baumwollspinnerei im Jahr 2009
plant die Innobas AG als neue Grundeigentiimerin die Umnutzung des Geb&udekomple-
xes unter der neuen Marke ,Flumserei“. Im Hauptbau soll dabei ein vielféaltiger Wohnungs-
mix realisiert und in den Nachbargebduden das bestehende Gewerbeangebot fortgesetzt
werden. Als Grundlage fur die Umnutzung des Hauptbaus zu teilweisem Wohnraum und
um Ideen und Ansétze fir die Erschliessung, Parkierung und Umgestaltung zu entwickeln,
wurde im Jahr 2014 ein Studienauftrag durchgefuhrt. Mit dem vorliegenden Teilzonenplan
sollen die beiden Parzellen Nrn. 1 und 3728 mit einer Gesamtflache von 20767 m? der
neu zu schaffenden Wohn- und Gewerbezone ,Flumserei* zugewiesen werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung des Areals zu schaffen. Nebst
dem Zonenplan bedarf auch das Baureglement einer entsprechenden Anpassung.

Am 15. September 2009 genehmigte das Baudepartement den Zonenplan Talgebiet. Das
Baureglement wurde am 5. April 1994 genehmigt. Zwischenzeitlich wurden Anpassungen
an dieser Nutzungsplanung vorgenommen. Gemaéss Art. 32 BauG kénnen Baureglement
und Zonenplan geéndert werden, wenn es aus wichtigen 6ffentlichen Interessen geboten
ist, insbesondere wenn sich die Grundlagen ihres Erlasses wesentlich geéndert haben
oder wenn wesentliche neue Bedirfnisse nachgewiesen sind. Mit der Schliessung der
Spinnerei Spoerry und der vorgesehenen Umnutzung besteht gegenuber der rechtskrafti-
gen Nutzungsplanung eine neue Ausgangslage. Aus raumplanerischer Sicht besteht ein
erhebliches ¢ffentliches Interesse an einer zeitgemassen Umnutzung des Areals und da-
mit verbunden der langfristigen Erhaltung des Industrieensembles mit den teilweise

schutzwirdigen Gebduden.

16-663 / 468855_109521.docx
468855_109521.docx
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