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Teilrevision Baureglement
der Politischen Gemeinde Kaltbrunn

Der Gemeinderat der Politischen Gemeinde Kaltbrunn

erlässt

in Anwendung von Ar1. 29 ff" des kantonalen Baugesetzes 1.1; abgekürzt BauG) folgende
æo8

sGS 73
Änderu ngen am Baureg lement vom €-Qldeber4€e* /3.

Art. 3 ZuständigkeitMis€i€*l€{+
+Ðie Ortsplanung und

ist verantwertlieh fiir die ertsþauliehe Gestaltung; keerdiniert die Verfahren-r+nd-kann Ausnahmeþewil

å issienen

1 Der Gemeinderat ist die Planungsbehörde im Sinn des Planungs- und Baugesetzes sowie die
Planungsbehörde gemäss Strassengesetzgebung. Er kann Aufgaben und Vollzug an Kommis-
sionen gemäss Gemeindeordnung delegieren

2 D¡e vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die Baubehörde nach Planungs- und
Baugesetz sowie die Bewilligungs- und Aufsichtsbehörde gemäss Strassengesetzgebúng. Sie
erfüllt weitere ihr vom Gemeinderat übertragene Aufgaben.

Art. I Tabelle der Grundmasse

Soweit in diesem Reglement oder in einem Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes be-
stimmt ist, gelten die nachstehenden Vorschriften für Hauptbauten.

w2 W3 WG2 WG3 WG4 K2 K3 GIA GIB GZ Oe L/üG BauG

max. Vollgeschosszahl 2 J 2 3 4 2 4 3 1
52

max. Gebäudehöhe (m) 7 o B 9.5 11 7 oÃ 16 9.5 o Art.60

max. Firsthöhe (m) 10.5 13 11 13 15 10.5 13 216 13 Art. 60

max. Gebäudelänge (m)
3e
25

4S

35
30 40

50
40

50

kleiner Grenzabstand (m) 4 5 4 5 6 4 .] o 6 o 65 6b E

grosser Grenzabstand (m) 8 10 1B 110 112 1B J 710 Art. 57

Dach- u. Untergeschoss-
ausbau gestattet ja ja ja ja ja ja ja ja ja ja )a Aft.77te1

l¡e¡+t ing€nzus€hl€g Ja' p' 'É ia- ¡a- ne|n fie+Ê ne+Ê ne+F Rem REIR

,qusnS{zu¡gsziffe{ +4 +0=5 3os +03 Ær 61
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+

trägt in-Wehnzenen und Wehn und Gewerþezenen; einen Viertel der Mehrlänge

Ar1.. 14 Besondere Bauweise, Mehrausnützung

+

¿

gen-€#iiilt-sin+

r Durch einen Überbauungsplan kann im Interesse einer Überbauung von hoher städtebauli-
cher und architektonischer Qualität eine höhere bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei
si nd i nsbesondere fol gende Gesichts pu n kte weg leitend :

in der Kernzene 2000 m2

Att.17 Gebäudelänge

¿Verþauten und Anb

Art. 18 Gebäudehöhe, Firsthöhe

3BeizusammenþebautenHäusernwirddieGebäudehöhefürje-
des einzelne Gebäude ermittelt.

Art. 19 Berechnung der Geschosszahl

3lm Dachraum liegende Geschosse zählen als Dachgeschosse, wenn die Kniestockhöhe, gemessen
von Oberkant Fussboden bis zur Schnittlinie der Fassade mit der Dachhaut, nicht mehr als 1.30 m
beträgt sowie Geschosse, die unter einem Neigungswinkel von 45" (alter Teilung) von der
Schnittlinie der Längsfassade mit der Flachdachhaut als Attikageschoss über dem obersten
Vollgeschoss zurückliegen. lnnerhalb dieser Prefillinie sind aueh die Daehaufbauten þei Gebäuden
mit Flaehdäehern anzuerdnen,

a Eine abweichende Positionierung des Attikageschosses ist zulässig. Dessen Grundfläche,
die sich aus Art. l9 Abs. 3 BauR und den zulässigen Dachaufbauten nach Art. 26 Abs. I BauR
ergibt, muss dabei eingehalten werden. Für das abweichend positionierte Attikageschoss gilt
das Winkelmass nicht.



Arl. 20 Strassenabstände

1Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen folgende Mindestabstände einzuhalten:

- an Staatsstrassen 4.00 m
- an Gemeindestrassen 5SO-m 3.00 m
2 Einfriedungen, Stützmauern und Böschungen haben gegenüber öffentlichen Strassen einen
Abstand von 0.3 m und eine maximale Höhe von 1.20 m einzuhalten, über dieser Höhe zusätz-
liche Mehrhöhe.

zNieht als Wehnr inen

Art. 23 Anbauten, Nebenbauten, Kleinbauten

3 Bei An- und Nebenbauten dürfen nur auf einem Geschoss anreehenbare Gesehessfläehen Flächen
für die Hauptnutzung (Wohnen oder Gewerbe) vorhanden sein. Zusätzlich darf das Untergeschoss
als Abstell- oder Kellerraum genutzt werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulässig.
ln ganz oder teilweise bewohnten An- und Nebenbauten sind einzelne Dachfenster erlaubt. Terrassen
auf eingeschossigen Flachdachanbauten und Nebenbauten, welche als Vollgeschoss gelten, sind
nicht gestattet.

Art. 28 Abstellflächen für Motorfahrzeuge

1Es sind die nachstehenden Motorfahrzeugabstellplätze zu erstellen

b) Bei Zwei-,und Mehrfamilienhäusern: 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 100.00 m2 Geschossflä-
chemindestensaber1T.proWohnung;ZusätzlichfürBe-
sucher 1 Qo/o der Bewohner-Parkfelder;

Art. 30 Kinderspielplätze

Die gestaltete Fläche für Kinderspielplätze hat bei Mehrfâmilienhäusern mit 6 und mehr Wohnungen
mindestens 12 % der zu Wohnzwecken genutzten Geschossfläche, die dem Woh-
nen dient, zu betragen. Die Fläche von uberdeckten Kinderspielplätzen oder Gemeinschaftsräumen
für Kinder im lnnern wird doppelt angerechnet. Mindestens die Hälfte der Beda¡fsfläche ist im Freien
zu schaffen.

Art. 30bis Ersatzabgabe

Die Ersatzabgabe nach Art. 74 BauG beträgt Fr. 150.- je fehlenden m2.



Art. 30ter Geschossfläche

Als Geschossfläche gelten sämtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden
Flächen (wie Wohn- und Gewerberäume, Nebenräume, Verkehrsflächen) zuzüglich der lnnen-
und Aussenwandquersch n itte.

Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flächen (wie Treppenhäuser, Lifte, Ter-
rassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Keller- und Lagerräume, Garagenräu-
me) werden nicht hinzugerechnet.

Art.32 Mindestmasse

6 Abstellräume: ln Mehrfamilienhäusern ist zu jeder Wohnung ein Abstellraum (Reduit, Keller-
oder Estrichteil) in der Grösse von I o/o der zu Wohnzwecken genutzten âÊFê-

Geschossfläche zu erstellen, mindestens aber 5.00 m2.

ln Mehrfamilienhäusern sind in der Nähe des Hauseinganges gemeinsame
Abstellräume, insbesondere für Kindenruagen und Velos vorzusehen, deren
Grösse 1125 der zu Wohnzwecken genutzten a{ì+e€henbaren Wennge-
s€h€€€+lä€he Geschossfläche zu betragen hat.

Art. 39 Form des Baugesuches

l Das Baugesuch ist mit dem von der Gemeinde erhältlichen Baugesuchsformular vierfach einzurei-
chen. Bei Bedarf können weitere Exemplare verlangt werden.

W
Ðetailliertei Be reehn u n g de r Aus n Êitzu n g sziffer,

Art. 42bis Ei gentumsbesch rän ku n gen bezüglich Ausn ützu n gsziffer

1 Die von der Baubehörde erlassenen und im Grundbuch angemerkten öffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschränkungen bezüglich Ausnützungsziffer nach Art. 62 und 63 des Baugesetzes
vom 6. Juni 1972 werden durch dieses Baureglement gegenstandslos.

2 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der Baukommission innert zwei
Jahren nach lnkrafttreten dieses Reglements gelöscht.

Art. 43bis lnkrafttreten l. Teilrevision

Der L Nachtrag zu diesem Baureglement tritt mit der Genehmigung durch die zuständige kan-
tonale Stelle in Kraft.



GEMEINDERAT KALTBRUNN
präsident: c Der Gemeindeschreiber:*'"H'ï

Öffentliche Auflage vom 28. August 2017 bis 26. September 2017

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom 15. Januar 2018 bis 23. Februar 2018

Das Baudepartement des Kantons St. Gallen hat dieses Baureglement genehmigt am
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