Kanton St.Gallen
Baudepartement

Amt fiir F i und
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

Gemeinderat Widnau 27. April 2011
Postfach
Neugasse 4

9443 Widnau (L /\

Gemeinde Widnau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

o Uberbauungsplan Landernach - Binnenkanal

Das Uberbauungsplangebiet liegt im Norden der Gemeinde Widnau an der Landernach-
strasse bzw. stidlich der Landernach und westlich des Rheintalischen Binnenkanals. Es
umfasst die Parzelle Nr. 1625 und liegt gemass rechtskraftigem Zonenplan in der dreige-
schossigen Wohnzone W3. Mit vorliegendem Uberbauungsplan soll die Erstellung von
funf Mehrfamilienhdusern mit drei Vollgeschossen und einem von der Regelbauweise
abweichenden Attikageschoss ermdglicht werden. Im Uberbauungsplan werden die Er-
schliessung der Parzelle, die einheitliche architektonische Gestaltung, die nachbarrechtli-
chen Abstinde und der Hochwasserschutz der Bauten sowie die Umgebungsgestaltung
geregelt.

Der Uberbauungsplan Landernach — Binnenkanal wurde am 29. September 2009 und am
25. Mai 2010 vom Gemeinderat Widnau erlassen. Die erste offentliche Auflage fand vom
3. November 2009 bis 2. Dezember 2009 und die zweite vom 26. Mai 2010 bis 24. Juni
2010 statt. Die wahrend der Einsprachefrist eingegangenen Einsprachen wurden allesamt
zurickgezogen.

Die Priifung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmaéssig ist und genehmigt werden
kann. Im Rahmen der Genehmigungspriifung wurde, erganzend zur Vorprifung vom
11. Mérz 2010, folgendes festgestellt:

— Gemass dem Kataster der belasteten Standorte sind im fraglichen Gebiet keine Be-
lastungen bekannt. Sollte wider Erwarten wéhrend Bauarbeiten verschmutztes Mate-
rial zum Vorschein kommen, ist eine umweltgerechte Entsorgung nach den Vorga-
ben der technischen Verordnung tiber Abfélle (SR 814.600; abgekurzt TVA) sicher-
zustellen.
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— Fur Energieplaner ist die Formulierung im Art. 15 der besonderen Vorschriften un-
klar. Fur kiinftige Sondernutzungspléane empfiehlt das Amt fur Umwelt und Energie
(AFU) folgende prézisere Formulierung: Fur die Beanspruchung einer Mehrausnit-
zung nach Art. 8 des Uberbauungsplanes mussen die Bauten Minergie®-zertifiziert
werden oder sie sind so auszuriisten, dass hdchstens 60 Prozent des zuldssigen
Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energie ge-
deckt sind.

— Aufgrund der Einspracheverhandlungen nach der ersten 6ffentlichen Auflage wurden
alle im Plan bezeichneten Richtungspunkte zur Einrichtung von &ffentlichen Fuss-
wegverbindungen, gemaéss Art. 3 Abs. 5 der besonderen Vorschriften, weggelassen.
Die zweite 6ffentliche Auflage vom 26. Mai 2010 bis 24. Juni 2010 des Uberbau-
ungsplans Landernach - Binnenkanal erfolgte, geméss Angaben der Gemeinde Wid-
nau, ohne Richtungspunkte. Art. 3 Abs. 5 der besonderen Vorschriften hat folglich im
Uberbauungsplan keine rechtliche Wirkung mehr und kann geméss Riicksprache mit
der Gemeinde Widnau (Email vom 21. April 2011) vollsténdig gestrichen werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes liber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Ermé&chtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Geblihrentarif fur die Staats- und
Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfigt das

Baudepartement:
1. Der angefihrte Erlass wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

2. Art. 3 Abs. 5 der besonderen Vorschriften wird gestrichen.
3. Die Gebuhr fir diese Verfugung betragt Fr. 1'500.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Er6ffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

é.ﬁ—?‘\
L

U. Strauss \

SR

e

Beilagen
— Genehmigter Erlass
— Einzahlungsschein
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Kopie
— Rechtsabteilung (inkl. genehmigter Erlass)
— Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation (inkl. genehmigter Erlass)
— Amt fur Umwelt und Energie
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