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Besondere Vorschriften
zZum

Ueberbauungsplan Kirchstrasse, Grundstiick Nr. 601

Gestiltzt auf Art. 20 des Baureglementes der Politischen Ge-
meinde Gossau vom 24. Juli 1956 erlisst der Gemeinderat zum
Ueberbauungsplan Kirchstrasse, Grundstiick Nr. 601, folgende
Vorschriften:

Art. 1

Die Vorschriften gelten flr das im Ueberbauungsplan 1:500
schwarz umrandete Gebiet (Grundstiick Nr. 601). Sie bilden
einen integrierenden Bestandteil des Ueberbauungsplanes.

Sowelt diese besonderen Vorschriften keine Regelung enthal-
ten, finden die Bestimmungen des Baureglementes erginzende
Anwendung.

Art. 2

Die Gebiude sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung einzufiigen, dass eine Hsthetisch gute L¥sung erzielt
wird. Das Hochhaus ist architektonisch und masstiblich mit
besonderer Sorgfalt zu behandeln.

Art. 3

Die schwarzen Ziffern in den schwarzen Ringen bezeichnen die
zulissige Geschosszahl, inbegriffen das Erdgeschoss. In der
Zone 8Y2 muss ein Hochhaus erstellt werden.

Art. 4

Gegenliber der Lingsfassade 2/3 der Gebdudehdhe, mindestens
aber 5,00 m (gemessen wird ab bestehendem Terrain im Schwer-
punkt des Gebdudes bis zum Schnittpunkt der Aussenfassade
mit der Dachhaut). ‘

Cegeniiber der Seitenfassade ¥2 der Gebiudehthe, mindestens
aber 3,00 m.

Bel Bauten von mehr als 20 m L¥nge erhdht sich der Grenzab-
stand um 15 ¥ der Mehrlinge.

Art. 5

Der Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der beiden Grenz-
abstiinde benachbarter GebHude und gilt auch, wenn die Grenz-
abstinde ungleich auf Nachbargrundstiicke verteilt werden.

Fiir das Hochhaus ist der Gebdudeabstand nach der Schattendauer
zu bestimmen, wobeli kein Teil der benachbarten Fassade am mitt-
leren Sommer- bzw. VWintertag linger als zwel Stunden im Schat-
ten liegen darf.
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Art. 6

Die eingetragenen Ausniitzungsziffern (z.B. 0,60) dirfen auf
keinen Fall Uberschritten werden.

Art. 7

Das Hochhaus muss flach abgedeckt werden. Dachaufbauten sind
mit Ausnahme von Abs. 2 nicht zullssig.

Technisch unumgingliche Aufbauten beim Hochhaus sind in ihren
Ausmassen mbglichst zu beschridnken und nach der GebHudemitte
abzuriicken.

Art. 8

a) Sémtliche tragenden Bauteile, wie Winde, Stitzen, Decken,
Treppen usw. milssen feuerbestindig ausgefilhrt werden, eben-
so die Trennwinde zwischen Treppenhdusern, Wohnungen, ge-
werblichen und Geschiftslokalen und die Wénde von allgemein
benutzten Zugkingen zu den Treppen.

b) Flir Hochh¥iuser gelten im weiteren:

- FPir die Bedachung, mit Ausnahme der Isolierschicht gegen
Regenwasser, darf kein brennbares Material verwendet wer-
den. '

- Alle Aussenwinde und die inneren Trennwinde der einzelnen
Wohnungen usw. miissen aus nicht brennbaren Stoffen beste-
hen.

- Zwischen je zwel Stockwerken ist die Aussenwand auf die
Hthe von 1 m als umlaufender Streifen (aus Fenstersturz,
Decke und Briistung) in feuerbestindiger Konstruktion aus-
zufllhren. Dieser Schutzstreifen kann durch eine allseitig
mindestens 60 ecm vorspringende Auskragung (Balkom, Vor-
dach usw.) in feuerbestindiger Konstruktion teilwelse
oder ganz ersetzt werden.

Art. 9
Das Treppenhaus muss an der Aussenwand liegen. In jedem Stock-
werk sind Liftungsfitigel (als Pluchtweg im Brandfall) einzu-
bauen. Die nutzbare Breite der Treppe muss mindestens 1,35 m
betragen.

Die Entliftung der Treppe im Brandfall ist durch eine vom
Erdgeschoss aus bedienbare Entliftungskleppe von mindestens
1/20 der Treppenhaus-Crundfléiche zu gewkhrlelsten.

Simtliche TlUren zu Treppenh¥usern und zufilhrenden, allgemeln
benlitzten CGingen sind feuerhemmend auszufilhren. In Wohnungs-
abschlusstiiren ist ein Spion oder eine aus nichtbrennbarem
Material ausgefihrte Sprechédffnung zugelassen.
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Arts 10

Im Hochhaus ist ein Lift mit Vorwidhlschaltung von mindestens
1 x 2 m einzubauen. Fiir die Ausfiihrungen gelten die Bestim-
mungen des SIA.

Arte 11

a) Im Rahmen des Ueberbauungsplanes sind gut besonnte; wind-
geschiitzte und abseits vom Verkehr gelegene Kinderspiel-
plidtze auf Privatgrund festzulegen; als Richtmass fiir de-
reﬁ Grosse gilt 1/10 der Bruttogrundfliche aller Wohnge-
schosse.

b) Fir jede Wohnung eines Hochhauses sind die ndtigen Abstell-
rédume und allenfalls Waschrdume vorzusehen. Als Richtwert
fiir- deren Grosse gilt 1/10 der Grundflidchen aller Riéume,
inkl. Géngep

¢) Es ist ein Millabwurfschacht einzubauen, der iiber Dach zu
entliiften ist. Er soll wenigstens fiir jedes Geschoss eine
feuerhemmend konstruierte Abwurfklappe aufweisen, die in
geschlossenem Zustand geruchundurchléssig wirkt. Durch die
Anlage eines feuerbestindigen Millsilos ist im Einvernehmen
mit der zustédndigen Behtrde eine zweckméssige Entleerungs-
moglichkeit vorzusehen.

Art. 12

Die Kellerrdume sind vom Treppenhaus feuerbestdndig abzutren-
nen. Der Keller muss mindestens einen Ausgang direkt ins Freile
aufweisen. Bel zwel und mehr Kellergeschossen diirfen keine
mehrfach benutzten Lichtschichte angeordnet werden.

Art. 1

Die Beheizung hat zentral zu erfolgen. Einzelfeuerungen - mit
Ausnahme von Kochherden und Warmwasserbereitung mit Anschluss
an die offentliche Gasversorgung - sind nicht zuldssig. Die

Heizrdume miissen vom Freien her zugéinglich sein (Fenster ge-

niigt) und sind feuerbestdndig auszubauen. Direkte innere Ver-
bindungen aus den Heizrdumen 1in andere Kellerrdume sind nicht
gestattet.,

Art. 14

Fiir mindestens 2/3 der Wohnungen sind Auf privatem Grund Ab-
stellmdglichkeiten zu schaffen. DavoA miissen mindestens 2/3
in Garagen untergebracht werden.

Die Garagen sind unter Terrain ¢mit Humus tiberdeckt und als
Griinfliche ausgebildet) oder z4T. in den Sockelgeschossen an-
zuordnen. Die Garagen unter Zerrain sind als Sammelgaragen

mit klinstlicher Be- und Enyliiftung auszubilden, und miissen den
Bewohnern der Gesamtiiberbguung zur Verfligung stehen.
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Art. 15

Zu- und Wegfahrt zum Hochhaus und zugeh®rigen Parkpldtzen
sind so zu regeln, dass der 8ffentliche Verkehr nicht geféhr-
det wird. Die Einzelheiten sind im Plan zu regeln. Als Ver-
gleichsmasstab gilt die zonengemisse Bauweise. Fur die Gerdte
der Feuerwehr muss ausreichend Platz zur Verfiigung stehen;
die zum Befahren mit Autospritzen oder Leltern vorgesehenen
Grundstilckteile milssen die n¥tige Tragfestigkelt aufwelsen.

Gossau, den 15, APR. 1964
Flir den Gemeinderat
Der Gemel ann:
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Vom Baudepartement




