Baureglement rechtskriftig

Vom Stadtrat erlassen am: 2. Marz 2009 / 17. August 2009
Stadtprasident: sig. B. Wirth
Stadtschreiber: sig. H. Wigger
Offentliche Planauflage: 31. Marz — 29. April 2009 / 15. September - 14. Oktober 2009
Dem fakultativen Referendum unterstellt: 21. Januar 2010 bis 06. Marz 2010
Vom Baudepartement des Kantons St.Gallen genehmigt am: 9. Marz 2011
Mit Ermachtigung

Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung und Geoinformation: sig. U. Strauss
1. Nachtrag
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Das Reglement ist aus Griinden der besseren Lesbarkeit in mannlicher Form abgefasst, gilt aber
sinngemass auch fiir die weibliche Form.

Hinweise, Erlauterungen, Notizen

RPG: Raumplanungsgesetz
RPV: Raumplanungsverordnung
USG: Umweltschutzgesetz

LSV: Larmschutzverordnung
BauG: Kant. Baugesetz

StrG: Kant. Strassengesetz

EGzZGB: Kant. Einflhrungsgesetz zum
schweiz. Zivilgesetzbuch

SN: Schweizer Norm

BauG

Art. 4 Aufgabe

Art. 8 Baureglement

BauG

Art. 2 Allgemeine Zustandigkeit

! Eingefiigt durch 1. Nachtrag 9. Januar 2013
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BauG
Art. 5 Richtplane
Art. 6 Rechtliche Massnahmen
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Art. 9 Zonenplan
Art. 22ff Sondernutzungsplane
Art. 50 Erschliessung
RPG / RPV
BauG
Art. 5 Richtplane
Art. 34 Baureglement, Zonenplan,
Sondernutzungsplane
RPG
Art. 4 Information und Mitwirkung
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RPG
Art. 1
Art. 3
USG
Art. 1
Art. 28

NHG
Art. 1
Art. 18

NHV
Art. 13
Art. 15
BauG
Art. 4
Art. 52
Art. 53
Art. 55

Art. 73 ff
Art. 75"°
Art. 93
Normen

SN 521 500
SN 543 358

BauG

Ziele
Planungsgrundsatze

Zweck, Vorsorge
Umweltgerechte Verwendung
von Stoffen

Zweck
Schutz von Tieren und Pflan-
zenarten

Grundsatz
Okologischer Ausgleich

Aufgabe

Sicherheit

Hygiene

Ricksicht auf Behinderte und
Betagte

Kinderspielplatze

Gestaltung
Verunstaltungsverbot

Hindernisfreie Bauten
Gelander und Bristungen (SIA
Norm 358)

Brandschutznorm VKF (Vereinigung kantona-
ler Feuerversicherungen)

Art. 56 Grenzabstand
Art. 57 Gebaudeabstand
Art. 60 Gebaudehdhe
Art. 61 Ausnitzungsziffer

g max. 1.0m N
£ g Voligeschoss
3 Voligeschoss
max 1.50m) —
k.7 i Untergeschoss
Flachdach o
Flachdach 50" aT
] aT R E
. oG
e, 1.0, -| max. 1.0m _I

max. Gebaudel
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Schrigdach Schi
Umhilung 45° a.T. - Umbillung 60° a.T.

Flachdach Flachdach ¥
Umhillung 45° aT. 60" aT ¢
DG DG
ma 1.0m, max. 1.0m|

Gebaudelange

Anbau

Anbau \
5@
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Strv
Art. 4 Strassenabstand
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Art. 8 Regelbauvorschriften
Fir nachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:
ve Grenz- Grenz-
Zone AZ max. max. GH max. | FH max. | GL max. absta_nd abstand MLZ ES
klein gross 8)
Wohnzone W2a 0.2 2 6.5 m 10.5 m 30.0 m 7.5 m 15.0 m ja II
Wohnzone W2b 0.4 2 7.0 m 11.0 m 30.0 m 5.0 m 7.5m ja II
Wohnzone W2c 0.5 2 8.0 m 12.0 m 30.0 m 5.0 m 7.5m ja II
Wohnzone W3 0.7 3 10.5 m 14.5 m 40.0 m 5.0 m 7.5 m ja II
0.9 4 13.5 m 17.5 m 50.0 m 5.0 m 7.5 m ja II
Wohn- Gewerbezone WG2 82 ;; 2 8.0 m 12.0 m 35.0 m 5.0 m 7.5 m3) ja III
Wohn- Gewerbezone WG3 8; ;g 3 11.0 m 15.0 m 40.0 m 5.0 m 7.5 m3) ja III
_ fog 12)) 4 14.0 m 18.0 m 50.0 m 5.0 m 7.5 m 3) ja II1
Gewerbe- Industriezone A _ = 7.5 m 7.5 m - 5.0 m 4)[10.0 m 5)| nein II1
Gewerbe- Industriezone B _ = 12.0 m 16.0 m - 5.0 m 4)[10.0 m 5)| nein II1
_ = 20.0 m 23.5m = 5.0 m 4)(10.0 m 5) nein v
Kernzone Altstadt _ gem. ASV|[gem. ASV|gem. ASV = gem. ASV|gem. ASV nein III
Dorfkernzone DK2 _ 2 6.5 m 11.0 m 20.0 m 3.0 m 3.0m nein III
Kernzone K3 A _ 3 11.0 m 15.0 m 40.0 m 3.0 m 3.0m nein III
Kernzone K3 B 82 ;; 3 11.0 m 15.0 m 40.0 m 5.0 m 5.0m nein III
Kernzone K4 A 12 ;; 4 14.0 m 18.0 m 60.0 m 5.0 m 5.0m nein III
Kernzone K4 B 12 ;; 4 16.0 m 16.0 m = 5.0 m 5.0m nein III
Kernzone K5 A 12 é; 5 17.0 m 21.0 m - 6) 5.0 m 5.0 m nein III1
Kernzone K5 B _ 5 17.0 m 21.0 m - 6) 5.0 m9) | 5.0 m9) nein III1
Bauten un';fel:.n agen Oe - _ _ _ _ 0 i 50 i1 T I
_ = = = = 3.0 m 3.0 m nein
Landwirtschaftszone L _ 2 7) 7.5m 7)|11.5m 7)[35.0 m 7) 5.0 m 5.0 m nein IIT
3:"Giges Gemeindegebiet _ 2 7) |75m 7)|11.5 m7)|35.0m7)| s5.0m 5.0 m nein I
_ 1 4.0 m 5.5m 20.0 m 3.0 m 3.0m nein v
_ = 12.0 m 16.0 m = 5.0 m 5.0 m nein v
_ = = = = 5.0 m 5.0 m nein v
_ 2 7.5 m 11.5m 35.0 m 5.0 m 5.0 m nein v
_ 2 7.5 m 11.5 m 35.0m 5.0 m 5.0 m nein v

1) max. zulassige Ausnutzung fiir reine Wohnzwecke resp. rein gewerbliche Zwecke
2) max. zulassige Gesamtausniitzung bei gemischter Nutzung (Zweitnutzung muss mind. der Mehrnutzung gegenuiber einer reinen

Wohnnutzung oder Gewerbenutzung entsprechen

3) Sofern das Erdgeschoss dauernd gewerblich genutzt wird, gilt nur der kleine Grenzabstand. Fir Wohnnutzungen gilt - unabhangig der
Nutzung im EG - der reglementarische Grenzabstand.*

4) Fur Gebaude auf dem gleichen Grundstiick betragt der Gebaudeabstand mind. 6.0 m. Erweiterte Sicherheitsabstande nach Art. 10 USG und

Feuerschutzgesetzgebung bleiben vorbehalten

5) Der grosse Grenzabstand kommmt nur gegeniiber Wohn- und Wohn-Gewerbezonen fiir Bauten mit einer Gebaudehdhe von tUber 6.0 m allseitig
zur Anwendung. In allen anderen Fallen gilt der kleine Grenzabstand.
6) Uber dem 2. Vollgeschoss max. Gebaudetiefe 16.0 m

7) gilt nur fur Wohnbauten

8) Der grosse Grenzabstand ist auf der am meisten gegen Siden orientierten Hauptwohnseite einzuhalten. Weist eine Baute annéhernd
gleichwertige Hauptwohnseiten auf, so kann die Aufteilung der Summe des grossen und kleinen Grenzabstandes auf die entsprechen Fas-

saden gestattet werden.
9) Es gilt geschlossene Bauweise.

Y
/ N KGA N
A
GGA 2 x KGA
L ey -
! 1 /
- GGA =
N /| Y

— < Va
x y x

] - - -

/' (\_ v}
S | - A

* Gemass Genehmigungsverfiigung des Baudepartementes des Kantons St.Gallen vom 09.03.2011
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GGA  Grosser Grenzabstand
KGA  Kiginer Grenzabstand
x+y = GGA + KGA
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G = grosser Grenzabstand

g = kleiner Grenzabstand

M = Mehrlange

F = Fliche

MZ = Mehrlangenzuschlag (= 1/4 von M, jedech max. 5.00 m)

F1+F3=F2+F4

Seitenansicht

Zonenplan
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E|E
e|e
~ @
S
m | o
€ |E
Talseitige Ansicht
= —=
“ e N
s
] « . \ N —
i
s N N
mind. &.0m
max. 36.0m
+— = Ausrichtung Wchnrauma
[ = Erschiiessungszone
BauG

Art. 56 Abs.2 Grenzabstand, Grenzab-
standsverpflichtung
Brandschutzrichtlinie
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BauG

Art. 24 Baulinie

StrG

Art. 104 Strassenabstande

Trottoir
Strasse

<. e

Strassen- Strassen-
abstand abstand

Grenze

RN
J\%\ G .g;s V@Q S

GA = Grenzabstand

StrG:
Art. 104

BauG

Art. 58 Waldabstand

Art. 59 Gewasserabstand

EGzZGB

Art. 96ff privatrechtliche Grenzabstande
Grenze

-

]
‘ A max.
1.50my
gewachsenes punkt
Terrain Untergeschoss
BauG
Art. 56
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Brandschutznorm VKF
Strv
Art. 4 Strassenabstand

mind. 3.0 m

| mind. 3.0m

Anbau
A

minimaler |
Grenzabstand Nebenbau

mind. 20 m

L

= Tﬁ

Anbau

mind. 3.0 m

Strv
Art. 4 Vorbauten entlang von Kantons-
strassen
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BauG
Art. 59 Gewasserabstand

1

1.5 x Sohlentiefe + 5.0 m

= L

eingedoltes
Gewasser
BauG
Art. 53 Hygiene
LSV

Art. 32 Schallschutz

Brandschutznorm VKF

Art. 47 Breite von Treppen, Korridoren,
Tdren

Altstadtschutzverordnung

Schutzverordnung

Parkplatzbedarfs-Reglement

Art. 22f Abstellplatze fir Zweiradfahrzeu-
ge

BFU Richtlinien

Energiegesetz
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BauG

Art. 52 Sicherheit

Art. 75°8 Gestaltung

Art. 93 Verunstaltungsverbot
Ansicht Dach

Lange o

L1 L2
| | _ |min 0.75m

(]
5
I
Schlepp- Giebel- Dachflachen-
gaube lukarne fenster Y
Langenregel:
(2x L1) + (2x L2) + (2x L3) = max. Léange
Flachenregel:

(5xF1) + (5xF2) + (10x F3) = max. Hohe x Lange

EG ZGB
Art. 96 ff  privatrechtliche Grenzabstande

Granze

Auffillung max. 2.50 m

\

\ gewachsenes Terrain
Bauten unter Terrain zuldssig

BauG
Art. 73ff Kinderspielplatze
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BauG
Art. 74 Ersatz von Kinderspielplatzen

Gebiihrenreglement

BauG

Art. 71 Verkehr

StrG

Art. 100 Grundsatze (Verkehrssicherheit)
Art. 102 Erlass von Vorschriften
Parkplatzbedarfsreglement

Normen

SN 640 050 Grundstlickszufahrten

SN 640 273 Sichtzonen

milnd. 20m

Fahrbahn | max. 15%

2 Betrag gemass Genehmigungsverfligung des Baudepartementes des Kantons St.Gallen vom 09.03.2011
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BauG

Art. 77

Art. 78

Art. 87

Art. 94

StrG

Art. 21

EV zum SVG
Art. 32

SSV

Art. 95 - 100

BauG
Art. 80
Art. 81

Art. 82°
Art. 82%"
Art. 91

Sichtzonen gemass
VSS Morm SN 640 273

Garage

Ausnahmebewilligung
Bewilligungspflicht
Baubewilligung
Reklamen

Gesteigerter Gemeingebrauch
Zustandigkeit

Bestimmungen zu Reklamen

Baugesuch

Ordentliches Verfahren, Bau-
visiere

Vereinfachtes Verfahren
Meldeverfahren
Bauermittlungsgesuch

www.baugesuch.sg.ch
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VSA: Verein schweizerischer Abwasser-
fachleute

www.zivilschutz.sg.ch
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BauG

Art. 52 Sicherheit

StrG

Art. 17ff Strassenbenutzung

Verordnung Uber die Verhiitung von Unféllen
bei Bauarbeiten

SUVA-Vorschriften

USG

Gewasserschutzgesetz
Signalisationsverordnung

TVA

BauG

Art.105ff Planungszone, (friiher "Bausper-
re")

Art. 129 Baupolizeiliche Sicherheit

Art. 130 Behebung des rechtswidrigen
Zustandes

Art. 131 Ersatzvornahme

Art. 132 Strafbestimmung

Energiegesetz

Energieverordnung
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Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege
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Weitere massgebende Grundlagen

Ausser dem Baureglement enthalten insbesondere die nachstehenden Erlasse glltige Vorschriften fir das
Bauwesen und sind ebenfalls zu beachten:

Eidgendssische Erlasse

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch (SR 210; abgekirzt ZGB)

- Bundesgesetz tber die Raumplanung mit zugehériger Verordnung (SR 700; abgekirzt RPG)
- Bundesgesetz tiber den Umweltschutz mit zugehdrigen Verordnungen (SR 814.01; abgekiirzt USG)
- Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel (SR 822.11; abgekiirzt ArG)
- Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz (SR 520.2; abgekurzt BMG)

- Bundesgesetz lber den Schutz der Gewasser (SR 814.20; abgekirzt GSchG)

- Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz (SR 451; abgekirzt NHG)

- Bundesgesetz tber den Wald (SR 921.0; abgekirzt WaG)

- Bundesgesetz liber den Binnenmarkt (SR 943.02; abgekirzt BGBM)

- Verordnung Uber den Schutz von nichtionisierender Strahlung (SR 814.710; abgekirzt NISV)
- Vorschriften der SUVA Uber Hoch- und Tiefbauten

- CARBURA-Vorschriften zur Lagerung von Brennstoffen

Kantonale Erlasse

- Baugesetz (sGS 731.1; abgekiirzt BauG)

- Strassengesetz (sGS 731.2; abgekirzt StrG) und Strassenverordnung (sGS 731.11)

- Gesetze und Verordnungen zur eidgenodssischen Gewasserschutzgesetzgebung
(sGS 752.2; abgekiirzt GSchVG)

- Gesetz Uber die Gewassernutzung (sGS 751.1; abgekirzt GNG)

- Wasserbaugesetz (sGS 734.11; abgekurzt WbG)

- Verordnung Uber den Materialbezug aus 6ffentlichen Gewassern (sGS 751.13; abgekiirzt VMat)

- Einfuhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung tber den Zivilschutz mit Ausfiihrungserlassen (sGS 413.1)

- Gesetz Uber den Feuerschutz mit Ausfiihrungserlassen (sGS 871.1; abgekirzt FSG)

- Naturschutzverordnung (sGS 671.1)

- Gemeindegesetz (sGS 151.2; abgekirzt GG)

- Enteignungsgesetz (sGS 735.1; abgekirzt EntG)

- Gesundheitsgesetz mit Ausfihrungserlassen (sGS 311.1; abgekirzt GesG)

- EG zur eidg. Waldgesetzgebung (sGS 651.1)

- Interkantonale Vereinbarung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen vom 25. November 1994 (sGS
841.31; abgekiirzt IV6B)

- Interkantonale Vereinbarung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen vom 15. Marz 2001 (sGS 841.32;
abgekurzt rlVoB)

- Einfihrungsgesetz zur Gesetzgebung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen (sGS 841.1; abgekurzt
EGGB)

- Verordnung Uber das oOffentliche Beschaffungswesen (sGS 841.11; abgekurzt V6B)

- Gastwirtschaftsgesetz (sGS 553.1; abgekirzt GWG)

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtpflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP)

- Energiegesetz (sGS 741.1 abgekurzt EnG)

- Energieverordnung (sGS 741.11 abgekiirzt EnV)

- Kantonsratsbeschlisse zur Umweltschutzgesetzgebung (Larmschutz-, Luftreinhalteverordnung)

- Gesetz Uber die Abgeltung dkologischer Leistungen (sGS 671.7; abgekiirzt GadL)

- Verordnung betreffend den Schutz von Naturkérpern und Altertiimern (sGS 271.51)
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Stadtische Erlasse

- Parkplatzbedarfsreglement
- Natur- und Denkmalschutzverordnung
- Altstadtschutzverordnung

Normen

Fir die Dimensionierung, Berechnung und Ausstattung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen als

Richtlinie zu beachten

- SN 521500
- SN 592 000
- SN 640 281
- SN 640 291a
- SIA118

- SIA 180

- SIA 181

- SIA 183 ff

- SIA 380/1

- SIA 380/4

- bfu

- VKF

Hindernisfreie Bauten

Liegenschaftsentwasserung

Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen

Parkieren: Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen
Allgemeine Bedingungen fir Bauarbeiten

Warme- und Feuchteschutz im Hochbau

Schallschutz

Div. Brandschutznormen im Hochbau

Thermische Energie im Hochbau

Elektrische Energie im Hochbau

Sicherheitsempfehlungen der Schw. Beratungsstelle fir Unfallverhitung
Brandschutznorm (Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen)
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