Baudepartement Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60
9. November 2009 Gemeinderat Au
Kirchweg 6
9434 Au

0/1?' / Gemeinde Au: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéte

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
genden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e Uberbauungsplan Nollenpark

Das Uberbauungsplangebiet Nollenpark umfasst die rund 6'400 m? grosse Parzelle Nr. 697 und
liegt gemaéss rechtskréaftigem Zonenplan der Gemeinde Au in der zweigeschossigen Wohn-
Gewerbezone WG2. Der Grundeigentimer beabsichtigt die bestehenden Gewerbe- und Indust-
riebauten abzubrechen und das Grundstiick neu zu Gberbauen. Der vorliegende Uberbauungs-
plan soll ein Bauprojekt von hoher Qualitat, unter Berticksichtigung der ortsbaulichen Situation
und der Entwicklung des gesamten Umfeldes, gewahrleisten.

Der Uberbauungsplan Nollenpark sieht folgende Abweichungen von der Regelbauweise vor:

Regelbauweise WG2 Baubereich A 3 Baubereich B
Geschossigkeit 2 3 2
Attikageschoss Ja Ja Ja (abgeéndert)
Gebdudehdhe [m] 8 9.5 8
Firsthhe [m] 12 12.5 12
Gebdudeldange [m] 35 35 35
Kleiner Grenzabstand [m] 4.5 3 4.5
Grosser Grenzabstand [m] 7 7 8
Ausniitzungsziffer 0.5" bzw. 0.65° 0.6 bzw. 0.78 0.6 bzw. 0.78

' Maximal zulassige Ausniitzungsziffer fiir reine Wohnzwecke resp. rein gewerbliche Zwecke.
2 Maximal zulassige Gesamtausniitzung bei gemischter Nutzung (Zweitnutzung muss mindestens der Mehrnut-
zung gegeniber einer reineren Wohn- oder Gewerbenutzung entsprechen.

Die Anderunggn und Hinweise aus der kantonalen Vorpriifung vom 7. August 2009 wurden im
vorliegenden Uberbauungsplan umgesetzt.
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Der Uberbauungsplan wurde vom 15. September bis 15. Oktober 2009 6ffentlich aufgelegt. In
der amtlichen Bekanntmachung (Amtsblatt Nr. 38 / 14.09.2009 und Zeitungsinserat) wurde der
Uberbauungsplan falschlicherweise als "Teilzonenplan Nollenpark" bezeichnet. Die Eigentiumer
und die Anstdsse im Umkreis von 30 m wurden mittels eingeschriebenen Briefs (iber die éffent-
liche Auflage informiert. In diesem Brief, welcher dem Amt fur Raumentwicklung und Geoinfor-
mation vorliegt, wurde der Plan rechtens als Uberbauungsplan bezeichnet. Da die direkt Betrof-
fenen korrekt informiert wurden, erachten wir das Verfahren trotz des Fehlers als giiltig. Um
solche Fehler zu vermeiden, ermahnen wir die Gemeinde zu einer erhéhten Sorgfalt bei den
rechtlichen Verfahren.

Gegen den Uberbauungsplan sind keine Einsprachen eingegangen.
Die Prufung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmadssig ist und genehmigt werden kann.
In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfligt das

Baudepartement:
1. Der angefihrte Erlass wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.

2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1'000.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:

Beilagen
- Genehmigter Erlass
- Einzahlungsschein

Kopie

- Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation
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