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Baureglement Gemeinde Schmerikon

Der Gemeinderat von Schmerikon erldsst nach Art. 2 Abs. 1 und Art. 7 des Gesetzes
uber die Raumplanung und das éffentliche Baurecht vom 6. Juni 1972 (sGS 731.1,
Baugesetz, abgekiirzt BauG), Art. 102 Abs. 1 des Strassengesetzes vom 12. Juni 1988
(sGS 732.1, abgekirzt StrG) und Art. 3 Abs. 1 und Art. 90 Abs. 1 des Gemeindegesetzes
(sGS 151.2, abgekiirzt GG) das folgende Baureglement.

Art. 1

Art. 2

Allgemeines

Geltungsbereich

1

Das Baureglement gilt fur das ganze Gebiet der politischen Gemeinde

Schmerikon.

2

Die Gesetzgebungen von Bund und Kanton bleiben vorbehalten, soweit

dieses Baureglement keine besondere Regelung trifft.

Zustandigkeit

1

T o

4

Der Gemeinderat ist zustandig fur:

Ortsplanung;

Strassenplanung und Bewilligungen fur Sondernutzungen;
Aufsicht im Planungs-, Bau- und Strassenwesen;
baupolizeiliche Bewilligungen, Verfigungen und Entscheide;

strassenrechtliche Bewilligungen von Zufahrten und Wasserableitungen.

Die Bauverwaltung ist zustandig fir:
Vollzug im Planungs-, Bau- und Strassenwesen;
Bewilligungen fir gesteigerten Gemeingebrauch;

vorsorgliche Massnahmen, verfahrensleitende Anordnungen und
Vernehmlassungen;

Beratung von Bauwilligen und anderen Interessierten;

Publikation von Informationen und Hilfsmitteln auf der Webseite der
Gemeinde Schmerikon.

Gemeinderat und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf Fachleute beiziehen.

Gegen Verfugungen des Gemeinderates und der Bauverwaltung steht

der Rekurs an die zustandige kantonale Instanz offen.
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Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Ortsplanung

Planungsmittel

Der Gemeinderat verfugt Gber die folgenden Planungsmittel:
s Kommunaler Richtplan;

s Zonenplan mit Baureglement fir das ganze Gemeindegebiet
(Rahmennutzungsplan);

s Sondernutzungspléne nach kantonalem Recht fur bestimmte Gebiete;
s Schutzverordnungen und Schutzplane;
o Strassenplan;

o Erschliessungsprogramm und Ubersichtsplan tber den Stand der
Erschliessung.

Rechtswirkung
! Zonenplan mit Baureglement, Sondernutzungspléne,
Schutzverordnungen und Schutzplane sowie der Strassenplan sind als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen fur das Grundeigentum
verbindlich. Massgebend sind die Originalplane.

2 Der kommunale Richtplan ist fir den Gemeinderat wegleitend und hat fur

das Grundeigentum keine unmittelbare Rechtswirkung.

® Die Planungsmittel kénnen im Original bei der Bauverwaltung

eingesehen werden.

Mitwirkung
' Der Gemeinderat unterrichtet die Bevolkerung in geeigneter Weise tber
die Ziele und den Ablauf der Ortsplanung.

2 Der Gemeinderat unterbreitet Richtplan und Zonenplan nach dem

Beschluss wahrend 30 Tagen der Offentlichkeit zur Einsichtnahme. In dieser
Frist kdnnen sich alle Interessierten zur Vorlage dussern. Der Gemeinderat
nimmt mit dem Erlass von Richtplan und Zonenplan zu den Eingaben
Stellung.

3 Anregungen zur Anpassung der Ortsplanung kénnen jederzeit dem

Gemeinderat eingereicht werden.

Richtplan
' Der Richtplan bildet die Grundlage fiir die Ortsplanung und den Ausbau
der Infrastruktur. Er bezeichnet die in der Gemeinde anzustrebende bauliche
und landschaftliche Entwicklung.
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Art. 7

Art. 8

2 Der Richtplan kann aus Teilrichtpldnen bestehen.

Sondernutzungspléne

' Der Gemeinderat kann fur zweckmassig abgegrenzte Gebiete, die fir die

Ortsplanung von Bedeutung sind, durch Sondernutzungspléne die
besondere Bauweise festlegen.

2 In Sondernutzungsplanen sind Abweichungen von der Regelbauweise
zulassig, soweit diese durch ein ortsplanerisches Interesse getragen
werden. Fir das ortsplanerische Interesse sind wegleitend:

o gute Einfugung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung;

o besondere Bericksichtigung der wohnhygienischen Erfordernisse;

= siedlungsgerechte Verkehrserschliessung mit getrenntem Fuss- und
Fahrverkehr und unterirdischer Anordnung der Abstellfldchen fir
Motorfahrzeuge;

s zusammenhangende und gut gestaltete Griunflachen mit gut
ausgestatteten Ruhezonen und Kinderspielplatzen mit hoher
Aufenthaltsqualiét;

= keine erhebliche Beeintrachtigung von Nachbarinteressen.

Zonenvorschriften

Zoneneinteilung

' Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

a. Wohnzonen

= Wohnzone W2a W2a

= Wohnzone W2b W2b

e Wohnzone W3 w3

= Wohnzone W4 w4
b. Wohn-Gewerbe-Zonen

o Wohn-Gewerbe-Zone WG2 WG2

s Wohn-Gewerbe-Zone WG3 WG3

s Wohn-Gewerbe-Zone WG4 WG4
c. Gewerbe-Industrie-Zone Gl

d. Industriezone |

e. Kernzonen
o Kernzone K2 K2
o Kernzone K3 K3

f. Grunzonen
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o

a

Grunzone Freihaltung

Grinzone Erholungs- und Parkanlagen
Grunzone Sportanlagen

Grunzone Schutzgegensténde
Grunzone Grundwasserschutz

g. Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

h. Intensiverholungszone

i. Landwirtschaftszone

j. Ubriges Gemeindegebiet

2

GF
GE
GES
GN
GG

OeBA
IE

L

UG

Wohnzonen, Wohn-Gewerbe-Zonen, Gewerbe-Industrie-Zone,

Industriezone, Kernzonen, Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen sowie

Intensiverholungszone liegen innerhalb des Baugebiets.

3

Baugebiets.

4

die Abgrenzung im Zonenplan massgebend.

Landwirtschaftszone und ubriges Gemeindegebiet liegen ausserhalb des

Fir die Lage der Grinzonen inner- oder ausserhalb des Baugebiets ist



Baureglement Gemeinde Schmerikon

Art. 9

Regelbauvorschriften

Fur die in diesem Baureglement festgelegten Zonen gelten die folgenden

Regelbauvorschriften:

L
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Wohnzonen W2a 6 10 20 4 7 I}
W2b 7 11 25 4 7 It
w3 10 14 30 5 10 1l
w4 13 17 40 6 12 Il
Wohn-Gewerbe-Zonen WG2 7 11 30 4 7 n
WG3 10 14 40 5 10 ]
WG4 13 17 50 6 12 1l
Gewerbe-Industrie-Zone Gl 12 16 - 5 10 1
Industriezone | 15 20 - 5 10 v
Kernzonen K2 7 11 25 4 8 1
K3 - -- - 3 3 ]
Griinzonen G 3.5 5 10 3 3 1\
Zone fir oéffentliche
Bauten und Anlagen OeBA 13 17 50 5 10 Il
Intensiverholungszone IE 3.5 5 10 3 3 v
Landwirtschaftszone / )
Ubriges Gemeindegebiet | L/ UG 7 1" 25 5 10 m
(Wohnbauten)
Landwirtschaftszone /
Ubriges Gemeindegebiet | L/ UG 12 16 50 5 5 ]

(Okonomiebauten)




Baureglement Gemeinde Schmerikon 9

Art. 10 Gewerbe-Industrie-Zone

' Der grosse Grenzabstand gilt nur gegenuber anderen Zonen mit

Wohnnutzung.

2 Innerhalb der Gewerbe-Industrie-Zone kann der Gebaudeabstand bis auf

6 m reduziert werden. Der Brandschutz ist sicherzustellen.

Art. 11 Industriezone

' Der grosse Grenzabstand gilt nur gegentiber anderen Zonen mit

Wohnnutzung.

2 Innerhalb der Industriezone kann der Gebaudeabstand bis auf 6 m

reduziert werden. Der Brandschutz ist sicherzustellen.

®  Die Flache von Attikageschossen darf maximal 20 % des darunter

liegenden Geschosses betragen, kann auf diesem aber frei platziert werden.

4 Alle Solaranlagen kénnen ohne Baubewilligung erstellt werden.

Art. 12 Kernzonen

' Fur Bauten und Anlagen gelten erhohte asthetische Anforderungen:

o Neu- und Umbauten haben sich bezuglich Gebaude-, First-, Gesims- und
Geschosshohe, Gebaudelange, Dachform und -neigung,
Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl gut in die bestehende
Hausergruppe oder -zeile einzufugen.

o Auf Hauptbauten sind nur Satteldécher zulassig.

2 In der Kernzone K2 gilt die offene Bauweise. Der Gemeinderat kann far

konkrete Bauvorhaben zur Verbesserung der Einordnung und der Freirdume
die geschlossene Bauweise vorschreiben.

% In der Kernzone K3 gilt die geschlossene Bauweise.

* Bei geschlossener Bauweise gilt eine maximale Gebaudetiefe von 18 m.

Bei guter Gestaltung kann die-Baukerraissien fur konkrete Bauvorhaben der Q¥
eine grossere Gebaudetiefe zulassen. Die Wohnhygiene ist sicherzustellen.

® In den Kernzonen ist das Errichten von Aussenantennen und von

oberirdischen Abstellflachen fur Motorfahrzeuge verboten.

® Alle Solaranlagen sind baubewilligungspflichtig.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Griinzonen

' In den Grunzonen fur Erholungs- und Parkanlagen sowie fur

Sportanlagen sind oberirdische und unterirdische Bauten sowie Anlagen
zulassig.

2 In der Griinzone Freihaltung sind unterirdische Bauten zuléssig, sofern
die betreffende Griinzone dem Baugebiet zugewiesen ist.

Oberirdische Bauten sind auf eine Grundflache von maximal 50 m?
beschrankt.

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Der grosse Grenzabstand gilt nur bei Bauten, die eine Gebaudehthe von
mehr als 6 m aufweisen.

Intensiverholungszone

Oberirdische Bauten sind auf eine Grundflache von maximal 50 m?
beschrankt.

Schutzgegenstande

! Schutzgegenstande werden in der Schutzverordnung und dem

Schutzplan festgelegt.

2 Die Vorgaben der Schutzverordnung sind im Baugesuchsverfahren

anzuwenden.

Naturgefahrengebiete

' Die Naturgefahrenkarte bezeichnet die Gebiete, die einer Gefahrdung

ausgesetzt sind und legt den Grad der Gefahrdung fest.

2 |n Gebieten mit erheblicher Geféhrdung (rot) gilt:

neue Bauten und Anlagen sowie Ersatzbauten sind untersagt;

bestehende Bauten und Anlagen durfen unterhalten und zeitgemass
erneuert werden, wenn sich die bestehende Gefahrdung durch die
geplanten Massnahmen nicht erhéht;

bei Unterhaltsarbeiten und Erneuerungen kdnnen notwendige
Objektschutzmassnahmen vorgeschrieben werden;

neue standortgebundene Infrastrukturanlagen wie Wanderwege und
dergleichen sind zulassig;

% In Gebieten mit mittlerer Gefahrdung (blau) gilt:

10
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Art. 18

Art. 19

bestehende Bauten und Anlagen dirfen unterhalten und zeitgemass
erneuert werden, wobei die notwendigen Objektschutzmassnahmen als
Empfehlung gelten;

bei weitergehenden baulichen Massnahmen wie Neubauten,
Ersatzbauten und Erweiterungen sind die notwendigen
Objektschutzmassnahmen zu treffen.

In Gebieten mit geringer Gefahrdung (gelb) gilt:

bei gefahrensensiblen Objekten wie &ffentlichen Bauten, Tiefgaragen,
intensiv genutzten Untergeschossen, Lagern von umweltgefahrdenden
Stoffen und dergleichen sind die notwendigen Objektschutzmassnahmen
zu treffen;

bei weniger sensiblen Objekten gelten die mdglichen
Objektschutzmassnahmen als Empfehlung.

® In Gebieten mit Restgefahr (gelb schraffiert) sind nur bei sensiblen

Objekten wie Spitalern, Heimen, Schulen, Ver- und Entsorgungsaniagen
oder Industriebetrieben Objektschutzmassnahmen zu prifen und
umzusetzen.

Definitionen

Hauptbauten

' Als Hauptbauten gelten alle Bauten und Bauteile, die nicht als Anbauten,

Nebenbauten, Vorbauten, Dachvorspringe oder unterirdische Bauteile
einzustufen sind.

Hauptbauten halten die Bauvorschriften uneingeschrankt ein.

Anbauten

' Anbauten sind von der Hauptbaute optisch und konstruktiv getrennt und

halten die folgenden Maximalmasse ein:

a  Geb&dudegrundflédche: 50 m?,
a  Gebaudehohe: 3.5m;
o Firsthéhe: 5m.

2 Anbauten durfen einen verminderten Grenzabstand und gegeniber

Gemeindestrassen und -wegen einen verminderten Strassenabstand von je
2 m aufweisen. Der Brandschutz und die Wohnhygiene sind sicherzustellen.

% Anbauten dirfen uber die Grenze mit Anbauten und Nebenbauten

zusammengebaut werden. Die zusammengebauten Anbauten und
Nebenbauten dirfen gemeinsam eine Grundflache von 100 m? nicht
uberschreiten. Der Zusammenbau setzt eine schriftliche Vereinbarung unter
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Art. 20

Art. 21

den betroffenen Grundeigentiimern voraus. Der Brandschutz und die
Wohnhygiene sind sicherzustellen.

Nebenbauten

' Nebenbauten sind freistehend und weisen keine oberirdische Verbindung

zu einer Hauptbaute auf. Sie halten die folgenden Maximalmasse ein:

s Gebaudegrundflache: 50 m?
o Gebaudehothe: 3.5m;
a  Firsthdhe: 5m.

2 Nebenbauten durfen nicht als Wohn-, Schiaf- oder Arbeitsraume genutzt

werden. Zulassig sind nur untergeordnete Nutzungen wie Garagen oder
Lager.

® Nebenbauten durfen zu Hauptbauten auf dem gleichen Grundstiick einen

verminderten Gebaudeabstand von 2 m aufweisen. Der Brandschutz und die
Wohnhygiene sind sicherzustellen.

* Nebenbauten durfen einen verminderten Grenzabstand und gegeniiber

Gemeindestrassen und -wegen einen verminderten Strassenabstand von je
2 m aufweisen. Der Brandschutz und die Wohnhygiene sind sicherzustellen.

> Nebenbauten durfen tber die Grenze mit Nebenbauten und Anbauten

zusammengebaut werden. Die zusammengebauten Nebenbauten und
Anbauten dirfen gemeinsam eine Grundflache von 100 m? nicht
Uberschreiten. Der Zusammenbau setzt eine schriftliche Vereinbarung unter
den betroffenen Grundeigentimern voraus. Der Brandschutz und die
Wohnhygiene sind sicherzustellen.

Vorbauten
' Vorbauten sind héchstens punktuell abgestiitzte Bauteile, die uber die
Fassade der Hauptbaute vorspringen, wie Balkone, Erker, Vordacher,
Sonnenschutzkonstruktionen und Vortreppen. Nicht als Vorbauten gelten
Dachvorspriinge und Laubengange.

2 Vorbauten weisen zur Fassade der Hauptbaute eine Tiefe von maximal

2.5 m auf.

% Vorbauten durfen auf héchstens der Haifte der Fassadenlange um

maximal 1.5 m in den Grenzabstand und gegeniber Gemeindestrassen und
-wegen in den Strassenabstand hineinragen.

* Bei geschlossener Bauweise missen Vorbauten von der seitlichen

Grenze einen Mindestabstand von 1.5 m einhalten. Mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn dirfen Vorbauten seitlich an die Grenze reichen.
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Art. 22

Art. 23

Art. 24

Dachvorspriinge
' Dachvorspriinge weisen zur Fassade der Hauptbaute eine Tiefe von
maximal 1.5 m auf. Bei An- und Nebenbauten sind Dachvorspriinge auf eine
Tiefe von 0.5 m beschrankt.

2 Dachvorspriinge dirfen auf der ganzen Fassadenlange bei Hauptbauten

um maximal 1 m und bei An- und Nebenbauten um maximal 0.5 m in den
Grenzabstand und gegeniiber Gemeindestrassen und -wegen in den
Strassenabstand hineinragen.

Unterirdische Bauteile

' Unterirdische Bauteile sind von der Hauptbaute optisch, konstruktiv und

funktional getrennt. Als unterirdisch gelten Bauteile, die allseits unter dem
gestalteten Terrain liegen und das gewachsene Terrain nirgends um mehr
als 0.5 m Gberragen.

2 Bei unterirdischen Bauteilen dirfen ausserhalb des Grenzabstands fiir

Hauptbauten nur der Eingangsbereich oder der Einfahrbereich freigelegt
werden.

®  Unterirdische Bauteile kénnen an die Grenze gestellt werden. Durch den

Abstand oder bauliche Massnahmen ist zu verhindern, dass auf dem
Nachbargrundstiick das Erdreich in Bewegung kommt oder bauliche
Vorrichtungen beeintrachtigt werden.

*  Gegeniiber Strassen und Wegen haben unterirdische Bauten den

Strassenabstand einzuhalten. Mit Zustimmung der
Strassenaufsichtsbehérde kann der Strassenabstand reduziert werden.

Einfriedungen

! Einfriedungen sind Mauern, Bretterwénde oder andere bauliche

Vorrichtungen, die ein Grundstiick gegenuber Nachbargrundstiicken
abgrenzen. Sie durfen das gestaltete Terrain des Nachbargrundsticks an
keiner Stelle um mehr als 2 m tberragen.

2 Fur Einfriedungen gelten die folgenden Grenzabstande:

= Einfriedungen bis 0.45 m Hoéhe: Om;
o Einfriedungen bis 1.8 m Hohe: 0.09 m;

o Einfriedungen bis 2 m Hohe: 0.3 m.
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Vv

Art. 25

Art. 26

Art. 27

Bauvorschriften

Bauweise

' Im Grundsatz gilt die offene Bauweise. Bei offener Bauweise sind die

Bauten allseitig freistehend zu erstellen. Das Zusammenbauen Uber die
Grenze ist bis zur maximalen Gebaudelange gestattet. Der Zusammenbau
setzt eine schriftliche Vereinbarung unter den betroffenen
Grundeigentimern voraus.

Bei geschlossener Bauweise missen die Bauten seitlich an die Grenze
gestelit werden. Zwischen zusammengeschlossenen Bauten sind
Brandmauern zu erstellen. Zu Gunsten von Fusswegen zum Hofbereich
kann auf den seitlichen Zusammenbau verzichtet und der Gebdudeabstand
unterschritten werden, sofern der Brandschutz und die Wohn- und
Arbeitshygiene gewahrt werden.

®  Gegeniiber Grundstiicken, die dem Gebiet mit geschiossener Bauweise

zugewiesen aber offen uberbaut sind, darf nur auf die Grenze gebaut
werden, wenn der Brandschutz und die Wohn- und Arbeitshygiene gewahrt
werden.

Grenzt ein Gebiet mit geschlossener Bauweise an ein Grundstiick mit
offener Bauweise, ist dorthin der Grenzabstand einzuhaiten.

Gebaudehohe

Bei ungleich hohen Traufhshen wird die Gebaudehdhe ausgemittelt.

2 Bei nebeneinander oder tbereinander zusammengebauten

Gebaudeteilen wird die Gebaudehohe fir jeden einzelnen Gebaudeteil
separat ermittelt.

®  Bei Flachdachern werden geschlossene Briistungen der Gebaudehohe

hinzugerechnet. Eine geschlossene Bristung liegt vor, wenn sie zu weniger
als zwei Dritteln der zugehérigen Fassadenlédnge aus offenem Gelander
besteht.

Firsthhe

' Die Firsthohe ist von allen Gebaudeteilen einzuhalten.

2 Ausgenommen sind technische Bauteile wie Liftuberfahrten,

Luftungsanlagen, Oblichter, Antennen, Solaranlagen oder Kamine.
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Art. 28

Art. 29

Art. 30

Gebaudelange

' Fur die Bestimmung der Gebaudelange wird das kleinstmogliche
Rechteck tGber die Hauptbaute gelegt. Als Gebaudelénge gilt die léngere

Seite des Rechtecks.

& Anbauten, Vorbauten und Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauteile

werden bei der Bestimmung der Geb&udelange nicht berlicksichtigt.

Grenzabstand

' Der grosse Grenzabstand ist auf die gegen die stdliche Himmelshélfte

ausgerichtete Hauptwohnseite der Hauptbaute einzuhalten.

2 Sind zwei Hauptwohnseiten der Hauptbaute annahernd gleichwertig,

kann die Summe des grossen und kleinen Grenzabstands je zur Halfte auf
diese Hauptwohnseiten gelegt werden.

®  Auf den ubrigen Gebadudeseiten ist der kleine Grenzabstand einzuhalten.

* Erweiterte Grenzabstandsverpflichtungen sind auch tber Zonengrenzen

und das Baugebiet hinaus zulassig.

Strassenabstand

' Der Strassenabstand wird ab Strassen- oder Weggrenze im Strassenplan

gemessen.

2 Bauten und Anlagen haben gegentber Strassen und Wegen die

folgenden Mindestabstande einzuhalten:

a  Kantonsstrassen:
Bei angrenzender Fahrbahn: 5m
Bei angrenzendem Trottoir: 4m

a

Gemeindestrassen:

Bei angrenzender Fahrbahn: 5m
Bei angrenzendem Trottoir: 3m
o Gemeindewege: 3m

% Mauern, Bretterwande, Zaune oder Lebhage haben gegeniber Strassen

und Wegen einen Mindestabstand von 0.5 m einzuhalten. Lebhage,
Straucher und Stauden sind alljahrlich auf den vorgeschriebenen
Mindestabstand zuriickzuschneiden.

* Dem Verkehr dienende Anlagen wie Zufahrten, Zugange,

Zugangstreppen oder Parkplatze haben keinen Strassenabstand
einzuhalten, durfen aber die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

®  Der Strassenabstand geht dem Grenz- und Gebaudeabstand vor. Der

Brandschutz und die Wohnhygiene sind sicherzustellen.
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Art. 31 Dachausbau

' Dacher halten die folgenden maximalen Dachneigungen ein:

a  Satteldacher: 45 °;
o Pultdacher: 20 °:
o Flachdacher: 5°.

2 Bei Steildachern durfen Dachaufbauten, Dacheinschnitte und

Dachflachenfenster maximal 50 % der jeweiligen Fassadenldnge einnehmen
und mussen mindestens 0.5 m unter der Firstlinie angesetzt sein. Bei einer
Kombination gilt die L&ngenbeschrankung gesamthaft.

% Bei Flachdachern dirfen Attikageschosse innerhalb der Firsthéhe mit

einer maximalen Héhe von 4 m (Aussenmass) erstellt werden. Die Flache
des Attikageschosses darf maximal 70 % des darunter liegenden
Geschosses betragen, kann auf diesem aber frei platziert werden. Auf
Attikageschossen sind nur technische Bauteile aber keine zusatzlichen
Dachaufbauten oder Vordacher zulassig.

Art. 32  Abstellpldtze

' Bei Neuerstellung, Zweckénderung oder Erweiterung von Wohnbauten
sind auf privatem Grund fur Bewohner und Besucher Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge zu erstellen:

v bis drei Wohneinheiten: 1 Abstellpatz pro 150 m?
Bruttogeschossflache
(mindestens 1 Abstellplatz pro
Wohneinheit),
zuzuglich 1 Abstellplatz fur Besucher;

@ ab drei Wohneinheiten: 1 Abstellplatz pro 100 m?
Bruttogeschossflache
(mindestens 1 Abstellplatz pro
Wohneinheit),
zuzuglich 1 Absteliplatz pro 500 m?
Bruttogeschossflache fur Besucher
{(mindestens 1 Abstellplatz pro
5 Wohneinheiten).

2 Bei Neuerstellung, Zweckanderung oder Erweiterung anderer Bauten und

Anlagen legt der Gemeinderat die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge gestitzt auf geltende Normen fest.

®  Besucherparkplatze sind bei Mehrfamilienhausern oder Gewerbebauten

zu kennzeichnen und missen jederzeit frei zuganglich sein.

4 Wird eine Gesamtuberbauung etappenweise errichtet, sind fur jede

Etappe die dafur erforderlichen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu
schaffen.
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Art. 33

Art. 34

Art. 35

® Der Gemeinderat kann bei guter Erschliessung mit dem offentlichen

Verkehr die Anzahl der erforderlichen Abstellflachen far Motorfahrzeuge um
die Halfte reduzieren.

Garagenvorplatze zahlen nur bei Einfamilienhdusern als Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge.

" Abstellplatze fiir Zweiradfahrzeuge (Velos, Mofas und Motorrader) sind

zu erstellen, wenn mit einem regelmassigen Bedarf zu rechnen ist.

Kénnen die erforderlichen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge nicht erstelit
werden, ist je fehlenden Abstellplatz eine Ersatzabgabe von Fr. 7°600.-- zu
leisten.

°  Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn fallig.

Zufahrten
' Zufahrten zu Garagen durfen auf den ersten 3 m ab Strassengrenze
hochstens 3 %, anschliessend héchstens 15 % Gefalle oder Steigung
aufweisen. Neigungsbriiche sind auszurunden.

2 Die Radien der Zufahrten betragen bei angrenzender Fahrbahn

mindestens 3 m und bei angrenzendem Trottoir mindestens 1.5 m.

3 Die Sichtzonen sind so zu dimensionieren, dass die Verkehrssicherheit

gewdhrleistet bleibt.

4 Auf Kantonsstrassen und Gemeindestrassen erster Klasse darf nur

vorwarts zugefahren werden.

Vorplatze

Vor Garagen ist ein Vorplatz anzulegen, damit ein Fahrzeug darauf
abgestellt werden kann, ohne die angrenzende Strasse zu beanspruchen.
Die Lange des Vorplatzes betragt mindestens 5 m und ist an die Lange der
genutzten Fahrzeuge anzupassen.

2 Vor Carports oder offenen Fahrzeugunterstanden kann der Vorplatz auf

3 m reduziert werden.

Spieiplatze
' Bei Uberbauungen mit mehr als 6 Wohneinheiten (ohne Kleinwohnungen
bis 2.5-Zimmer) sind auf privatem Grund und abseits vom Verkehr nach den
Bedurfnissen von Kleinkindern, Kindern und Jugendlichen Spielplatze zu
errichten. Die Flache der Spielplatze hat mindestens 10 % der
Bruttogeschossflache zu betragen.

2 Kann ein Spielplatz nicht in der erforderlichen Flache erstelit werden, ist

eine Ersatzabgabe zu leisten:
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Art. 36

Art. 37

= Zonen W2a, W2b, WG2: Fr. 300.-- /Im?
o Zonen W3, W4, WG3, WG4: Fr. 400.-- / m?
o Zonen K2, K3: Fr. 500.--/ m2.

®  Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn fallig.

Terraingestaltung
' Terrainveranderungen haben sich am Verlauf des gewachsenen Bodens
auszurichten.

Béschungen sind nur bis zum Verhaltnis 2:3 zulassig. Dafur erforderliche
Hangsicherungen sind mit naturlichen Materialien vorzunehmen.

Abgrabungen und Auffullungen von mehr als 0.5 m Tiefe oder Hohe
haben einen minimalen Grenzabstand von 0.5 m einzuhalten. Sie durfen nur
mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn an die Grenze reichen.

*  Stutzmauern durfen das gestaltete Terrain des Nachbargrundstiicks an

keiner Stelle um mehr als 2 m Uberragen. Ist ein grésserer
Niveauunterschied zu Uberwinden, sind die Stitzmauern ab einer H6he von
2 m im Steigungsverhaltnis 1:1 zu staffeln. Die aus der Staffelung
entstehenden Bermen missen mindestens 1 m breit sein.

Gegeniiber Strassen und Wegen missen Béschungen und Stiutzmauern
einen Abstand von 0.5 m und eine maximale Héhe von 1.2 m einhalten. Ist
ein grésserer Niveauunterschied zu Gberwinden, muss eine Staffelung im
Steigungsverhaltnis 1:1 erfolgen. Die Verkehrssicherheit ist sicherzustellen.

® An Hanglagen sind Abgrabungen zur Freilegung von Bauten an der

bergseitigen Fassade maximal bis 1.5 m tUber dem Niveaupunkt zulassig. An
der talseitigen Fassade darf durch die Abgrabung der Niveaupunkt um
maximal 2.5 m unterschritten werden.

" Durch Terrainveranderungen dirfen der natirliche Abfluss und die

natirliche Versickerung des Oberflachenwassers nicht beeintrachtigt
werden. Wo nétig sind Rickhaltemassnahmen zu treffen oder Sickeranlagen
zu erstellen.

Sicherheit
' Jahe Niveauunterschiede sind ab einer Fallhéhe von 1 m vor Absturz zu
sichern.

2 Treppen miissen bei Gebauden mit zwei Geschossen eine begehbare

Mindestbreite von 1 m, bei mehr Geschossen eine solche von 1.2 m
aufweisen. Wohnungsinterne Treppen sind mit einer Mindestbreite von 1 m
zu erstellen.
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Art. 38

Art. 39

Art. 40

®  Kénnen Dachlawinen Menschen, Tiere oder Sachen gefahrden, sind auf

Bauten Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Wohnhygiene
' Die Mehrzahl der Wohn- und Arbeitsraume ist gegen die sudliche
Himmelshalfte (Ost — Stid — West) auszurichten.

> Die minimale lichte Raumhshe betragt bei Aufenthaltsraumen 2.3 m und

bei Nebenrdumen 2.1 m. Bei schrédgen Decken ist die lichte Raumhg&he tuber
mindestens 6 m? der Bodenflache einzuhalten.

® Die Mindestbodenflache betragt bei Wohn-, Schiaf- und
Aufenthaltsrdumen 10 m2.

* Das Lichtmass der Fensterflachen betragt bei Wohn- und Schiafraumen

mindestens 10 % der Bodenflédche. Lichtschéchte sind bei Wohn- und
Schlafrdumen nicht zul&ssig.

5 Kichen und Sanitarraume durfen kanstlich belichtet und beluftet werden.

Treppenhauser kdnnen auch durch Oblichter oder in Ausnahmeféallen
durch Lichtsch&chte belichtet werden.

" Auf langeren Aufenthalt ausgerichtete Nebenraume (Bastelraume oder

Werkstatten) sind nach den Regeln der Baukunde gegen Feuchtigkeit zu
isolieren und missen eine hinreichende Beleuchtung und Beliftung
aufweisen.

Abstellrdume
' In Mehrfamilienhausern sind leicht zugéngliche und geniigend grosse
Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen und dergleichen zu errichten.
Velounterstande durfen auch ausserhalb des Gebaudes erstellt werden.

2 |n Mehrfamilienhausern ist fur jede Wohnung ein Abstellraum von

mindestens 5 m? Bodenflache zu erstellen.

Entsorgung

' Bei Mehrfamilienhgusern und Gewerbebauten sind auf privatem Grund

hinreichend dimensionierte Abstellflachen fur Abfallbehalter einzurichten.

2 Die Abstellflachen missen von der Strasse zuganglich sein und die

Belange der Entsorgung beriucksichtigen.
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VI

Art. 41

Art. 42

Art. 43

Art. 44

Baugesuchsverfahren

Baubewilligungspflicht

Die kantonale Baubewilligungspflicht wird ausgedehnt auf:
a. Aussenreklamen und Antennenanlagen;

b. Terrainveranderungen (Abgrabungen oder Aufschiittungen) von mehr als
1.2 m Héhe oder Tiefe ab dem gewachsenen Terrain oder mehr als
100 m? Flache.

Baugesuch

' Fur das Baugesuch sind die standardisierten Formulare zu verwenden.

2 Das Baugesuch hat die Unterlagen gemass Checkliste der

Bauverwaltung zu enthalten. Auf Verlangen sind der Bauverwaltung weitere
Unterlagen einzureichen. Fir kleine und unbedeutende Bauvorhaben kann
die Bauverwaltung die Unterlagen auf die notwendigen Bestandteile
beschranken.

®  Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fur

bestehende Bauteile gilt schwarz, fur abzubrechende Bauteile gelb und fur
neue Bauteile rot.

*  Die Unterlagen sind auf dauerhaftem Papier, gefalzt auf das
Normalformat A4 einzureichen und sind mit Datum, Massstab,
Himmelsrichtung und Massen zu versehen.

®  Baugesuch und Unterlagen sind durch den Gesuchsteller, den
Projektverfasser und den Grundeigentimer zu unterzeichnen.

Vorverfahren

' Im Bauermittlungsgesuch ist die Fragestellung klar hervorzuheben.

2 Die zur Abklarung der gestellten Fragen erforderlichen Unterlagen sind
beizulegen.

Baukontrolile

' Der Bauverwaltung ist mindestens 24 Stunden vor der gewiinschten

Abnahme unaufgefordert Anzeige zu machen:

s Schnurgerist und Niveaupunktbezeichnung;
a  Schutzraumarmierung;

o Abwasser- und Wasserversorgungsanlagen;

o Kamine und Feuerstatten:;
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Art. 45

VIl

Art. 46

o Rohbau;
= Fertigstellung des Baus.

2 Bis zur Abnahme der zu kontrollierenden Vorgange sind alle Arbeiten

untersagt, welche die Kontrolle einschrédnken oder verunméglichen wirden.

® Die Bauverwaltung teilt Beanstandungen der Bauleitung unverzuglich mit.

Nach Behebung der gertigten Mangel ist der Bauverwaltung Anzeige fir die
Nachkontrolle zu machen.

*  Die Bauverwaltung stellt die Formulare fur die Anzeigen zur Verfigung.

Bauausfiihrung

' Die Bauverwaltung stellt der Bauleitung die Vorgaben fur die

Bauausfiihrung zur Verfugung.

2 Bauarbeiten sind generell auf die folgenden Zeiten beschrankt:

= Montag bis Freitag: 07:00 Uhr bis 12:00 Uhr
13:00 Uhr bis 19:00 Uhr;
s  Samstag: 07:00 Uhr bis 12:00 Uhr

13:00 Uhr bis 17:00 Ubhr.
® In Ausnahmefallen kénnen der Bauverwaltung andere Zeiten beantragt
werden.

* Vor Sonn- und Feiertagen sind die Baustellen aufzuraumen.

Kosten

Geblhren

' Der Gemeinderat kann namentlich fur die folgenden Geschafte Gebuhren

erheben:

o Erlass von Teilzonenplanen, Sondernutzungsplanen und Strassenplénen;
= Erlass baupolizeilicher Bewilligungen, Verfiigungen und Entscheide;

= Bewilligung von Sondernutzungen.

2 Die Bauverwaltung kann firr baupolizeiliche Leistungen als auch fur den
gesteigerten Gemeingebrauch von éffentlichen Strassen Gebuhren erheben.
3

Der Gemeinderat stellt im Rahmen der kantonalen Gebihrenordnung
den geltenden Tarif auf.
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Art. 47

Art. 48

VI

Art. 49

Art. 50

Art. 51

Art. 52

22

Auslagen

Verursachen Verfahren der Ortsplanung oder Baugesuchsverfahren
zuséatzliche Auslagen, kdnnen Gemeinderat und Bauverwaltung die Kosten
dem Verursacher Ubertragen.

Kostenvorschiisse

Der Gemeinderat und die Bauverwaltung kénnen fur die Behandlung von
Gesuchen oder Einsprachen und fiir zuséatzliche Auslagen
Kostenvorschisse einverlangen.

Schlussbestimmungen

Aufhebung von Reglementen

Durch dieses Baureglement werden die folgenden Reglemente der
Gemeinde Schmerikon aufgehoben:

= Baureglement vom 7. Februar 1998;

o Parkplatzregiement vom 7. Februar 1997.

Léschung von Anmerkungen

Die im Grundbuch angemerkten éffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrénkungen bezuglich der Ausnitzungsziffer nach Art. 62
und Art. 63 BauG werden durch dieses Baureglement gegenstandslos.

2 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der

Bauverwaltung innert zwei Jahren nach Inkraftsetzung dieses Reglements
geldscht.

Ubergangsrecht

Hangige Baugesuchsverfahren unterliegen dem neuen Recht.

Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale
Baudepartement in Kraft.
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Vom Gemeinderat erlassen am 22. Oktober 2015

D emeindeprasident Der Ratsschreiber

/a4

o — i ﬂt::..:,,_‘____‘
\F@ Claudio De Cambio [

Offentliche Auflage vom 13. Januar 2016 bis 11. Februar 2016

Fakultatives Referendum vom 22. Februar bis 1. April 2016

Vom Baudepartement des Kantons St.Gallen genehmigt am: leﬂlwﬁ
Mit Erméchtigung
Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung und Geoinformation:

Ueli Strauss
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Anhang

Im Internet oder auf der Bauverwaltung sind die folgenden Informationen und Hilfsmittel
abrufbar:

o

Kommunale Informationen und Hilfsmittel:
http://www.schmerikon.ch

Kantonale Informationen und Hilfsmittel:
http://Amww.baugesuch.sg.ch

Baugesuchsformular:
http://www.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/Bauge
such_Download.html

Checklisten:
hitp://lwww.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/Checkl
isten_Formulare_.html

Zusatzformulare:
http://www.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/zusatzf
ormulare.html

Hilfsmittel:
http://www.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/Hilfsmi
ttel.html

Eidgenéssische und kantonale Erlasse:
http://www.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/Erlass
e.html

Kontakte zu kantonalen Stellen:
http://www.sg.ch/home/bauen__raum___umwelt/aktuelles_energie/Baugesuch/Kontak
te.html

Zugang zum Geoportal:
http:/iwww.geoportal.ch



