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Besondere Vorschriften - Uberbauungsplan «Salen»

Stand 9. Dezember 2008

Allgemeine Bestimmungen

' Der Uberbauungsplan besteht aus der Karte im Massstab 1:1'000, den besonderen
Vorschriften sowie folgenden Beilageplanen:
- Dossier Prasentationsplane Aldi Hauptsitz mit regionalem Verteilzentrum
Jonschwil / Uzwil, ATP Architekten und Ingenieure, Innsbruck, 5.12.2008;
- Bericht Freiraumplanung Aldi Suisse Hauptsitz mit regionalem Verteilzentrum
Jonschwil / Uzwil, PR-Landschaftsarchitektur, Arbon, Dezember 2008.
* Alle in der Legende bezeichneten Festlegungen, die besonderen Vorschriften und
die darin erwahnten Elemente der Beilagepldne sind verbindlich. Die ibrigen Plan-
elemente und Inhalte der Beilageplane sind fiir die Projektierung und Baubewilligung
wegleitend. Der Planungsbericht ist erlauternd.
3 Die besonderen Vorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches. Sofern nichts
Abweichendes bestimmt wird, gelten namentlich die Baureglemente der Gemeinden
Jonschwil und Uzwil sowie das tibergeordnete Bau-, Planungs- und Umweltrecht.

Der Uberbauungsplan bezweckt:

a) die Regelung der Erschliessung und die Sicherung der internen Flachen fiir den
Umschlag und den ruhenden Verkehr;

b) die orts- und landschaftsvertragliche Einpassung der Bebauung;

c) die Sicherung einer ékologisch und architektonisch hochwertigen Umgebungsges-
taltung.

Art.1 Geltungsbereich

Art.2  Zweck

. Erschliessung

Art.3  Fahrverkehr

Art.4  Ruhender Verkehr
Art.5  Langsamverkehr
Art.6  Bereich Erschliessungs-

ausbau

' Die Zu- und Wegfahrt zum Planungsgebiet erfolgt tiber die bezeichneten Zu- und
Wegfahrten. Die Zu- und Wegfahrt fiir Grossfahrzeuge der ALDI SUISSE AG hat aus-
schliesslich tiber die westliche Zufahrt zu erfolgen.

* Der Schwerverkehr nach dem und vom Planungsgebiet, ausgenommen jener der
Baubereiche fiir Regelbauweise, darf nicht via Niederstetten abgewickelt werden.

' Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind in den Bereichen flir Autoabstellplatze
anzuordnen. Die Stellflachen sind mit sickerfahiger Pflisterung und die Fahrbereiche
sickerfahig auszufiihren oder lber die Schulter zu entwassern.

* Im nahen Umfeld der Gebaudezugange sind 55 gedeckte Abstellpldtze fiir Velos
und leichte Zweirader zu erstellen.

' Zwischen den Richtungspunkten 6ffentliche Langsamverkehrverbindung ist ein
kombinierter Fuss- und Radweg mit einer minimalen Fahrbahnbreite von 3.00 m zu
erstellen. Die Lichtraumprofile sind gemass SN VSS 640 201 freizuhalten. Die Lage
richtet sich nach dem Strassenprojekt. Zwischen Fuss- / Radweg und Strasse ist ein
Grlnstreifen von mindestens 2.50 m anzulegen.

* Zwischen den Richtungspunkten private Langsamverkehrverbindung sind Fusswe-
ge getrennt vom motorisierten Verkehr mit einer Mindestbreite von 1.20 m zu erstel-
len. Die Lage richtet sich nach den Beilageprojekten.

Die bezeichneten Bereiche sind fir allfallige Anpassungen oder Ausbauten der Er-
schliessung, der Zu-und Wegfahrten und des Fuss- / Radweges freizuhalten.




Bebauung

Art.7  Markierungslinien Es gelten die jeweils festgelegten Hohenkoten fiir maximal Oberkant fertig Dach in m
. M.. Technische Aufbauten fir die Belichtung, Beltiftung und alternative Energiean-
lagen durfen die maximale Gebaudehdhe bis zu 2.00 m Uberragen.

Art.8  Baubereiche Es gilt die Regelbauweise.

Regelbauweise

Art.9  Gestaltung ' Die Gestaltung hat erhdhten Anforderungen hinsichtlich Gesamtwirkung, Material-
und Farbwahl zu geniigen. Im Baubewilligungsverfahren ist ein detailliertes Material-
und Farbkonzept vorzulegen.

* Die Dachflichen sind extensiv zu begriinen. Fir Bereiche, die fiir die Installation von
Anlagen zur alternativen Energiegewinnung genutzt werden, ist eine Bekiesung zu-
lassig.

3 Das Dossier «Priasentationsplane Aldi Hauptsitz» nach Art. 1ist fur die dussere Ge-
samterscheinung der Bauten massgebend.

V. Umgebung

Art.10  Gestaltung

Art. 11 Umgebungsfldchen

Art.12  Begegnungsfldchen

Art.13  Bereich fiir
Ausgleichsmassnahmen

Art.14  Strassenbegleitende
Begrtinung

Art.15  Versickerung /

Retentionsanlage

' Die Gestaltung der Umgebungsflachen hat erhéhten Anforderungen hinsichtlich
der Gesamtwirkung (Bepflanzung, Beldge und Ausstattung) zu genigen. Rabatten
und Freiflichen sind nach Méglichkeit naturnah und als ungediingte Flachen (Mager-
standorte) anzulegen. Der Bericht «Freiraumplanung Aldi Suisse Hauptsitz» gemass
Art. 1ist wegleitend.

* Fiir die Héhenlage der Umgebungs- und Platzflichen gelten die maximalen Koten
in m (. M.. Das Terrain ist harmonisch auf das umgebende Gelande abzustimmen.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein detaillierter Umgebungsplan vorzulegen.

' Essind nur Bauten und Anlagen fiir die Erschliessung, den Aufenthalt und die Ver-

und Entsorgung zulassig.
* Auf nicht zwingend erforderliche Stitzelemente ist zu verzichten. Zwingend not-
wendige Elemente sind soweit méglich als offenfugige Trockensteinmauern zu kon-

zipieren.

An der bezeichneten Stelle sind ansprechend gestaltete Begegnungsflachen zu erstel-
len. Fiir das Ausmass, die Gestaltung und Méblierung ist das Freiraumkonzept weg-

leitend.

Im bezeichneten Bereich sind 6kologische Ausgleichsmassnahmen zu erbringen. Das
Freiraumkonzept ist hinsichtlich der Gestaltung verbindlich.

' Die strassenbegleitende Begriinung hat sich dem endgiiltigen Verlauf der berge-
ordneten Erschliessung anzupassen.

? Essind ausschliesslich einheimische Arten zu pflanzen. Diese haben einen Kronen-
ansatz von mindestens 2.50 m Héhe einzuhalten. Fiir die detaillierte Gestaltung ist
das Freiraumkonzept massgebend.

An bezeichneter Stelle ist eine naturnahe Retentionsanlage gemass Bericht «Frei-
raumplanung Aldi Suisse Hauptsitz»zu erstellen. Die Retention hat iber den gewach-
senen Boden zu erfolgen.




V. Ver- und Entsorgung

Art.16  Energieversorqung Auf Flachdichern kénnen Anlagen zur alternativen Energiegewinnung (Fotovoltaik-
anlage) installiert werden.

Art.17  Entwadsserung ' Anfallendes Meteorwasser der Dach- und Platzflachen ist zu versickern und zu re-
tendieren.
* Sonstige Verkehrsflachen sind lber die Schulter zu entwassern, soweit nicht Aufla-
gen der Storfallvorsorge dagegen sprechen. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass das
Schmutzwasser getrennt vom Oberflachenwasser entsorgt wird.
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