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© " Baudepartement % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 StGallen

_des Kantons St.Gallen

8. Juli 2008 Gemeinderat
' 9436 Balgach

Gemeinde Balgach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art; 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt BauG@) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Teilzonenplan Wiesental

e Schutzverordnung Wiesental

Die Politische Gemeinde Balgach ist Grundeigentimerin der im Zentrum von Balgach gelege-
nen Parzelle Nr. 106. Nach dem geltenden Zonenplan der Gemeinde Balgach ist die Parzelle
Nr. 106 als Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OeBA) ausgeschieden. Sudostlich an-
grenzend liegt die Parzelle Nr. 114. Grundeigentimerin dieser Parzelle ist die Erbengemein-
schaftm.
Diese Parzelle liegt nach dem geltenden Zonenplan der Gemeinde Balgach in det z0-
ne (DK3). Im Nordosten und Stdosten grenzen Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen (Oe-
BA) an die Parzelle Nr. 114, im Siidwesten eine dreigeschossige Wohnzone (W3). Gemass

dem Richtplan der Gemeinde Balgach vom 15. August 1994 liegen die beiden Parzellen Nrn.
106 und 114 in einem Gebiet mit zuséatzlichem Planungsbedarf (Uberbauungsplanpflicht).

Die Grundeigentimerin der Parzelle Nr. 114 beabsichtigt, die bestehenden Gebéude auf der
Parzelle Nr. 114 abzubrechen und das in der Dorfkernzone (DK3) liegende Grundstuck zu
uberbauen. Da die Form und Zonierung dieses Grundstiicks im Hinblick auf eine kunftige
Uberbauung nicht optimal ist, soll die Grenze zwischen den beiden Parzellen Nr. 106 und Nr.
114 neu gelegt werden. Durch einen flachengleichen Abtausch zwischen den beiden Parzellen
soll fiir alle Beteiligten ein Mehrwert in Bezug auf die Nutzung, Erschliessung und Bebaubarkeit

inrer Grundstticke entstehen.

Durch den Teilzonenplan ‘Wiesental' soll die Zonierung auf die neue Parzellierung abgestimmt
werden. Ein Teil der Parzelle Nr. 114 soll von der Dorfkernzone (DK3) in die Wohn-Gewerbe-

Zone (WG3) umgezont werden. Zudem soll derjenige Teil der Parzelle Nr. 106, welcher der
Parzelle Nr. 114 dazugeschlagen wird, ebenfalls in die Wohn-Gewerbe-Zone (WG3) umgezont
werden (heute: OeBA). Im Gegenzug soll derjenige Teil der Parzelle Nr. 114, welcher der Par-
zelle Nr. 106 dazugeschlagen wird von der Dorfkernzone (DK3) in die Zone fir offentliche Bau-
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ten und Anlagen (OeBA) umgezont werden. Zusétzlich wird beabsichtigt, die bestehende
Schutzverordnung der Gemeinde Balgach geringfiigig anzupassen. zine marginale Flache soll
aus dem Ortsbildschutzgebiet entlassen werden. Mit Schreiben vom 6. September 2007 wurde

der Erlass vorgepriift.

Die Priifung ergibt, dass die beiden Erlasse recht- und zweckmassig sind und genehmigt wer-
den kénnen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebiihrentarif fur die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verflgt das

Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden genehmigt.
2. Die Gebiihr fir diese Verfugung betragt Fr. 800.--.

Die Zonenplananderung ist gemass Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Erdffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Fiir das Baudepariement
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung

und Geoinformation:

ko

U. Strauss

Beilagen
- Genehmigte Erlasse
- Einzahlungsschein

Kopie

- Rechtsabteilung

- Tiefbauamt Rechtsdienst

- Amt fir Umwelt und Energie
- Kantonale Denkmalpflege
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Baudepartement % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
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3. Juni 2005 : Gemeihderat Balgach
9436 Balgach

Gemeinde Balgach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
gende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

» Teilzonenplan 'Griinenstein’
» Waldfeststellung zum Teilzonenplan 'Griinenstein’
> Anderung Schutzverordnung 'Griinenstein'

Zu den eingereichten Erlassen haben wir uns in den Vorpriifungen vom 28. September 2004
und vom 1. Dezember 2004 sowie in verschiedenen Sitzungen eingehend geédussert. Der Er-
lass wird unter Beachtung des grésstméglichen der Gemeinde zustehenden Ermessensspiel-
raumes genehmigt (Art. 3 Abs. 2 BauG). Den entsprechenden Richtplan ‘Griinenstein‘ nehmen
wir zur Kenntnis.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebdhrentarif fir die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verflgt das

Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden genehmigt.
2. Die Gebduhr fir diese Verfligung betragt Fr. 2650.--.

Die Zonenplanénderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der In-
formationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler Form (itf)
sowie als Planausdruck dem kantonalen Vermessungsamt einzureichen.

TZP RP Griinenstein Vrf 05-06-03 Genehmigung.doc




Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Fir das Baudepartement
Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung:

e

Beilagen: A d
- Genehmigte Erlasse mit entsprechendem Richtplan und Planungsbericht
- Einzahlungsschein

Kopie:
- Rechtsabteilung
- Amt fur Raumentwicklung

- Amt fir Raumentwicklung, Abteilung NLS
- Amt fur Kultur, Archéologie/Denkmalpflege

TZP RP Griinenstein Vrf 05-06-03 Genehmigung.doc
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10. Oktober 2000 A-Post
Gemeinderat
9436 Balgach

VIl 19 Balgach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekiirzt BauG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

» Schutzverordnung vom 3. April 1996, 1. Anderung
Die Prufung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmassig ist und genehmigt werden kann.

Bei der Umsetzung ist der Einspracheentscheid vom 4. September 2000 mitzuberiicksichtigen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes lber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 7 der Ermachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie Nr. 26.01 des Gebuhrentarifs fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:
1. Der angefuhrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 100.--.
Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn

Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Grissen

Fur das Baudepartement
Der lﬁr des Planungsamtes

D

L 4 [ D S

Dr/fi;. Flaad

Beilagen:
» genehmigter Erlass
» Einzahlungsschein

EV.G Gemeinde Textaktuell. doc




Baudepartement Planungsamt

Kopie:
» Planungsamt
> Rechtsabteilung

EV.G Gemeinde.Textaktuell.doc



~_ Baudepartement Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
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6. Juni 1997 Gemeinderate
9436 Balgach
9443 Widnau

VIl 19 Balgach und VIl 21 Widnau: Genehmigung eines Gemeindeerlasses
Herren Gemeindammanner
Sehr geehrte Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt BauG)
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

- Schutzverordnung Hochstern

Der Erlass ist vorgeprift, die Anderungen sind vorgenommen worden. Er ist recht- und
zweckmassig und kann genehmigt werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP) in Verbindung mit Nr. 26.01 des Gebuhrentarifs fur
die Staats- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:
1. Der angefuhrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfiigung betragt Fr. 500.-- (Fr. 250.-- fur jede Gemeinde).

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Grussen
Der Vorsteher:

aig. Dr. W. Kégi

Dr. W. Kagi
Regierungsrat

BIH00898 DOC




Baudepartement Generalsekretariat

Beilagen:
Genehmigter Erlass
Einzahlungsschein

Kopie:

Rechtsabteilung
Planungsamt (3)

BIHO0898 DOC



Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60

Baudepartement
des Kantons St.Gallen
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3. April 1996 Gemeinderat
9436 Balgach

VIl 19 Balgach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindammann
Sehr geehrte Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt BauG)
folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

- Zonenplan (einfach)

- Baureglement (dreifach; im folgenden abgekurzt BauR)

- Schutzverordnung (Plan, einfach)

- Schutzverordnung (Vorschriften)

- Baulinienplane Bad, Eberliwies, Kapfstrasse, Oberwingert, Ruti,
Sonnenberg, Schloss-Strasse, Weihersegg

Die Rechtsmittelverfahren gegen die baurechtlichen Festlegungen sind abgeschlossen. Bei
einigen Gebieten erfolgen indes im Sinn von Teilrevisionen noch Aenderungen, die entspre-
chenden Verfahren sind bei lhnen noch im Gang. Diese Gebiete kdnnen jedoch gesondert
beurteilt werden. Ebenfalls noch nicht rechtskréftig abgeschlossen sind die Verfahren betref-
fend Waldfeststellung.

Die eingereichten Erlasse wurden vorgepruft. Soweit erforderlich, wurden Sie im Genehmi-
gungsverfahren bereinigt. Im wesentlichen sind nur zwei Differenzen verblieben (Art. 11
BauR; Einzonung Obere Waegen). Im einzelnen ergibt sich folgendes:

A. Baureglement

Das Baureglement wurde aufgrund der Besprechung vom 8. Marz 1996 redaktionell ange-
passt. Sie haben sich verpflichtet, beziglich des Gebaudeabstandes (Art. 10 i.V.m. Art. 12
BauR) und der Erhebung von Parkplatzersatzabgaben (Art. 28 BauR) innert Jahresfrist eine
entsprechende Ergénzung auszuarbeiten und &ffentlich aufzulegen. Im Gbrigen ist der Erlass
recht- und zweckmassig. Ndhere Ausfiihrungen sind erforderlich beziglich Art. 11 BauR.

Nach dieser Vorschrift haben Bauten und Anlagen gegenuber eingedolten Gewéssern einen
Abstand von mind. 4m gemessen ab Kanalachse einzuhalten. Hintergrund dieser Bestim-

mung ist Art. 38 des Gewésserschutzgesetzes (SR 814.20; abgekirzt GSch@G). Danach sind
eingedolte Fliessgewasser, von wenigen Ausnahmen abgesehen, wieder offenzulegen. Aus
dieser Oeffnungspflicht ergibt sich die Notwendigkeit, mittels einer Abstandsvorschrift den

Raum fiir eine spatere Offenlegung von Bauten und Anlagen freizuhalten. Die ausdrickliche
Pflicht zum Erlass einer entsprechenden Abstandsvorschrift soll mit dem Ill. NGzBauG erlas-
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sen werden. Die entsprechende Gesetzesvorlage ist noch nicht rechtsgiiltig. Sie untersteht
derzeit dem fakultativen Referendum, mit dessen Ergreifung zu rechnen ist.

Fur die heutige Beurteilung von Art. 11 BauR ist demnach noch Art. 59 Abs. 2 BauG massge-
bend. Unter diesem Gesichtswinkel ist die Vorschrift nicht zu beanstanden. Nach Inkrafttreten
der Aenderung des Baugesetzes wird die Sachlage erneut zu prifen sein. Beizufligen ist,
dass auf lhrem Zonenplan lediglich zwei eingedolte Gewasser eingezeichnet sind. Aufgrund
der Topographie und zwei oberhalb des Dorfes eingetragenen Weihern muss es indes noch
weitere eingedolte Gewésser haben. Schliesslich diirfte das Mass von 4m ab Kanalachse
allenfalls fiir den Unterhalt, nicht jedoch fir eine Offenlegung genutgen.

B. Zonenplan

1. Im Gebiet "Obere Waegen" soll eine Flache von rund 3ha neu eingezont werden. Nach den
uns vorliegenden Unterlagen handelt es sich um Fruchtfolgeflachen. Eine Einzonung in die
Gewerbe-Industrie-Zone ware nach Art. 20 Abs. 2 zweiter Satz BauG nur méglich, wenn
bergeordnete Interessen eine andere als eine landwirtschaftliche Nutzung erforderten.
Dieser Nachweis lage u.a. dann vor, wenn keine Erweiterungsméglichkeiten auf den bereits
der Bauzone zugeschiedenen Flichen bestehen und keine Méglichkeiten vorhanden waren,
fir die Neueinzonung auf fir die landwirtschaftliche Nutzung weniger gut geeignete Flachen
zuriickzugreifen. Dieser Interessennachweis liegt noch nicht vor. Zum einen wird die Eignung
als Fruchtfolgeflache von Ihnen in Zweifel gezogen, zum anderen bestehen unterschiedliche
Auffassungen (ber mégliche Alternativstandorte. Ein Augenschein ist erforderlich. Es ist
deshalb gerechtfertigt, die abschliessende Beurteilung zuriickzustellen. Sie haben sich mit
diesem Vorgehen am 2. April 1996 einverstanden erklért. Der Entscheid kann im
Zusammenhang mit den bei Ihnen derzeit laufenden Teilanderungen erfolgen.

2. Der neue Zonenplan weist sehr grosse Flachen dem (brigen Gemeindegebiet zu. Teilweise
handelt es sich um Fruchtfolgeflachen. Zudem weist lhre Bauzone sehr grosszlgig bemes-
sene Reserven auf. Die Interessenabwégung nach Art. 20 Abs. 2 zweiter Satz BauG fir die
spatere bauliche Nutzung von Fruchtfolgeflachen liegt nicht vor. Diese ist - da die konkrete
Nutzung erst mit der Einzonung festgelegt wird - im heutigen Zeitpunkt auch kaum machbar.
Hieriiber kann deshalb erst bei einem allflligen Einzonungsbegehren abschliessend ent-
schieden werden.

Bezuiglich zweier Flachen sind besondere Ausfiihrungen erforderlich:

a) Im Gebiet "Eberliwis" wird eine Teilfliche dem Ubrigen Gemeindegebiet zugeschieden.
Nach dem Regionalplan ist die Freihaltung jener Flache durch die Siedlungstrennung bedingt.
Ohne Aenderung des Regionalplanes bzw. der dahinterstehenden Auffassungen ist demnach

.eine Einzonung nicht méglich.

b) Das Ubrige Gemeindegebiet "Dachert" reicht bis unmittelbar an ein Flachmoor von nationa-
ler Bedeutung. Eine Einzonung wére nur insoweit méglich, als das Flachmoor dadurch nicht
beeintrachtigt wiirde. Die entsprechende Schutzverordnung ist in Ueberarbeitung. Daraus sich
allenfalls ergebende Aenderungen am Zonenplan bleiben vorbehalten.

C. Baulinienpléane

Die insgesamt acht Baulinienplane enthalten durchwegs reduzierte Waldabstandslinien.
Sieben wurden éffentlich aufgelegt, der Plan Eberliwies nicht. Dies ist noch nachzuholen (vgl.
Art. 45 Abs. 3 VRP). Im (brigen sind die Erlasse recht- und zweckméssig. Sie konnen ge-
nehmigt werden. v

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes iber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP) in Verbindung mit Nr. 26.01 des Gebuhrentarifs far
die Staats- und Gemeindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das
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Baudepartement:

1. Baureglement und Zonenplan werden im Sinn der Erwégungen genehmigt. Von der
abschliessenden Beurteilung zuriickgestellt wird die Einzonung im Gebiet Obere Wae-
gen.

2. . Die Schutzverordnung wird genehmigt.

3. Die Baulinienpléne Bad, Kapfstrasse, Oberwingert, Ruti, Sonnenberg, Schloss-Strasse,
Weihersegg werden genehmigt. Von der abschliessenden Beurteilung zuriickgestellt wird
der Baulinienplan Eberliwis.

4. Die Gebiihr fur diese Verfiigung betragt Fr. 2'500.-- (Fr. 1'800.-- fir Baureglement,
Zonenplan und Schutzverordnung, Fr. 700.-- fiir die Baulinienpléane).

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen
Der Vorsteher:

slg. Dr. W. Kagl

Dr. W. Kagi
Regierungsrat

Beilagen:
Genehmigte Erlasse
Einzahlungsschein

Kopie an:
Kantonsforstamt (2)
Rechtsabteilung (2)
Planungsamt
Rechnungsfihrer (2)
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