Kanton St.Gallen
Baudepartement

Baudepartement, Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation,
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

A-Post 21. Mai 2012
Gemeinderat

Dottenwilerstrasse 2

Postfach

9301 Wittenbach

Gemeinde Wittenbach: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e Baureglement

Sie haben uns den oben erwahnten Erlass mit Begleitbrief vom 19. Marz 2012 zur Ge-
nehmigung eingereicht. Die meisten Hinweise und Vorschldge aus dem Vorprifungsbe-
richt sind ilbernommen worden, zu einzelnen Punkten haben wir am 29. Mé&rz noch um
eine Stellungnahme gebeten. Diese ist am 24. April 2012 bei uns eingegangen. Die Ge-
nehmigungspriifung ergibt Folgendes:

1. Der Entwurf fur die Teilrevision des Baureglements enthielt auch eine Bestimmung zu
den Naturgefahren. Wir haben dies sehr begrisst, weil damit der Umgang mit Naturgefah-
ren fur die breite Bevélkerung transparent geregelt und die Rechtslage im Vollzug bzw. im
Baubewilligungsverfahren verbessert werden. Mit der Begriindung, dass im Baugesetz
eine Ubergeordnete Regelung vorgesehen ware, haben Sie nun auf eine kommunale Vor-
schrift verzichtet. Wir bedauern dies sehr. Zum einen dirfte es noch einige Zeit dauern,
bis eine Festlegung auf kantonaler Stufe in Rechtskraft tritt. Zum anderen sind die Natur-
gefahrengrundlagen im Baubewilligungsverfahren trotzdem zwingend zu beriicksichtigen,
die Gemeinde steht diesbeziiglich in der Verantwortung. Wir sind nach wie vor der Mei-
nung, dass eine solche Regelung im Baureglement Rechtssicherheit verschafft und auch
den Vollzug erleichtern wirde.
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2. a) Der Bundesrat hat am 4. Mai 2011 Anderungen in der Gewasserschutzverordnung
beschlossen und diese auf den 1. Juni 2011 in Kraft gesetzt (AS 2011, 1955 ff.). Die Kan-
tone haben demnach die Gewasserrdume bis Ende 2018 geméss Art. 41a und 41b der
GSchV grundeigentiimerverbindlich festzulegen. Ist der Gewasserraum noch nicht festge-
legt, gelten Ubergangsbestimmungen. Diese legen direkt und grundeigentimerverbindlich
das Mass fur die Sicherung der Gewésserraume fest. Die Gewasserabstandsbestimmun-
gen des kantonalen Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) und die entsprechenden
Regelungen in den kommunalen Baureglementen bleiben zwar weiterhin in Kraft, sie fin-
den aber nur noch subsididr Anwendung.

b) Die ursprunglich in Art. 19 vorgesehene Regelung des Gewésserabstands entspricht
zwar weitestgehend den Vorschriften, wie sie in vielen anderen Gemeinden des Kantons
St. Gallen angewandt wurde. Nachdem mit Inkraftsetzung der Gewésserschutzverord-
nung bundesrechtliche Ubergangsbestimmungen massgebend sind (spater sind es die
noch festzulegenden Abstéande nach Art. 41a und 41b GSchV) ist die Vorschrift nicht
mehr notwendig. In den meisten Fallen steht sie gar im Widerspruch zum Bundesrecht,
sie fande héchsten noch Anwendung, wo sie weiter geht als die Bundesgesetzgebung.
Die Genehmigung der Gewdsserabstandsregelung konnte nicht mehr in Aussicht gestellt
werden, weshalb der Abschnitt mit einem allgemeinen Hinweis auf die (ilbergeordnete
Gesetzgebung ersetzt wurde. Sie haben der entsprechenden Anpassung zugestimmt und
die Anderung vorgenommen.

Die Prufung ergibt somit, dass das Baureglement recht- und zweckmassig ist und geneh-
migt werden kann.

in Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Verwaltungs-
rechts-pflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfligt das

Baudepartement:

1. Der angefuhrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebdhr fur diese Verfugung betragt Fr. 1400.--.
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Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Griisse

Der Leiter des Amtes ftir Raumentwicklung
und Geoinformation:

-

et

_Beilagen
Genehmigter Erlass
Einzahlungsschein
Kopie

Tiefbauamt, Rechtsdienst
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Kanton St.Gallen

Baudepartement
tement, Amt fir F g und Geoi
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
A-Post 24. November 2016
Gemeinderat Wittenbach
Postfach

9301 Wittenbach

Geschaft Nr. 16-6088
Gemeinde Wittenbach: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

e 1. Nachtrag Baureglement

Die Gemeinde Wittenbach ist Energiestadt. Beim letzten Re-Audit wurde festgestellt, dass
gemass Baureglement nicht bei allen Bauzonen eine Mehrausnitzung beim Bau in 6kolo-
gischer Bauweise (Minergie- oder Minergie P-Standard) gewahrt werden kann. Mit vorlie-
gendem Nachtrag des Baureglementes wird bei den drei Zonen der Gewerbe-Industrie-
Zone (Art. 9 BauR), der Kernzone Odenhof (Art. 10 Abs. 2 BauR) und der Weilerzone
(Art. 14 BauR) ebenfalls eine solche Mehrausnitzung eingefuhrt.

Der erste Nachtrag zum Baureglement wurde vom Gemeinderat Wittenbach am 8. Juni
2016 erlassen. Der Erlass wurde vom 8. Juli bis 8. August 2016 &ffentlich aufgelegt. Es
gingen keine Einsprachen ein. Vom 19. August bis 27. September 2016 wurde der Erlass
dem fakultativen Referendum unterstellt. Dieses wurde nicht ergriffen.

Auf eine Vorpriifung wurde verzichtet. Die Genehmigungsprifung ergibt folgendes:

— Das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons St.Gallen tritt per 1. Oktober
2017 in Kraft. Der Kanton ist momentan an der Erarbeitung der Verordnung zum
PBG sowie den Arbeitshilfen fur die Umsetzung der neuen Gesetzesgrundlage. Das
Baureglement der Gemeinde Wittenbach wird dannzumal an das neue kantonale
Recht angepasst werden mussen.

— Der Erlass ist recht- und zweckmaéssig und kann genehmigt werden.
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In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekiirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Ermé&chtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:
1. Der angefihrte Erlass wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt.

2. Die Gebuhr fur diese Verfiigung betréagt Fr. 400.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfugung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Er6ffnung Rekurs bei der Regierung erho-
ben werden.

Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
und Geoinformation:

U. Strauss

eilagen
— Genehmigter Erlass
— Rechnung inkl. Einzahlungsschein

Kopie (inkl. Erlass)
— Rechtsabteilung
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
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Kanton St.Gallen
Baudepartement

Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation

und Geoinformation,

tement, Amt far i
Lammlisbrunnenslrasse 54, 9001 St Gallen

A-Post 21. Februar 2018
Gemeinderat Wittenbach

Dottenwilerstrasse 2

Postfach

9301 Wittenbach

Geschéft Nr. 17-6867
Gemeinde Wittenbach: Genehmigung von Gemeindeerlassen

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972
(nGS 8, 134; abgekiirzt BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

o Teilzonenplan Tobel

o Uberbauungsplan Tobel

Ausgangslage / Vorhaben

Angrenzend an die ARA Hofen soll ein neuer Schweinemaststall fur 1'463 Mastschweine
erstellt werden. Dieser ersetzt den bisherigen Stall fir 706 Tiere. Das Vorhaben bedingt
eine Intensiviandwirtschaftszone. Gemaéss Teilzonenplan wird eine Flache von rund

0.52 ha der Intensivlandwirtschaftszone , Tierhaltung” IL T zugewiesen und das Bauregle-
ment mit einer Regelbauvorschrift fir entsprechende Zone ergéanzt (Art. 6 und Art. 130is
BauR). Im Uberbauungsplan Tobel werden die innerhalb der IL T zuldssigen Gebaude
(Schweinestall und Remise), die Erschliessung sowie die Gebdude- und Umgebungsge-
staltung geregelt. Ebenfalls wird darin der Abbruch der nicht mehr benétigten landwirt-
schaftlichen Bauten im Hofbereich geregelt.

Da am neuen Standort Fruchtfolgefldchen (FFF) tangiert werden, soll im &stlichen Teil des
Hofbereiches Ersatz geschaffen werden. Der Uberbauungsplan umfasst somit auch die
Abzubrechenden Bauten sowie entsprechende FFF-Ersatzflache.

Die vorliegenden Planungsinstrumente wurden am 10. Mai 2017 vom Gemeinderat Wit-
tenbach erlassen. Sie wurden vom 19. Mai bis 19. Juni 2017 6ffentlich aufgelegt. Es gin-
gen eine Einsprachen ein, welche durch Riickzug abgeschrieben werden konnte. Der
Teilzonenplan wurde vom 22. September bis 31. Oktober 2017 dem fakultativen Referen-
dum unterstellt. Dieses wurde nicht ergriffen.
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Erwagungen
Die Erw&gungen aus den Vorpriffungen vom 27. Mérz 2015, 19. Mai 2016 und 22. De-
zember 2016 sind in die vorliegenden Unterlagen eingeflossen. Die Genehmigungspri-

fung ergibt Folgendes:

Intensivlandwirtschaftszone / Realisierbarkeit

Die Zonierung erfolgt basierend auf einem spezifischen Projekt fur die Realisierung eines
neuen Schweinemaststalles. Wir weisen darauf hin, dass eine spatere Umnutzung des
Schweinestalles flir zonenfremde Zweck (nicht landwirtschaftliche Zwecke) den planeri-
schen Zielsetzungen wiederspricht und nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Die Baugesuchunterlagen liegen zur Prifung vor und sind Vollstdndig. Eine Baubewilli-
gung kann in Aussicht gestellt werden. Bei Nichtrealisierung des Vorhabens ist nach fiinf
Jahren oder spatestens mit der ndchsten Revision der Nutzungsplanung, der Zonen- und
Uberbauungsplan bzw. eine Riickfiihrung der Zonierung in die Landwirtschaftszone zu

prifen.

Umweltvertraglichkeit

Am 24. Januar 2018 hat der Gemeinderat Wittenbach, gestiitzt auf die Beurteilung der
kantonalen Umweltschutzfachstelle vom 8. Januar 2018, festgestellt, dass das mit dem
Uberbauungsplan Tobel mégliche Vorhaben den Vorschriften tber den Schutz der Um-

welt entspricht und umweltvertraglich ist.

Zusammenfassend ergibt die Prifung, dass der Erlass recht- und zweckmassig ist und
genehmigt werden kann,

Verfiigung

In Anwendung von Art. 174 des Planungs- und Baugesetzes (sGS 731.1, PBG), Art. 31
BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1;
VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméachtigungsverordnung

(sGS 141.41, ErmV) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindeverwaltung

(sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Die angefiihrten Erlasse werden im Sinne der Erwédgungen genehmigt.

2. Wird das Vorhaben innert 5 Jahren nicht realisiert, sind die Planungsgrundlagen zu
prifen und gegebenenfalls anzupassen.

3. Die Gebuhr fur die vorliegende Verfligung betragt Fr. 4710.--.
Aufteilung der Gebuhr (Geschifte Nr. 17-6867, 16-5933, 16-340, 14-7209):

Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation Fr. 3100.--
Amt fir Umwelt — Recht und Umwelt Fr. 560—
Amt fir Umwelt - UVP Fr. 1050.--
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Die Zonenplandnderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiigung kann nach Art. 174 PBG, Art. 31 Abs. 2
BauG i.V.m. Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Re-
gierung erhoben werden.

Freundliche Griisse

Der Ieiter des Amtes fiir Raumentwickliung
und Geoinformation:

U. Strauss

eilagen
— Genehmigte Erlasse (3-fach)

Umweltvertraglichkeitsbericht (1-fach)

Rechnung inkl. Einzahlungsschein

Beurteilung des Umweltvertraglichkeitsberichtes UVB durch die kantonale Umwelt-
schutzfachstelle vom 6. Januar 2018

Rechnung Beurteilung UVB vom 6. Januar 2018

Kopie
— Rechtsabteilung (inkl. Erlasse)
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation — Ortsplanung (inkl. Erlasse)
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation — Bauen ausserhalb Bauzone

— Amt fur Umwelt — Recht und UVP
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