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22. Dezember 2004 Gemeinderat
. 9230 Flawil

Gemeinde Flawil: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) -
folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht: '

> Baureglement

Das neue Baureglement ist grundsétzlich recht- und zweckméssig und kann genehmigt wer-
den. Die in der Genehmigungsprifung aufgeworfenen Fragen sind geklart. Sie haben im Rah-
men des rechtlichen Gehérs nach Art. 15 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS
951.1; abgekirzt VRP) folgenden Korrekturen zugestimmt:

Art. 21 Abs. 1: Der letzte Satzteil (,... im Maximum aber 10 m.“) wird gestrichen, die Skizze im
Anhang entsprechend angepasst. Im Normalfall genligen aus wasserbaulicher Sicht 10 m Ab-
stand zur Eindolung, im speziellen Fall kdnnen aber auch grossere Abstande notwendig sein.
Die Voraussetzungen flr das Bestimmen von kleineren oder grésseren Absténden sind in Abs.

2 geregelt.

Art. 28 Abs. 1: Der grosse Grenzabstand ist auf der gegen die suidliche Himmelshélfte orien-
tierten Hauptwohnseite einzuhalten sein, nicht gegen Nordost bis Nordwest (vgl. auch Skizze
im Anhang). Absatz 1 wird gestrichen. An seiner Stelle bleibt die Vorschrift von Art. 18 Abs. 2
des Baureglementes vom 28. Mérz 1995 in Kraft, welche wie folgt lautet:

,Wo ein grosser und ein kleiner Grenzabstand vorgeschrieben wird, ist der grosse Grenzab-
stand auf der gegen die stidliche Himmelshélfte orientierten Hauptwohnseite einzuhalten. Der
kleine Grenzabstand gilt bei den librigen Gebdudeseiten.“

Art. 28 Abs. 3: Die Bestimmung ist mit dem Zweck des grossen Grenzabstandes (Wohnhygie-
ne) nicht vereinbar. Sie wird ersatzlos gestrichen, die Skizze im Anhang entsprechend ange-
passt.

Art. 47 Abs. 1: Im Zusammenhang mit einem Rekursverfahren zeidte sich, dass die vorliegende
Regelung in dem Sinne nicht ausreicht, als die Sichtverhaltnisse lediglich fir auf der Gemein-
destrasse mit stark reduzierter Geschwindigkeit verkehrende Fahrzeuge genlgen. Absatz 1 der
Bestimmung muss deshalb durch den folgenden einleitenden Satz ergénzt werden:
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Soweit die Erfordernisse der Verkehrssicherheit bzw. von Art. 100 StrG keine weitergehenden
Anforderungen verlangen, gelten fir Ein- und Ausfahrten folgende Hbchst- bzw. Mindestma-

hf

Sse. d

Art. 52 Abs. 2: Im Sinne der obigen Erwagungen zu Art. 28 Abs. 1 dieses Reglementes bleibt
die Vorschrift von Art. 18 Abs. 2 des Baureglementes vom 28. Marz 1995 in Kraft gesetzt.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméachti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie Nr. 26.01 des GebuUhrentarifs fir die Staats-und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

1. Der angeftihrte Erlass wird genehmigt.
2. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 800.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfligung kann nach Art. 43 lit. ¢ VRP innert vierzehn
Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Grissen
Fir das Baudepartement

Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung:

=1 e
U. Strauss e,
- b
Beilagen: . —

» Genehmigter Erlass

» Einzahlungsschein —
o2

Kopie:

> Rechtsabteilung

» Amt fur Raumentwickiung
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Kanton St.Gallen
Baudepartement

B tement, Amt fiir und Gi mation,
Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen

A-Post 28. April 2014

Gemeindrat Flawil
Bahnhofstrasse 6
9230 Flawil

Geschéaft Nr. 12-5800
Gemeinde Flawil: Genehmigung von Gemeindeerlasse

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderéate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt
BauG) folgende Erlasse zur Genehmigung eingereicht:

e Revision Zonenplan

¢ 1. Nachtrag zum Baureglement

Der Zonenplan der Gemeinde Flawil wurde am 28. Marz 1995 genehmigt. Im Gegensatz
zum Zonenplan wurde das Baureglement 2004 revidiert. 2006 startete die Gemeinde die
Gesamtrevision der Ortsplanung. Vorliegende Revision der Zonenplanung basiert auf der
aktuellen kommunalen Richtplanung, welche vom Gemeinderat Flawil im Mai 2010 be-
schlossen wurde. Auf eine Gesamtrevision des Baureglementes wurde verzichtet. Der
Nachtrag zum Baureglement beinhaltet im Wesentlichen redaktionelle Anderungen, die
Erganzung der Intensiverholungszone Sport sowie der Ersatz der Wohn-Gewerbezone S

als Kernzone B.

Die Revision des Zonenplans sowie der 1. Nachtrag zum Baureglement wurden am 4. Mai
2010 vom Gemeinderat erlassen. Wahrend der ersten 6ffentlichen Auflage vom 1. Juni
2010 bis 30. Juni 2010 gingen verschiedene Einsprachen ein. Im Zuge des laufenden
Verfahrens (zweite und dritte 6ffentliche Auflage) konnten diese mehrheitlich bereinigt
werden. Die verbleibenden Einsprachen wurden im Mérz 2012 entschieden.

Mit Ausnahme von einem Fall wurden die beim Baudepartement eingegangen Rekurse
zuriickgezogen oder entschieden. Im Hinblick auf das Inkrafttreten der RPG-Revision am
1. Mai 2014, beantragt der Gemeinderat (GR-Beschluss vom 4. Mérz 2014) die Zonen-
planrevision mit Ausnahme von zwei Flachen zu genehmigen. Die hangigen Verfahren
betreffen Flachen, welche im Zonenplan weiss dargestellt sind. Die folgenden Gebiete
werden somit von der Genehmigung zuriickgestellt:

— Die Teilflache im Gebiet Botsberg befindet sich heute bereits in der Bauzone und ist
nordwestlich des Bubentalerbaches der Wohn-Gewerbe-Zone WG3 und sldwestlich
der Wohnzone W2 zugewiesen. Gemass Stand offentliche Auflage soll entlang des
Bubentalerbaches (Stand Bachprojekt), eine Griinzone Freihaltung ausgeschieden

1/4

12-5800 / 378244 _82489378244_82489




werden. Ein Teil der Flache zwischen Bach und Wilerstrasse soll neu der Gewerbe-
Industriezone A zugewiesen werden.

— Die Teilflache auf der Parzelle Nr. 2653 im Gebiet Glatthalde liegt heute im Gbrigen
Gemeindegebiet sowie in der Landwirtschaftszone. Es wird beabsichtigt diese in die
Gewerbe-Industriezone A einzuzonen.

Im Oktober 2009 wurde die Ortsplanungsrevision (Zonenplan, Ergénzung Baureglement,
Schutzverordnung) vorgepruft. Die Erwagungen sind mehrheitlich in die vorliegenden
Planunterlagen eingeflossen. Die Prufung ergibt Folgendes:

Schwimmbad Bdden

Nach wie vor halten wir daran fest, dass eine Ausweitung des Siedlungsgebietes beim
Schwimmbad Bdéden nur in direktem Zusammenhang mit den Sport- und Freizeitanlagen
Boden (Badeanstalt) vertretbar ist. Gemass unseren Kenntnissen liegt zur Zeit kein kon-
kretes Projekt vor. Wie bereits in der Vorpriifung vom Oktober 2009 erwéhnt kann eine
Einzonung nur bedarfsgerecht und basierend auf einem Projekt erfolgen. Die Einzonung
von rund 8'500 m? vom ubrigen Gemeindegebiet in die Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen Oe ist entsprechend von der Genehmigung zurtickzustellen.

Empfindlichkeitsstufe

Gemass Art. 32 des Einfuhrungsgesetzes zur eidgendssischen Umweltschutzgesetzge-
bung (sGS 672.1; abgekiirzt EG-USG) wird den Intensiverholungszonen die Empfindlich-
keitsstufe IV zugeordnet (Abs. 1). Im Baureglement (Art. 16bis) wurde die Empfindlich-
keitsstufe (abgekirzt ES) entsprechend EG-USG zugeordnet, in der Zonenplanlegende
hingegen wird die ES Il aufgefiihrt. Geméss Planungsbericht ist dagegen kein Erfordernis
fur eine abweichende Zuordnung gegeben. Entsprechend gilt in der Intensiverholungszo-
ne |IES die ES IV.

In der Gewerbe-Industrie-Zone gilt gemass EG-USG die ES Ill. In der Legende zum Zo-
nenplan wird in Abweichung zu den Bestimmungen zu der "Gewerbe-Industriezone mit
Nutzungsbeschrankung" im Gebiet Isenhammer (Cilander) die ES Il aufgefihrt. Die Zo-
nenzuweisung basiert auf einer spezifischen Gewerbenutzung. Ein Erfordernis fir die
abweichende Zuordnung ist nicht gegeben, somit gilt die ES Il statt ES II.

Isenhmmer (Cilander)
Die Zonierung der Firma Cilander im Gebiet Isenhammer erfolgte im Hinblick auf eine
bestimmte Nutzung. In Anwendung von Art. 28octies BauG wurden mit dem Teilzonen-
plan iIsenhammer (Cilander), genehmigt am 5. November 2007, spezifisch fir diese Zone
Bestimmungen erlassen. Nach wie vor wird an dieser Zonenzuweisung festgehalten. Die
Bestimmungen werden jedoch weder im neuen Zonenplan noch im Baureglement tiber-
nommen. Der Zonenplan wird entsprechend ergénzt (vgl. Teilzonenplan Isenhammer):
1. Die Gewerbe-Industrie-Zone mit Nutzungsbeschrankung nach Art. 28octies BauG
dient der Erhaltung und Erweiterung des bestehenden Betriebs der Textilbranche.
2. Umnutzungen sind nur fir verwandte Branchen zuléssig. Eine Aufteilung in eigen-
stéandige Einzelbetriebe ist nicht gestattet.
3. Die Bauvorschriften sind in einem Sondernutzungsplan festzulegen. Es gilt die
Empfindlichkeitsstufe III.
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Zusammenfassend ergibt die Priifung, dass die Erlasse recht- und zweckmassig sind und
mit Auflagen genehmigt werden kénnen.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméchtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Ge-
meindeverwaltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

Die angefiihrten Erlasse werden im Sinne der Erwagungen genehmigt.

2. Die beiden im Zonenplan bezeichneten Flachen (weiss dargestellt) im Gebiet Bots-
berg sowie im Gebiet Glatthalde werden aufgrund des laufenden Rekursverfahrens
von der Genehmigung zuriickgestellt.

3. Die Genehmigung der Einzonung von rund 8'500 m? vom iibrigen Gemeindegebiet
UeG in die Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen Oe beim Schwimmbad Boden
(Parz. Nr. 2499) wird im Sinne der Erwégungen zurlickgestellt.

4. In der Intensiverholungszone IES gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

5. In der Gewerbe-Industrie-Zone mit Nutzungsbeschrankung gilt die Empfindlichkeits-
stufe ll.

6. In der Gewerbe-Industrie-Zone mit Nutzungsbeschrénkung gelten folgende Bestim-

mungen:

1. Die Gewerbe--Industrie-Zone mit Nutzungsbeschrénkung nach Art. 28octies BauG

dient der Erhaltung und Erweiterung des bestehenden Betriebs der Textilbranche.

2. Umnutzungen sind nur fur verwandte Branchen zuléssig. Eine Aufteilung in eigen-

standige Einzelbetriebe ist nicht gestattet.
3. Die Bauvorschriften sind in einem Sondernutzungsplan festzulegen. Es gilt die
Empfindlichkeitsstufe Il1.
7. Der Zonenplan, genehmigt am 28. Méarz 1995, die neun Teilanderungen, genehmigt
am 20. Dezember 1995, sowie alle Teilzonenplane, welche zwischen dem
20. Dezember 1995 und dem 31. Oktober 2012 genehmigt wurden, werden aufgeho-
ben. Davon ausgenommen bleiben die in Ziffer 2 und 3 angefuhrten Gebiete, bis Uber
die Zonierung definitiv entschieden ist.
8. Die Gebuhr fir diese Verfigung betréagt Fr. 4'300.--.

-—

Die Zonenplananderung ist geméss Vertrag betreffend Bezug und Nutzung von Daten der
Informationsebene Raumplanung innert 60 Tagen nach der Genehmigung in digitaler
Form (itf) sowie als Planausdruck dem Amt fir Raumentwicklung und Geoinformation,
Abt. Geoinformation, einzureichen.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-

ben werden.
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Freundliche Grisse

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
und Geoinformation:
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— Genehmigte Erlasse
— Einzahlungsschein

Kopie
— Rechtsabteilung
— Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
— Kantonsforstamt (ohne Beilagen)
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Kanton St.Gallen
Baudepartement

Baudeparlement, Ami fir R icklung und Geoinformalion,
Lammiistrunnenstrasse 54, 6001 S1.Gallen

A-Post 30. Januar 2017

Gemeinderat Flawil
Bahnhofstrasse 6
9230 Flawil

Geschaft Nr. 17-36
Gemeinde Flawil: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekurzt
BauG) folgenden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

o |I. Nachtrag zum Baureglement

Das Baureglement wurde am 22. Dezember 2004 genehmigt. Der 1. Nachtrag zum Bau-
reglement wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision am 28. April 2014 genehmigt. Vor-
liegende Anpassung erfolgt insbesondere aufgrund der neuen Organisation der Gemein-
de mit entsprechender Anderung der Zusténdigkeiten.

Der zweite Nachtrag zum Baureglement wurde vom Gemeinderat Flawil am 26. April 2016
erlassen. Der Erlass wurde vom 18. Mai bis 16. Juni 2016 6ffentlich aufgelegt. Es gingen
drei Einsprachen ein. Eine Einsprache konnte abgeschrieben werden, zwei wurden vom
Gemeinderat an der Sitzung vom 27. September 2016 entschieden. Vom 14. Oktober bis
2. Dezember 2016 wurde der Erlass dem fakultativen Referendum unterstellt. Dieses
wurde nicht ergriffen. Auf die Erhebung weiterer Rechtsmittel wurde verzichtet.

Die Erwagungen aus der Vorpriifung vom 17. Mérz 2016 sind in die Unterlagen eingeflos-
sen. Die Genehmigungsprifung ergibt folgendes:

— Das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kantons St.Gallen tritt per 1. Oktober
2017 in Kraft. Der Kanton ist momentan an der Erarbeitung der Verordnung zum
PBG sowie der Arbeitshilfe fur die Umsetzung der neuen Gesetzesgrundlage. Das
Baureglement (BauR) bzw. die Rahmennutzungsplanung der Gemeinde Flawil wird
dannzumal an das neue kantonale Recht angepasst werden mussen.

— Zwei redaktionelle Anderungen im Anhang zum Baureglement sind im zweiten Nach-
trag zum BauR untergegangen:

— Anhang I: Die ,Bau- und Umweltkommission* heisst neu ,Bau- und Infrastruktur-
kommission“. Der Titel zum Anhang | wird wie folgt geéandert:
Meldeverfahren: Hinweise zur Praxis der Bau- und Ymweltstrukturkemmission Inf-

rastrukturkommission
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— Anhang lI: In Art. 47 BauR wurde die Messweise der freien Sicht auf die Strasse
(Sichtzonen), durch die Messweise geméss VSS-Norm SN 640.273a ersetzt. Die
zweite Skizze wird damit hinfallig.

- Die Namenséanderung der Kommission hat auch Auswirkungen auf die Bestimmun-
gen der Schutzverordnung. Wir machen darauf aufmerksam, dass spatestens mit der
Aufarbeitung der Schutzverordnung (vgl. Genehmigungsverfugung Januar 2016)
ebenfalls diese ,formellen Anderungen® zu bereinigen sind. Dies gilt ebenfalls fir den

Einleitungstext der Schutzverordnung.
— Der Erlass ist recht- und zweckmassig und kann genehmigt werden.

In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes (iber die Verwaltungs-
rechtspflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der
Erméachtigungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebihrentarif fur die Staats- und Ge-

meindeveraltung (sGS 821.5) verfugt das
Baudepartement:

1. Der angefuhrte Erlass wird im Sinne der Erwégungen mit den beiden folgenden redak-

tionellen Anderungen genehmigt:
a) Anhang |: Der Name der Kommission wird von ,Bau- und Umweltkommission® auf

,Bau- und Infrastrukturkommission® geéndert.
b) Anhang Il: Die zweite Skizze zur Messweise von Art. 47 BauR, welche die Mess-
weise der freien Sicht auf die Strasse aufzeigt, ist aufgehoben und wird gestri-

chen.
2. Die Gebdubhr fur diese Verfuigung betragt Fr. 700.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfiilgung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m.
Art. 47 Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Eréffnung Rekurs bei der Regierung erho-

ben werden.

Freundliche Griusse

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung

und Geoinformg;?gg'E

U. Strauss

Beilagen
- migter Erlass
— Rechnung inkl. Einzahlungsschein

Kopie (inkl. Erlass):
— Rechtsabteilung, Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
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