Baudepartem_e_nt % Lammlisbrunnenstrasse 54, 9001 St.Gallen
des Kantons St.Gallen Telefon 071 229 30 03, Fax 071 229 39 60

28. August 2p09 Gemeinderat Quarten
Baudeparioment / Rechteabteilung ~ Walenseestrasse 7
e — 8882 Unterterzen

W%
EmmﬁGF 01 SE}J. 2009

Béarb.
Nr.

s it S m—

05/ 4 Gemeinde Quarten: Genehmigung eines Gemeindeerlasses

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Sie haben uns in Nachachtung von Art. 31 des Baugesetzes (sGS 731.1; abgekirzt BauG) fol-
genden Erlass zur Genehmigung eingereicht:

o Uberbauungsplan Wohniiberbauung Gosten, Unterterzen

Am 19. Februar 1993 genehmigte das Baudepartement den Gestaltungsplan "Park Walensee
Unterterzen". Dieser bildete die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Uberbauung der in der
zweigeschossigen Wohn- und Gewerbezone WG2 gelegenen Grundstiicke Nr. 751, 2292 und
2294. Die Flache westlich des Chammenbaches wurde gemass den Vorgaben des Gestal-
tungsplans tberbaut. Das als zweite Etappe ausgeschiedene Areal 6stlich des Gewassers ist
noch uniiberbaut. Anstatt 8 kleinere Gebaude zu realisieren, sind nun drei gréssere Mehrfami-
lienhauser geplant. Mit der Reduktion auf drei Baukérper kann eine gréssere zusammenhan-
gende Freiflache ausgeschieden werden. Gegentiber dem rechtskréftigen Gestaltungsplan
weisen die Bauten im Bereich der Einmiindung des Chammenbaches in den Walensee neu
auch einen grésseren Gewasserabstand auf. Es ist vorgesehen, den Gestaltungsplan im noch
uniiberbauten Bereich aufzuheben und durch den vorliegenden Uberbauungsplan Gosten zu

ersetzen.

Gegeniiber der festgelegten Regelbauweise sind folgende Abweichungen vorgesehen:

- Ein zusatzliches Vollgeschoss
- Mehrausnitzung von max. 20%; dies entspricht der bereits im rechtskréﬂigen Gestal-

tungsplan festgelegten anrechenbaren Geschossflache von max. 2'955 m
- Max. Gebdudehdhe 9.30 m (7.50 m geméss Baureglement)
- Max. Firsthdhe 12.10 m (11.00 m geméass Baureglement).

Der Uberbauungsplan "Wohniberbauung Gosten, Unterterzen" wurde vom Amt fur Raument-
wicklung und Geoinformation am 11. Mai 2009 vorgeprift. Die im Vorprifungsschreiben ge-
machten Bemerkungen und Ausfiihrungen sind berlicksichtigt.

Die Prifung ergibt, dass der Erlass recht- und zweckmaéssig ist. Er kann genehmigt werden.
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In Anwendung von Art. 31 BauG und Art. 94 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechts-
pflege (sGS 951.1; abgekirzt VRP), Art. 1 Abs. 1 in Verbindung mit Anhang 6 der Erméchti-
gungsverordnung (sGS 141.41) sowie dem Gebuhrentarif fur die Staats- und Gemeindever-
waltung (sGS 821.5) verfugt das

Baudepartement:

—-—

Der angefuhrte Erlass wird genehmigt.

2. Der Gestaltungsplan "Park Walensee Unterterzen" vom 19. Februar 1993 wird im Perimeter
des angefuhrten Erlasses aufgehoben.

3. Die Gebuhr fur diese Verfugung betragt Fr. 900.--.

Rechtsmittelbelehrung: Gegen diese Verfuigung kann nach Art. 31 Abs. 2 BauG i.V.m. Art. 47
Abs. 1 VRP innert vierzehn Tagen seit Er6ffnung Rekurs bei der Regierung erhoben werden.

Mit freundlichen Griissen

Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung
und Geoinformation:

Beilagen
- Genehmigter Erlass
- Einzahlungsschein
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Kopie e

- Rechtsabteilung

- Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
- Tiefbauamt-Wasserbau
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