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Legende:

Gebiet fur Terrassenhauser

Wald

‘Baulinien
—_— — Baulinien fur Vorbauten

== Umgrenzung des Plangebiets

Die im Plan eingezeichneten Strassen
und Wege sind nicht verbindlich

BESONDERE VORSCHRIFTEN ZUM UEBERBAUUNGSPIAN STAEDELI I

Sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, gelten bis zum Inkraft-
treten des neuen Baureglementes die Vorschriften des rechtsgliltigen Bau~
reglementes der Gemeinde Pfdfers vom 11.12.1964 sowie die ergénzenden
Zonenvorschriften des Teilzonenplanes Stadeli I.

Art. 1 Neubauten haben sich besonders gut in das Gel&nde einzufiigen.
Sie diirfen weder durch ihre Teile noch durch die Farbgebung noch
gesamthaft das Landschaftsbild verunstalten. Die Baukuben sind
dem natiirlichen Terrainverlauf anzupassen, sowohl was ihre rdum-
liche Verteilung als auch was ihre Stellung betrifft. Bestehen Zwei~-
fel iiber die gute Einfligung von Neubauten ins Landschaftsbild, so
kann der Gemeinderat auf Kosten des Baugesuchstellers ein neutrales
Gutachten einholen. :

Art. 7 - Im Gebiet fiir Terrassenh&user ist die Erstellung von Terrassen-
h&dusern gestattet unter der Voraussetzung, dass ein einheitliches
Gesamtprojekt fiir das ganze Gebiet eingegeben und realisiert wird.

2Werden zwei Terrassenhduser durch eine zentrale Treppenanlage
erschlossen, so kann der entsprechende zwischenliegende Gebdude-
abstand bis auf 6 m reduziert werden. Fiir die Bemessung der Ge-
b&udeldnge gilt eine solche zweibiindige Anlage als eine Baute.
Der seitliche Gebdudeabstand zwischen zwei Terrassenbauten kann
bis auf 16 m reduziert werden; der grosse Grenzabstand kommt
nicht zur Anwendung.

3 Die Gebdudehdhe zwischen gewachsenem Terrain und hochster
Dach- bzw. Terrassenbriistung darf 8 m nicht iberschreiten. Tech-
nisch bedingte Aufbauten und Erschliessungsanlagen sind von
dieser Regelung ausgenommen.

Avt. 3 1Bei Neuerstellung von Bauten sind auf privatem Grund Abstell-
flachen fiir Motorfahrzeuge zu schaffen und ihrer Zweckbestimmung
zu erhalten.

1 Autoabstellplatz ist vorzusehen:

- pro 80 m2 Wohngeschossfldche, mindestens aber pro Wohnung
- pro 40 m2 Bliro-, Laden- oder Gewerbefldche
- pro 3 Betten in Hotels und Pensionen (G&ste- und Personalbetten).

: Bei der Erstellung von Terrassenh&usern sind mindestens 2/3 der
erforderlichen Abstellfldchen unterirdisch anzulegen.

Art. 4 : Beim Neubau von Mehrfamilienh8usern sind gut besonnte, wind-
geschiitzte Kinderspielpldtze abseits vom Verkehr anzulegen und
dauernd ihrem Zweck zu erhalten.

zAls minimale Ausbaugrosse fiir Kinderspielfldchen gilt ein Flinftel
der gesamten Wohngeschossflache. Ein Viertel der erforderlichen
Kinderspielfldchen ist mit einem Hartbelag zu versehen.

Art. 5 Wird das Gebiet fiir Terrassenhduser auf Grund eines einheitlich ge-
stalteten Projektes {iberbaut, das architektonisch und ortsgestalterisch
wesentliche Vorziige gegeniiber der Regelbauweise aufweist, so kann
der Gemeinderat eine Mehrausniitzung (Bonus) bis max. 0,05 gewdhren.
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