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BAUREGLEMENT

vom 29. Juni 1999 (Genehmigungsdatum)

Der Gemeinderat Steinach erlasst, gestitzt auf Art. 2 des Gesetzes liber die Raumplanung und
das offentliche Baurecht (Baugesetz) vom 6. Juni 19721, Art. 136 lit. g des Gemeindegesetzes

vom 23. August 19792 und Art. 102 des Strassengesetzes vom 12. Juni 19883 das nachstehen-
de Baureglement

I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Geltungsbereich ! Die Bestimmungen dieses Reglementes finden Anwendung auf das Gebiet der
Gemeinde Steinach.

2 Das Reglement umfasst zusammen mit dem Zonenplan, in Erganzung zur Ge-
setzgebung des Bundes und des Kantons, die 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschrif-
ten. Zusatzliche Vorschriften sind in der Schutzverordnung und den Sondernut-
zungsplanen enthalten.

Art. 2
Zielsetzung Plane und planungsrechtliche Vorschriften der Gemeinde dienen:

a) einer zweckmassigen und haushalterischen Nutzung des Bodens;

b) dem Schutz von Natur- und Umwelt sowie der Erhaltung der heimatlichen
Eigenart;

c) der Forderung guter ortsbaulicher Gestaltung;

d) der Wahrung von Sicherheit und Hygiene im Bauwesen und dem Schutz des
Menschen vor schddlichen oder stérenden Einfllissen;

e) der Ricksichtnahme auf Energie und Umwelt;

f) der Aufwertung bestehender und der Schaffung neuer, wohnlicher Quartiere.

Art. 3

Zustandigkeit ! Die Ortsplanung und die Aufsicht tiber deren Vollzug sowie die Baupolizei sind
Aufgaben des Gemeinderates. Er erldsst die ortsplanerischen Instrumente und ist
verantwortlich fur die ortsbauliche Gestaltung.

2 Der Gemeinderat kann flr die Vorbereitung der Geschafte eine Planungs- und
Baukommissionen einsetzen. Diese hat Antragsrecht an den Gemeinderat.

Art. 4
Besondere Bau- Durch Sondernutzungspléne (Uberbauungs- und Gestaltungsplan) sowie Schutz-
vorschriften verordnungen kénnen von diesem Reglement abweichende Vorschriften aufge-

stellt werden.

Art. 5

Richtplan ! Kommunale Richtpléne sind Fihrungsinstrumente und sind fiir die Gemeindebe-
hérden wegleitend. Sie dienen der Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten
und enthalten namentlich inhaltliche und zeitliche Vorgaben fir die weiteren Pla-
nungsaufgaben der Gemeinde.

1 sGs 731.1; BauG
2 5GS 151.2; GG
3 sGS 732.1; StrG
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Offentliche Ein-
sichtnahme

Zonenplan

Zoneneinteilung

2 Entwiirfe kommunaler Richtpldne sowie deren massgeblichen Anderungen wer-
den in der Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich bekannt gemacht. Wahrend
dieser Zeit kann sich jedermann zu den Entwdirfen schriftlich dussern. Der Ge-
meinderat nimmt zu den Einwendungen Stellung. Der Rechtsweg kann nicht be-
schritten werden.

Art. 6

Alle Planungsinstrumente nach diesem Reglement kénnen bei der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.

II. PLANUNGSINSTRUMENTE
1. Zonenordnung

Art. 7

Der Zonenplan im Massstab 1:5000 ist Bestandteil dieses Reglementes. Massge-
bend ist der Originalplan.

Art. 8

Das Gemeindegebiet der Politischen Gemeinde Steinach wird in folgende Zonen

eingeteilt:

Zonen des Baugebietes:

a) Kernzonen

- Kernzonel KI

- Kernzone II KII
b) Wohnzonen

- Wohnzonen, 2 Vollgeschosse W2

- Wohnzonen, 3 Vollgeschosse W3

- Wohnzonen, 4 Vollgeschosse w4
c) Wohn-Gewerbezonen

- Wohn-Gewerbezonen, 2 Vollgeschosse WG2

- Wohn-Gewerbezonen, 3 Vollgeschosse WG3
d) Gewerbe-Industriezonen GI
e) Industriezonen I
f) Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
g) Grunzone Erholung GE

- Grinzone Garten GG

- Grinzone Weidenhof GW
Zonen ausserhalb des Baugebietes:
h) Grinzone Schutz GS
i) Landwirtschaftszonen Lw
j) Ubriges Gemeindegebiet UG

3/17



Kernzonen

Wohnzonen

Wohn-Gewer-
bezonen

1.1 Zonen des Baugebietes

Art. 9

! Die Kernzonen umfassen gewachsene Ortsteile mit Zentrums- oder Stltzpunkt-
funktion. Sie bezwecken die Bildung und Erhaltung dieser Ortszentren unter Be-
ricksichtigung des Schutzes geschichtlich oder kiinstlerisch wertvoller Bauten und
Baugruppen sowie der guten Eingliederung von Neubauten gemass Art. 15 Abs. 2
BauG.

2 In den Kernzonen gelten die nachstehenden Vorschriften der Regelbauweise:

KI KII
Vollgeschosszahl max. 3 2
Gebdudehdhe max. 10.50 m 8m
Firsth6he max. 15m 12 m
Gebdudeldange max. 35m 30 m
Grenzabstand allseitig 4 m 4 m
Ausnitzungsziffer fir Neubauten 0.70 0.50
Empfindlichkeitsstufen III I1I

3 Der Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist zuldssig. Der Ausbau von
Untergeschossen zu gewerblichen Zwecken ist gestattet. Vorbehalten bleiben die

Bestimmungen der Art. 21 und 22 BauR. Diese Geschosse zahlen nicht als Vollge-
schosse.

Art. 10

1 In den Wohnzonen gelten die nachstehenden Vorschriften der Re-gelbauweise:

W2 W3 w4
Vollgeschosszahl max. 2 3 4
Gebdudehdhe max. 7m 9.50 m 12m
Firsth6he max. 10.50 m 13.50 m 16 m
Gebaudeldange max. 25m 35m 40 m
Kleiner Grenzabstand 4 m 5m 5m
Grosser Grenzabstand 8m 10 m 10 m
Ausnutzungsziffer 0.40 0.50 0.60
Empfindlichkeitsstufen II II II

2 Der Ausbau des Dach- oder Untergeschosses zu Wohnzwecken ist in den Wohn-
zonen W1 und W2 wahlweise zuldssig. In den Wohnzonen W3 und W4 ist nur der
Dachausbau zulassig. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Art. 21 und 22
BauR. Diese Geschosse zahlen nicht als Vollgeschosse.

3 Der Mehrlédngenzuschlag zum Grenzabstand betragt flir Gebaude-ldngen tber 20
m, 1/4 der Mehrlange. In der Wohnzone W4 gilt ab einer Gebaudehéhe von 9.50
m ein Mehrhéhenzuschlag von 1/3 der Mehrhdhe.

4 In der Wohnzone W2 erhéht sich die maximale Gebaudelange fir Doppel-
Einfamilienhdauser mit angebauten Garagen um 5 m.

Art. 11

1 In den Wohn-Gewerbezonen gelten die nachstehenden Vorschriften der Regel-
bauweise:
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Gewerbe-Indu-
striezonen/Indu-
striezonen

WG2 WG3
Vollgeschosszahl max. 2 3
Gebdudehdhe max. 7.50m 11m
Firsthéhe max. 11m 14.50 m
Gebdudeldnge max. 30 m 40 m
Kleiner Grenzabstand 4 m 5m
Grosser Grenzabstand 8m 10 m
Ausniltzungsziffer 0.50 0.60
Empfindlichkeitsstufen 111 III

2 Flir die Wohnnutzung darf nur 75 % der maximal zuldassigen Ausnutzungsziffer
verwendet werden. Bei reinen Wohnbauten reduzieren sich die Gebaude- bzw.
Firsthohen auf das Mass der entsprechenden Wohnzonen. Bei mehr als 50 % Ge-
werbeanteil, bezogen auf die Grundnutzung, erhéht sich die Ausnltzungsziffer um

0.10.

3 Der Ausbau von Untergeschossen fiir gewerbliche Zwecke und der Ausbau von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken ist zuldssig. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen der Art. 21 und 22 BauR. Diese Geschosse zdhlen nicht als Vollgeschosse.

4 Bei reinen Gewerbebauten findet der grosse Grenzabstand keine Anwendung.

> Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betragt fur Gebdudelangen tber 20

m, 1/4 der Mehrlange.

Art. 12

! In den Gewerbe-Industriezonen (GI) und den Industriezonen (I) gelten die

nachstehenden Vorschriften der Regelbauweise:

GI I
Gebdudehdhe max. 12m 14 m
Firsthéhe max. 14 m 16 m
Grenzabstand allseitig 4 m 5m
Gebdudeabstand innerbetrieblich 5m 5m
Empfindlichkeitsstufen IIT v

Grossere Abstande, bedingt durch Erfordernisse der Sicherheit, des Brandschutzes
oder aufgrund der Storfallverordnung, bleiben vorbehalten.

2Technisch bedingte Aufbauten dirfen bei guter Einpassung ins Orts- und Land-
schaftsbild die erlaubte Gebaudehdhe und Firsthéhe Uberschreiten.

3 Der Mehrlédngenzuschlag zum Grenzabstand betragt fiir Gebaudeseiten ber 60
m, 1/5 der Mehrlange jedoch maximal 10 m. Der Mehrhéhenzuschlag zum Grenz-
abstand betragt, ab einer Gebdudehdhe von 10 m, 1/4 der Mehrhéhe. Diese Zu-
schlage sind nur gegenliber Wohnzonen, Wohn-Gewerbezonen sowie Kernzonen
anzuwenden.

4 Gegeniber Wohnzonen, Wohn-Gewerbezonen sowie Kernzonen sowie offentli-
chen Strassen ist mindestens 1/3 des Grenz- bzw. Strassenabstandsbereiches als
Grunflache zu gestalten und zu bepflanzen.

5 Soweit Wohnungen gemaéss Art. 13 bzw. Art. 14 BauG zuldssig sind, missen sie
die gleichen wohnhygienischen Anforderungen aufweisen, wie sie durch die Vor-
schriften der Wohnzone W3 gewahrleistet sind. Der Ausbau des Untergeschosses
ist nur fur gewerbliche Zwecke zulassig.
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c.Zone fur o6ffent-
liche Bauten und
Anlagen

Grinzonen Erho-
lung

Garten

Weidenhof

Grinzone Schutz

Landwirt-
schaftszone

Ubriges Ge-
meindegebiet

Art. 13

1 Bauten haben gegeniiber angrenzenden Zonen einen allseitigen Grenzabstand
von 4 m einzuhalten. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

2 Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand betragt flir Gebdudeléangen Uber 25
m, 1/4 der Mehrlange jedoch maximal 8 m.

3 Der Mehrhéhenzuschlag zum Grenzabstand betrégt, ab der Gebdudehéhe von
7 m, 1/3 der Mehrhdhe. Diese Zuschlage sind nur gegeniber Wohnzonen, Wohn-
Gewerbezonen und Kernzonen anzuwenden.

Art. 14

1 In den im Zonenplan mit "Erholung E" bezeichneten Griinzonen dirfen Bauten
und Anlagen nur soweit erstellt werden, als sie dem unmittelbaren Freizeit-,
Sport- und Erholungszweck dienen. Terrainveranderungen, welche das Land-
schaftsbild negativ beeintrachtigen, sind nicht zulassig.

Zuldssige Hauptbauten sind auf eine Gebdudehdhe von 3.50 m und eine Gebdu-
degrundflache von 50 m? zu beschranken. Sie haben einen allseitigen Grenzab-
stand von mindestens 3 m einzuhalten und sich gut in die Umgebung einzufiigen.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

2 Die im Zonenplan mit "Garten G" bezeichneten Griinzonen sind flir die Anlage
von Familiengarten vorgesehen. Einzelbauten fiir die Aufbewahrung von Garten-
bearbeitungsgeraten sind bis zu einer maximalen Gebdudehéhe von 2.50 m und
einer Grundflache von 12 m2 zuldssig. Gegenliber anderen Zonen ist ein Grenzab-
stand von 1 m einzuhalten. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

3 Die Griinzone "Weidenhof" dient der Erhaltung der bestehenden Villa mit Boots-
haus und zugehérigem Parkgelande. Die bisherige Nutzung ist im Grundsatz bei-
zubehalten. Bei allfélligen Umbauten, massvollen Erweiterungen sowie Zweckan-
derungen ist insbesondere die Schutzverordnung massgebend. Es gilt die Emp-
findlichkeitsstufe II.

1.2 Zonen ausserhalb der Bauzonen

Art. 15

! Die im Zonenplan mit "Schutz S" bezeichneten Griinzonen dienen der Erhaltung
von Lebensrdumen geschiitzter Tiere und Pflanzen. Es ist unzuldssig, deren Le-
bensbedingungen durch Massnahmen oder Ein-griffe zu beeintrachtigen.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, soweit es der Schutz-zweck erfor-
dert.

Art. 16

L Flir zulassige Bauten gelten die folgenden Vorschriften:

Gebaudehdhe Wohnbauten max. 7m
Firsthéhe Wohnbauten max. 10 m
Gebaudehdhe Scheunen max. 8.50m
Firsthdhe Scheunen max. 15m
Gebaudelange max. 50 m
Grenzabstand allseitig 5m
Grenzabstand gegentiber Wohn- und Mischzonen 20m
Empfindlichkeitsstufe fir larmempfindliche Raume II1

2 Der Ausbau des Untergeschosses flir betriebliche Zwecke ist zuldssig.

Art. 17

Flr zuldassige Gebaude gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone. Es gilt fir
larmempfindliche Rdume die Empfindlichkeitsstufe III.
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Uberbauungs-
plan

Bauweise

a) Offene
Bauweise

b) Geschlossene
Bauweise

2. Uberbauungsplan

Art. 18

1 Mit einem Uberbauungsplan kann fiir eine Gesamtiiberbauung eine Mehrausniit-
zung (Bonus) gewahrt werden, wenn nebst den Voraussetzungen von Art. 27
BauG die nachstehenden Bedingungen erfillt sind:

a) Die Uberbauung hat sich architektonisch, gestalterisch und funktional beson-
ders auszuzeichnen und soll sich als Siedlungseinheit harmonisch in die Um-
gebung einfligen.

b) Der Fussganger- und Fahrverkehr ist getrennt zu flihren, oder es sind ver-
kehrsberuhigende Massnahmen zu treffen.

c) Mindestens 2/3 der notwendigen Autoabstellplatze sind als gedeckte Einstell-
platze anzulegen.

d) Bei Mehrfamilienhaus-Uberbauungen sind geeignete Flachen als individuelle
Garten auszuscheiden und mit einem Wasseranschluss zu versehen.

e) Bei grosseren Wohniberbauungen ist die Etappierung so vorzunehmen, dass
Nebenanlagen, Umgebungsgestaltung und allfallige Larmschutzmassnahmen
bereits nach Abschluss der 1. Bauetappe vorhanden sind.

f) In bereits teilweise Uberbauten Gebieten hat eine bessere Nutzung der beste-
henden Bausubstanz und der Baullicken zu erfolgen.

g) Eine rationelle und umweltschonende Energienutzung und Warmedammung
ist vorzusehen. Der Jahresverbrauch nicht erneuerbarer Energie fir Raum-
warme (Heizenergie) hat um mindestens 20 % unter den Grenzwerten des
Energiegesetzes zu liegen. Dies kann erreicht werden durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien oder eine verbesserte Warmedammung.

h) Die Erzeugung der Raumwarme hat grundsatzlich zentral zu erfolgen. Die
Behorde entscheidet tber das in den Sonderbauvorschriften festzulegende
Energiesystem aufgrund eines Energiekonzeptes, welches auch die Nutzung
von Ab- und Umweltwarme sowie erneuerbarer Energien untersucht. Sie ach-
tet bei der Wahl des Energiesystems auf die Verhaltnismassigkeit in Relation
des gewahrten Ausnutzungsbonus.

2 Die Mehrausnlitzung betragt maximal 10 % der zonengemassen Grundausniit-
zung. Sie wird nach Massgabe der Erflillung der Voraussetzungen gewahrt.

III. BAUVORSCHRIFTEN
1. Allgemein

Art. 19

1 Sofern dieses Reglement oder ein Uberbauungs- bzw. Gestaltungsplan nichts
anderes bestimmt, gilt in allen Zonen die offene Bauweise. Bei offener Bauweise
werden die Bauten nach den Vorschriften der Regelbauweise allseitig freistehend
erstellt.

2 Bauten dirfen auch tUber Grundstlicksgrenzen hinweg zu einer Hauserzeile zu-
sammengebaut werden. Die Lange einer Hauserreihe darf die zonengemasse ma-
ximale Gebaudelange nicht Uberschreiten. Sie sind nach einheitlichem Plan und
gleichzeitig zu erstellen .

Art. 20

Bei geschlossener Bauweise miissen die Bauten seitlich an die Grenze und in der
Regel an die Baulinie gestellt werden. Zwischen den einzelnen Bauten sind
Brandmauern zu errichten. Gegenliber Grundstiicken in Gebieten mit offener
Bauweise sind die zonengemassen Grenzabstande einzuhalten.
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Baumasse
a) Geschosszahl

b) Ausbau von
Dach- und Unter-
geschossen

c) Gebdaudehdhe

d) Firsthéhe

e) Gebaudelange

Absténde
a) Grenzabstand

Art. 21

1 Als Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, das weder als Untergeschoss noch als
Dachgeschoss gilt.

2 Als Untergeschoss zahlt ein Geschoss, das ab oberkant Erdgeschossboden ma-
ximal ein Abstand von 1.20 m zum Niveaupunkt aufweist. Nordlich der Haupt-
strasse sowie im Gebiet Ostlich der Steinach zwischen Hauptstrasse und Bahnlinie
betragt der Abstand wegen dem Grundwasser 1.80 m.

3 Als Dachgeschosse gelten Geschosse Gber dem obersten Vollgeschoss, die ein-
schliesslich Konstruktion unter einem Profil von 0.80 m maximaler Kniestockhéhe
aussen gemessen und einem Winkel von 45° von der Fassade zurlickstehen. Bei
Satteldachern gilt diese Regelung nur auf den Traufseiten.

Art. 22

1 Das Angebot an bestehendem Abstellraum muss mindestens im Ausmass von
Art. 38 BauR erhalten bleiben.

2 Sofern die Zonenordnung den Einbau von Wohnraumen im Untergeschoss zu-
lasst, sind die folgenden Vorschriften einzuhalten:

a) mindestens eine Umfassungswand muss ganz aus dem gestalteten Terrain
herausragen;

b) eine einwandfreie Bellftung und nattirliche Belichtung aller Wohn-, Schiaf-
und Arbeitsraume muss sichergestellt sein;

c) die erforderlichen energetischen Anforderungen missen eingehalten sein.

Art. 23

1 Bei Flachdachbauten ist die H6he von massiven Briistungen iber 0.30 m in die
maximale Gebaudehdhe miteinzurechnen.

2 Bei stark versetzten Baukorpern an Hanglagen wird die Gebaudehdhe fiir jede
eigenstandige bauliche Einheit separat gemessen.

Art. 24

1 Die Firsth6he ist der senkrechte Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem
héchsten Punkt des Daches.

2 Bei stark versetzten Baukorpern wird die Firsthohe fir jede eigensténdige bauli-
che Einheit separat gemessen.

Art. 25
! Die Gebaudelange ist die langste Fassadenabmessung inklusive Anbauten.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die Gebaudelédnge nach
der senkrechten Projektion der dussersten Gebdudekanten auf eine gerade Linie,
die der Verlangerung des langsten Fassadenteils entspricht.

Art. 26

! Der grosse Grenzabstand ist gegeniber der am stéarksten nach Stiden gerichte-
ten Hauptfassade, der kleine Grenzabstand gegentiber den (ibrigen Fassaden ein-
zuhalten.

2 Als Hauptfassade gilt diejenige Fassade, auf welche die meisten Wohn-, Schlaf-
und Arbeitsraume ausgerichtet sind.

3 Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Hauptfassaden auf, so ist der
grosse Grenzabstand gegenliber der Westfassade einzuhalten. Steht die Hauptfas-
sade schrag zur Grenze, kann der grosse Grenzabstand flachengleich ausgemittelt
werden, sofern der kleine Grenzabstand nirgends unterschritten und die Grenzab-
standsflache nicht verkleinert wird.

4 Der Gebdudeabstand entspricht der Summe der zonengeméssen Grenzabstande
8/17



b) Strassen-
abstand

Kleinere Bauten
a) Anbauten,
Nebenbauten,
Kleinbauten

b) Vorbauten

c) Bauten unter
Terrain

Dachaufbauten
und Dachein-

zuziglich allfalliger Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlage. Er ist auch einzuhal-
ten, wenn zwischen den Gebduden o6ffentliche Strassen und Wege verlaufen.

Art. 27

Wo der Abstand flir Bauten und Anlagen von 6ffentlichen Strassen, Wegen und
Platzen nicht durch Baulinien bestimmt ist, gelten folgende Abstdnde ab Strassen-
grenze gemass der Definition in Art. 107 StrG:

Staats- Gemeindestrassen Wege
strassen
I.+1II. Klasse III. Klasse I.+1II. Klasse

Hauptbauten 4 m 3m 3m 3m
Anlagen 4m 3m 3m 2m
An- und Nebenbauten/ 4 m 3m 2m 1m
Kleinbauten
Art. 28

1 Anbauten sind Bauteile an Hauptbauten mit einer Gebdudegrundflache bis 50
m?2, die hochstens 3.50 m Gebdudehohe und 6 m Firsthéhe aufweisen. Anrechen-
bare Flachen sind nur auf einem Geschoss zuldssig. Es gilt ein Grenzabstand von 3
m.

2 Nebenbauten sind unbewohnte, freistehende Bauten, mit einer Gebaudegrundfla-
che bis 40 m2, die hochstens 3 m Gebaudehdhe und 5 m Firsthéhe aufweisen. Es
gilt ein Grenzabstand von 3 m und gegeniiber anderen Bauten auf demselben
Grundstlick ein Gebdudeabstand von 3 m, sofern keine nach Art. 35 Abs. 3 BauR
erforderliche Fensterflachen betroffen sind.

3 Kleinbauten, wie Gartenhduser und Pergolen bis 10 m? Grundfldche, maximal
2.50 m Gebdudehdéhe und einer Anstosslange von maximal 3 m dirfen bis auf 1 m
an die Grenze gestellt werden.

Art. 29

! Vorbauten sind Bauteile, die liber die Fassade hinausragen. Darunter fallen na-
mentlich Erker, offene Balkone und Vordacher, nicht aber Treppenhauser und
Laubengdnge.

2 Vorbauten durfen bis 1/3 der Fassadenlénge den Strassenabstand bzw. die
Strassenbaulinie um 1 m und den Grenzabstand benachbarter Grundstiicke um
maximal 1.50 m unterschreiten. Bei Dachvorspriingen kommt die Beschrankung
auf 1/3 nicht zur Anwendung. Bei Bauten, welche den ordentlichen seitlichen
Grenzabstand nicht einhalten und bei geschlossener Bauweise betragt der seitli-
che Grenzabstand der Vorbaute mindestens 2 m. Mit schriftlicher Zustimmung der
Nachbarn durfen sie bis an die Grenze reichen.

3 Vorbauten kdénnen bei Gemeindestrassen und Wegen abgestitzt wer-den, dirfen
jedoch innerhalb des Grenz- und Strassenabstandes bzw. der Strassenbaulinie
nicht eingewandet und verglast werden.

Art. 30

Bauten gelten als unterirdisch, soweit sie unter dem in zulassiger Weise gestalte-
ten Terrain gemass Art. 41 BauR liegen.

2. Ausfiihrung und Gestaltung der Bauten

Art. 31

I Dachformen haben sich in das Orts- und Strassenbild einzufligen. Dachaufbau-
ten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind bei guter architektonischer Ge-
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schnitte

Flachdacher

Sonnenkollek-
toren

Schneefang-
vorrichtung

Mindestmasse

Treppen, Balkone

Belichtung und
Bellftung

Abstellrdume

staltung zulassig, wobei Dachflachenfenster zurlickhaltend einzusetzen sind. Es
sind stehende Formate zu wahlen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen zusammen
héchstens 1/3 der jeweiligen massgebenden Dachlange einnehmen. Sie sind min-
destens 1.50 m von der stirnseitigen Fassadenflucht zurlickzusetzen und haben
von der Firstlinie einen senkrechten Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.
Ausgenommen sind Kamine und Ventilationszuge.

3 Bei Flachdachbauten sind Dachaufbauten innerhalb der tatséchlichen Gebaude-
héhe und einem vom Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut ansteigenden
Neigungswinkel von héchstens 45° gestattet. Solche Aufbauten diirfen auf héchs-
tens 1/3 der Léange einer Gebdudeseite bis in die Fassadenflucht reichen.

Art. 32

Flachdécher mit einem Ausmass von Uber 100 m? sind zu begriinen.

Art. 33

Sonnenkollektoren haben sich bezliglich Grésse, Form, Lage und Material in die
Dachflache einzufligen. Die Kollektorfelder haben vom giebelseitigen Dachrand
und der Firstlinie einen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

Art. 34

Auf Dachflachen gegentber 6ffentlich zuganglichen Strassen, Wegen und Platzen
sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

3. Konstruktion und Ausgestaltung, Hygienevorschriften

Art. 35

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrédume haben eine lichte Raumhdhe von mindestens
2.30 m einzuhalten

2 Die Bodenflache von Wohn- und Schlafrdumen muss mindestens 10 m? betra-
gen. Bei nicht waagrechten Decken ist die lichte Raumhohe Uber mindestens 6 m?
der Bodenflache einzuhalten.

3 Das Lichtmass der Fensterflachen von Aufenthaltsraumen in Wohnbauten muss
mindestens 10 % der Bodenflache betragen.
Art. 36

! Die begehbare Breite flir Treppen, Gange und Podeste muss mindestens 1.20 m
betragen. Wohnungsinterne Treppen missen eine solche von mindestens 0.90 m
aufweisen.

2 Balkone fiir Aufenthaltszwecke haben eine Nutztiefe von mindestens 1.60 m und
eine Bristungshohe von 1.00 m ab fertigem Fussboden aufzuweisen. Bei Altbau-
ten kann in begriindeten Fallen von der Nutztiefe abgewichen werden.

Art. 37

! Gefangene Bad- und WC-Raume sind gestattet, sofern sie mit einer ausreichen-
den kunstlichen Bellftung versehen sind.

2 In Einstellhallen fir Motorfahrzeuge ist eine hinreichende Be- und Entliftung zu
gewahrleisten.
Art. 38

1 In Mehrfamilienh&usern sind flr jede Wohnung individuelle Abstellrdume von
mindestens 10 % ihrer anrechenbaren Geschossflache mindestens aber eine Fla-
che von 6 m?2 bereit zu stellen.
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Energie

Umgebungs-
gestaltung
a) Grundsatz

b) Abgrabungen

c) Auffillungen

Kinderspielplatze

Umgebungs-
gestaltung

2 In Mehrfamilienhdusern ist dem Wohnungsangebot entsprechend geeigneter
Waschetrocknungsraum vorzusehen. In der Ndhe eines Hauseinganges sind zu-
satzlich treppenlos zugangliche Abstellrdume fir Kinderwagen und Velos vorzuse-
hen.

Art. 39

Bei den nachfolgenden Bauvorhaben ist mit der Baueingabe der Nachweis zu er-
bringen, dass ein angemessener Anteil an erneuerbarer Energie oder Abwarme
verwendet wird.

a) Uberbauungen mit mehr als sechs Wohnungen bzw. Wohneinheiten ohne
Sondernutzungsplan;

b) Bauten fiir Dienstleistungsbetriebe;

c) Bauten fir gewerbliche und industrielle Betriebe.

Dabei kann die technische Machbarkeit und die wirtschaftliche Tragbarkeit ent-
sprechend berlcksichtigt werden.

4. Ausfiihrung und Gestaltung der Umgebung

Art. 40

1 Bauten und Anlagen haben den naturlichen Terrainverlauf zu respektieren. Dabei
ist namentlich die Hohenlage des Erdgeschosses auf das gewachsene Terrain aus-
zurichten.

2 Terrainverdnderungen im Sinne von Art. 41 BauR sind zuldssig, wenn sie bau-
technisch zwingend notwendig sind oder einer besseren Umgebungsgestaltung
dienen. Sie haben sich dem Gelandeverlauf der Umgebung anzupassen.

Art. 41

1 Abgrabungen diirfen hochstens 1 m betragen. Fir Garagenzufahrten und Keller-
eingange sind einzelne gréssere Abgrabungen zuldssig, sofern dadurch die bauli-
che Einpassung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2 Zulassige Auffullungen darfen die Hohe von 1.20 m Uber dem gewachsenen Ter-
rain nicht Gberschreiten.

3 Abgrabungen, Auffillungen und Béschungssicherungen dirfen, soweit sie nicht
grenziberschreitend ausgefiihrt werden, nicht naher als 0.50 m an die Nachbar-
grenze reichen.

Art. 42

! Beim Neubau sowie bei massgeblichen Umbauten von Mehrfamilienhausern im
Sinne von Art. 73 Abs. 4 BauG missen Kinderspielplatze eine Grésse von mindes-
tens 25 % der anrechenbaren Geschossflache aufweisen, wovon 1/4 der Spiella-
che mit einem Hartbelag zu versehen ist. Die Spielflache ist fir die verschiedenen
Altersstufen zu gestalten und entsprechend mit Spieleinrichtungen auszustatten.

2 Bei Uberbauungen mit mehr als 50 Wohnungen ist zusétzlich eine ebene Spiel-
wiese von mindestens 15 m mal 25 m auszuweisen.

3 Ersatzabgaben im Sinne von Art. 74 BauG betragen Fr. 100.-pro mZ nicht er-
stellte Spielplatzflache. Die Ersatzabgaben sind zweckgebunden fir die Erstellung
offentlicher Kinderspielplatze zu verwenden.

Art. 43

1 Umgebungsflachen von Bauten sind zu begriinen und angemessen zu bepflan-
zen. Ausgenommen sind Erschliessungsflachen und zwingend notwendige Anla-
gen.

2 Autoabstellflachen sind unversiegelt (Rasengittersteine, Schotterrasen) zu ge-
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Kompostierplatz

Bedarf an Ab-
stellplatzen

Garagen / Zu-
fahrten

Ersatzabgabe

stalten und in geeigneter Weise zu begriinen. Abweichungen sind aus technischen
oder betrieblichen Grinden sowie im Interesse des Orts- und Strassenbildes ge-
stattet.

Art. 44

1 Bei Wohnbauten ist eine geeignete Fléache flir die Einrichtung und den Betrieb
einer Hauskompostieranlage vorzusehen.

2 Gemeinsame Anlagen flir mehrere Bauten sind gestattet.

IV. ERSCHLIESSUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 45

I Bei Neubauten und wesentlichen Zweckénderungen sind flr die nachfolgenden
Nutzungsarten folgende Autoabstellplatze vorzusehen:

a) Mehrfamilienhauser:
1 Platz pro 80 m? anrechenbare Geschossflache, aber mindestens 1 Platz pro
Wohnung
1 Besucherplatz pro 4 Wohnungen, aber mindestens 1 Platz

b) Einfamilienhduser:
1 Platz pro 100 m?2 anrechenbare Geschossfldche

c) Andere Nutzungen, wie Gewerbe, Restaurant, Laden:
Fir alle weiteren Nutzungsarten ist der Bedarf aufgrund der VSS-Norm SN
640 290 (Ausgabe Mai 1993) oder Ergebnisse besonderer Erhebungen im Ein-
zelfall festzulegen.

2 Bei der Berechnung sind Divisionsreste aufzurunden. Garagenvorplatze gelten
nicht als Abstellflédchen.

Art. 46

1 Zufahrten zu Einzelgaragen diirfen hochstens 15 %, Zufahrten zu Sammelgara-
gen und Hoéfen hoéchstens 12 % Gefélle aufweisen. Das Langsgefalle darf 3 m vor
der Strassen- oder Trottoirgrenze héchstens noch 3 % betragen. Gefallsbriche
sind auszurunden.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz auf privatem Grund von mindestens 6 m Lange
anzulegen.

3 Bei einer Mehrzahl von beieinanderliegenden Abstellplatzen und Garagen sind
die Zu- und Wegfahrten zusammenzufassen.

Art. 47

L Fur jeden fehlenden Parkplatz ist - unter Voraussetzung von Art 72ter BauG -
eine Ersatzabgabe von Fr. 5'000.- zu entrichten.

2 Die Ersatzabgabe wird mit Baubeginn und im Falle von Art. 72 Abs. 2 BauG mit
Rechtskraft der Erhebungsverfligung fallig. Sie gibt keinen Anspruch auf Verwirkli-
chung bestimmter Parkplatze an einem bestimmten Ort oder auf einen fest zuge-
teilten Parkplatz.
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Schutzbestim-
mungen fir Bau-
arbeiten

Bauarbeiten an
offentlichen Ein-
richtungen

Baukontrolle

Bewilligungs-
pflicht

V. BAUVORGANG UND BAUKONTROLLE

Art. 48

Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutze der Arbeiter,
Anwohner und Strassenbentlitzer nétigen Vorkehrungen zu treffen. Der Unterneh-
mer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene Verantwortung bei
den zustandigen Instanzen Uber den Verlauf der unterirdischen Leitungsanlagen
zu informieren.

Art. 49

1 Die Benitzung von 6ffentlichen Strassen und Platzen fir das Aufstellen von Ma-
chinen, Kranen und Geruste, fir den Abbruch von Mauern, fir Grabungen, zur
Lagerung von Baumaterialien und dergleichen, ist nur mit Bewilligung des Ge-
meinderates bzw. der zustandigen Strassenaufsichtsbehérde zugelassen. Diese
bestimmen den Umfang der Sonderbenlitzung.

2 Der Gemeinderat kann zur Sicherung des Verkehrs eine zweckdienliche Schutz-
vorrichtung der Baustelle verlangen. Ablagerungen und die Bearbeitung von Bau-
materialien sind ausserhalb der Einfriedung nicht gestattet. Baume in 6ffentlichen
Anlagen sind durch Bretterverschalungen zu schiitzen.

3 Wer Strassen (bermassig beansprucht, hat den Schaden im Einvernehmen mit
der zustdndigen Behorde und dem Unterhaltspflichtigen zu beheben oder eine
entsprechende Entschadigung zu leisten.

4 Die durch Bauarbeiten nétig werdenden Anderungen an éffentlichen Anlagen und
Einrichtungen dirfen nur durch die zustandigen Stellen, unter Kostenbeteiligung
des Bauherrn, durchgefiihrt werden.

Art. 50

! Dem Gemeinderat ist vor und wahrend der Bauzeit unaufgefordert, rechtzeitig
und schriftlich Anzeige zu machen:

a) nach Erstellung des Schnurgeristes;

b) nach Erstellung des Kanalisationsanschlusses und der Abwasseranlage, vor
dem Eindecken der Leitungen;

c) nach dem Einbringen der Armierungen fiir den Schutzraum;

d) nach Fertigstellung des Tankraumes vor dem Versetzen des Tankes;

e) nach vollendetem Rohbau;

f) Schlusskontrolle.

2 Die Kontrolle durch die beauftragten Organe hat nach eingegangener Anzeige zu
erfolgen. Beanstandungen sind der Bauherrschaft unverziglich mitzuteilen. Nach

Behebung der gerligten Mangel ist zum Zwecke der Nachkontrolle erneut Anzeige
zu machen.

VI. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 51

I Der Umfang der Bewilligungspflicht und des Baubewilligungsverfahrens bestim-
men sich nach Art. 78 ff. BauG.

2 In Erganzung der baugesetzlichen Bestimmungen sind bewilligungspflichtig:

a) alle Aussenreklamen;
b) freistehende Aussenantennen und Parabol-Spiegel.
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Form Baugesuch

Geblihren und
Beitrage

Art. 52

L Flr das Baugesuch sind von der Gemeindekanzlei erhaltliche Formulare zu ver-
wenden. Das Baugesuch hat in der Regel zu enthalten:

a) Baugesuchsformular mit Beschreibung des Bauvorhabens soweit die beabsich-
tigte Ausfiihrung aus den Planen nicht ersichtlich ist. Detaillierter Nachweis
Uber die Berechnung der Ausnlitzung, der Parkierungsflachen, der Kinderspiel-
sowie Grinflachen;

b) Grundbuchplankopie mit eingetragenen Massen des Baukdrpers, der Strassen-
, Grenz- und Gebdudeabstande, der bestehenden und projektierten Werklei-
tungen, der beabsichtigten Anlagen der Autoabstellflachen sowie der Zufahrts-
strassen oder Wege;

c) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der Feu-
erstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen Rdume, der Mauerstarken
und der Fenster- und Bodenfldachen, das Erdgeschoss mit Umgebung inklusive
Kinderspielplatze;

d) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Angabe der
Ho6hen und des gewachsenen Bodens, des neuen Terrainverlaufs von Grenze
zu Grenze einschliesslich der Ubergange zu den Nachbargrundstiicken sowie
des kotierten Niveaupunktes;

e) Besondere Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -
material und -gefadlle sowie der Schachte;

f) Plane flr Feuerungs- und Tankanlagen im Massstab 1:50;

g) Schutzraumeingabe, Energienachweis, Larmbelastungsgutachten sowie weite-
re notwendige Unterlagen entsprechend der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

2 Bei allen Fassadenanderungen (Einbau von Fenstern, Tliren, Vorplatziiberdach-
ungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollsténdige Fassade samt den
beabsichtigten Anderungen ersichtlich ist. Die bestehenden Nachbargeb&ude sind
in ihren Grundzigen ebenfalls darzustellen.

3 Auf Verlangen des Gemeinderates sind Detailplédne, erganzende Baubeschriebe,
statische Berechnungen, Materialmuster und Farbkonzepte, bei grésseren oder
komplizierten Bauvorhaben auch Modelle einzureichen. Innerhalb geschitzter
Ortsbilder ist zudem das Vorhaben in geeigneter Weise in seinem nachbarlichen
Kontext darzustellen. Der Gemeinderat ist befugt, fir schwer zu beurteilende und
aussergewohnliche Bauten Gutachten auf Kosten des Gesuchstellers einzuholen.

4 Flir unbedeutende Bauvorhaben kann der Gemeinderat die erforderlichen Unter-
lagen entsprechend reduzieren.

5 Bauliche Verénderungen sind durch Farbe in allen Pldnen zu kennzeichnen. Fir
bestehende Bauteile gilt die schwarze, fir abzubrechende die gelbe und flir neue
die rote Farbe.

6 Die Unterlagen des Baugesuches sind, wo nichts anderes bestimmt ist, mindes-
tens in dreifacher Ausfertigung, gefalzt auf das Normalformat A4 (210/297 mm),
auf dauerhaftem Papier einzureichen. Sie missen vom Bauherrn, Projektverfasser
und Grundeigentlimer unterzeichnet sowie einheitlich mit Ort, Datum, Massstab,
Himmelsrichtung und den erforderlichen Bezeichnungen und Massangaben verse-
hen sein.

Art. 53

1 Fiir die Behandlung der Baugesuche sowie Bauermittlungen und fir die baupoli-
zeilichen Leistungen sind Geblhren zu entrichten.

2 Die Barauslagen fur die Bearbeitung des Baugesuches, wie allféllige Gutachten,
Modelle, Schnurgeriistabnahme, Kontrollen und dergleichen werden dem Verursa-
cher weiterbelastet.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
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Indexierung

Anwendung auf
hangige Bau-
gesuche

Geltende Uber-
bauungs- und
Gestaltungsplane

Aufhebung bis-
herigen Rechts

Vollzugsbeginn

Art. 54

Bei Anderung des Baukostenindexes von iiber 5 Punkten gegeniiber dem Stand
vom 1. April 1995 (Zlrcher Baukostenindex; Gesamtindex = 115.5 Punkte) kén-
nen die Ansatze flr Ersatzabgaben flr Spielplatze und Abstellplatze durch den
Gemeinderat angepasst werden.

Art. 55

Die zur Zeit des Inkrafttretens des neuen Baureglementes noch nicht rechtskraftig
erledigten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Reglementes zu beurtei-
len.

Art. 56

Uberbauungs-, Gestaltungs- und Baulinienpléne, die vor dem Inkrafttreten dieses
Baureglementes erlassen wurden, bleiben in Kraft, sofern sie nicht aufgehoben
werden. Vorbehalten bleibt im Einzelfall deren Uberarbeitung und Anpassung an
das neue Recht.

Art. 57
Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglementes werden aufgehoben:

a) Baureglement vom 21.1.1980

b) Zonenplan vom 21.1.1980

c) Teilzonenplan Seeufer vom 16.2.1981

d) Teilzonenplan Béllentreter vom 12.4.1983

e) Teilzonenplan Morgental vom 30.8.1985 (Ausnahme: Baulinien)
f) Teilzonenplan Hinterdorf vom 20.1.1986

g) Teilzonenplan Steinerbummert vom 18.7.1985
h) Teilzonenplan Steinerbummert 2 vom 7.10.1986
i) Teilzonenplan Steinerbummert 3 vom 30.9.1987
j) Teilzonenplan Schule vom 29.11.1991

k) Teilzonenplan Wiedenhdrnli vom 5.4.1994

I) Teilzonenplan Midhlheim vom 14.11.1994

m) Teilzonenplan Im Bummert vom 19.10.1995

Art. 58

Zonenplan und Baureglement werden rechtsgliltig mit der Genehmi-gung durch
das kantonale Baudepartement. Der Gemeinderat bestimmt den Vollzugsbeginn.

Vom Gemeinderat erlassen am: 13. Mai 1997 / 8. Dezember 1997

GEMEINDERAT STEINACH

Der Gemeindeprasident: Der Gemeinderatsschreiber:

Guido Wist

Bruno Helfenberger

1. 6ffentliche Auflage vom 2. Juni 1997 bis 1. Juli 1997
2. offentliche Auflage vom 7. Januar 1998 bis 5. Februar 1998

Dem fakultativen Referendum unterstellt:
vom 2. Marz 1998 bis 31. Marz 1998
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Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen
genehmigt am: 29. Juni 1999

Mit Ermachtigung

Der Leiter des Planungsamtes:
P. Flaad
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Graphische Erlauterungen

Schlagwortverzeichnis

17/17



Tabelle aller Hochst- und Mindestmasse

Diese Zusammenstellung dient dem Uberblick und Vergleich unter den verschiedenen Bauzonen. Massgebend sind die

Zonenvorschriften mit den zugehorigen Abweichungsmoglichkeiten gemass Art. 7 bis 15 BauR.

Kernzonen Wohnzonen Wohn- Gewerbe- Landwirtschaftszone
Gewerbezonen Industriezonen Ubriges
Industriezonen Gemeindegebiet

KI K II W2 W3 W4 WG2 WG3 GI I Lw/UG
Max. Vollgeschosszahl 3 2 2 3 4 2 3 — — ~5)
Max. Gebdudehohe 10.50 8.00 7.00 9.50 12.00 7.50 11.00 12.00 14.00 7.00/8.50 1)
Max. Firsthohe 15.00 12.00 10.50 13.50 16.00 11.00 14.50 14.00 16.00 10.00/15.00
Max. Gebdudelidnge 35 30 25 35 40 30 40 — — 50
Min. Kleiner Grenzabstand 4 4 4 5 5 4 51 4 1) 51) 54)
Min. Grosser Grenzabstand 4 4 81 101) 101) g§1,3) 10L3) 51) 51) 54)
Ausniitzungsziffer 0.70 0.50 0.40 0.50 0.60 0.502) 0.602) - - -
Empfindlichkeitsstufe III III II II II III III III 1A% III

1) Mehrldngenzuschlag/Mehrhéhenzuschlag

2) Gewerbebonus

3) Findet keine Anwendung bei reinen Gewerbebauten

4) Mehrlingenzuschlag fiir UG gegeniiber Wohn- und Mischzonen

5) Dachgeschossausbau zuléssig



zu Artikel 30 Bauten unter Terrain

Schnitt

Grenze

kleiner Grenzabstand begriint

L 8

max. 1.20

gewachsenes Terrain

e
Baute




zu Artikel 31/ 33 Dachaufbauten / Dacheinschnitte/ Sonnenkollektoren

Ein Aufbau / Einschnitt
min.
o , 1.00
=1 L 1 L
=
: |

Tl I

Sonnenkollektor | Rl \ i |

min. 1.50 [max. L/3 max. L/3 ]|,
7 El

Fléchenausgleich F1=F2

Mehrere Aufbauten / Einschnitte

‘mm 1.00

(O O
min. 1.50 ] '!, a .,l' M 1|, c } min. 1.50

L | I

<
/

a+b+c =max. L/3



zu Artike 21 Geschosszahl

Schnitt
e Dachgeschoss
£|S
' 'Oberkant fertig Decke
Vollgeschoss
Vollgeschoss
'Oberkant fertig_; Boden
§ 3 NP L
— /
| Untergeschoss

NP = Niveaupunkt

Detail Kniestock

0.80




Zu Art. 23/ 24 Gebaudehohe/Firsthdhe - Niveaupunkt (Art. 60 BauG)

I |
| |
DS [ -
Om / OM
o
fry
.
T
© @)
\\\NP
\J\\

NP = Niveaupunkt

M = Fassadenmitte
GH = Gebaudehohe
FH = Firsthohe




zu Art. 25 Gebaudelange

Einfache Grundrissformen

Gebaudelange GL
Vorbaute
A
Anbaute .
Abgesetzte, gegliederte oder andere spezielle Grundrissformen
Anbaute ] Vorbaute

|7
a a
\/ M assgebende Fassade

Gebaudeldnge GL




zu Artikel 31 Abs. 3 Dachaufbauten be Flachdacher

VEERN
/ N
/ N
/ <
/ N\
/ N\ Dachaufbauten
4 N im Attikageschoss
45° aT 7 N
y N
yZ )x Oberkant fertige Decke A N
. \ A 4 !
7 * \
)
=
:Q
=
L
el
3
O
L
©]
| |
Lo - |
Attikageschoss

max.L./3

Gebdudeldnge




zu Art. 26 M ehrlangenzuschlag (Art.65 BauG)

Versetzte, geschwelifte oder schief zur Grenze stehende Bauteile

L M
/ L
Fa\
-
> /7 L
Z

e

Fal
Fi
\O
Fa2
Fa=Fil +Fi2
Fi =Fal+Fa2
Fi =  Fléchenausgleich innerhalb Grenze
Fa = Flachenausgleich ausserhab Grenze
KG = Klener Grenzabstand
GG = Grosser Grenzabstand
L =  Gebaudeldnge bis 20/60 m
ML = Mehrlange
MLZ =  Mehrlangenzuschlag

=  ausgeglichener Mehrlangenzuschlag



Zu Art. 26 M ehrléangenzuschlag (Art.65 BauG)

Gerade Gebéaude parallel zur Grenze

N
p=
@,
4 > )
¥
KG L ML | kG
N &
O
O
N
P

L = Gebaudelénge bis20/60 m
ML = Mehrlange

KG = Kleiner Grenzabstand

GG = Grosser Grenzabstand

MLZ= Mehrlangenzuschlag



zu Art. 23 /24 Gebaudehohe/ Firsththe

Versetzte Baukorper an Hanglagen

! N
0 I I I -
— — (D
= | B =
NP1 NP2 L
5 e
—— = | B

- | | ~ ~

— T 1 ~L-"| ™ 1$<

™~ ’ ~ '/NP3 N\

NP e NP2

Detail Flachdach

/ foberkan'[ ) § & Brustung
w fertigDecke __ E|©
e
5
GH = Gebaudehohe
FH = Firsth6he
NP = Niveaupunkt
= gewachsenes Terrain

[]



zu Artikel 26/ 28 Grenzabstand (Art. 56 BauG)

Grenzabstand bei zusammengebautem Doppel haus mit
zwischenliegenden Anbauten gemass Art. 28

KG Anbauten je max. 50 m2

J

KG

A
A
Y

max. 50 m2
max. 50 m2

QGrenze

KG KG

A
Y
i
\




Zu Art. 29

Vorbauten

7N\

q -
%l
)
L ] ' | L
b/3
X Abs. 3
| x AbS3
bleiben
Strasse
T
|
1.50 b 1.50 1.50 L L | 1.00
1 A . 1 |
GA GA Strassenbaulinie |
Strassenbaulinie
|
GA L 1.00
— 1
3! | |
S | | 2
© g
| 7
ad
\ |
. [ —_ 1 _ I I
1.50 X y
<<
@) | <
! vy
Grenze —
GA = Grenzabstand geméss BauR x+y =L/3

Alle Masse sind Maximal masse.




ZuU Art. 28 An- und Nebenbauten / Kleinbauten

max. Gebaudelénge

O O
je
<
o
Anbaute
bis 50 m2
Anbaute*
bis 50 m2
Hauptbaute
min. 3.00
Nebenbaute
bis 40 m2
| 3.00
Nebenbau *
bis 40 m2
Kleinbaute bis 10m2
O O
max. {4.00 8
* mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Einhaltung des Gebaudeabstandes
N
§ |
O
X
o N
]
2] 1 o1 8
E o ' =N S
o N E
6] Anbaute Nebenbaute %
3.00 300 |




ZuU Art. 26

Grenzabstand (Art.56 BauG)

Grosser Grenzabstand auf Hauptwohnseite

r

KG

N

KG |

\_

GG

KG

GG

]
!

Ost- und westorientierte Hauptfassaden

&)
%
o— e
L GGA KG
V4
\- 4
o— g
%

— = Hauptwohnseite






Zu Art. 26 Grenzabstand

Hauptfassade schrég zur Grenze

/\

Flachenausgleich: F1 =F2



zu Art. 26 Abs.4 Gebaudeabstand Art.57 BauG

an

~

KG | kG |
KG GA —

KG

GG

GA

Strasse/ Weg

/\(

KG | KG MHZ

/

[k

GG
MHZ

GA

7]

MLZ

~
/

KG KG

i

-
-

MLZ

GA = Grenzabstand geméass BauR
KG =Klener Grenzabstand
GG = Grosser Grenzabstand
MHZ = Mehrhéhenzuschlag
MLZ = Mehrléngenzuschlag

= Hauptwohnseite
1



Schlagwortverzeichnis

BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Abbruchbewilligung 513 79
Abbruchverbot 5,13 99
Abfallbeseitigung 31 USG,
- Baustellenabfall 49 76bis 6 ff. TVA
Abgrabungen 41
Abparzellierungsverbot 20
Abschrankung 49 28 StrG
Abstéinde 56 ff.
- Anbauten 28, S
- Gebadudeabstand 57
- Gewisserabstand 59
- Grenzabstand 26, S 56
- Kleinbauten 28, S
- Nebenbauten 28, S
- Strassenabstand 27 4 Strv, 101,
104 ff. StrG,
- unterirdische Bauten 30, S 56
- Vorbauten 29, S
- Waldabstand 58
- Wege 27
Abstellflichen
- fiir Kinderwagen/Velos 38
- fiir Motorfahrzeuge 45 72 ff.
- Verbot 72bis
- Ersatzabgabe 47 72ter
Abstellraum 38
Abwasserbeseitigung 5,49 7 GSchG
Abweichungen
- Baureglement 4 28
- Regelbauvorschriften 8 22,28
Anbauten 28, S
Anderung von Plinen 32f.
Anrechenbare Fldchen 61
Anstosser 29, 82
Antennen 51 78, 97
Anzeige- / Auflageverfahren 29,82 41 f. SteG



BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Attikageschosse 31
Aufenthaltsraume 35
Auffiillungen 41
Auflageverfahren 29, 82 ff. 41 ff. StrG
Ausbau Dach-/Untergeschoss 22
Ausgediente Motorfahrzeuge 96
Ausnahmebewilligungen 77 108 StrG, 25 EnG
Ausnahmen 77
- innerhalb Bauzone 77bis 23 RPG
- ausserhalb Bauzone 77quinquies | 24 RPG
Ausniitzungsziffer 61 ff.
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
- Ausbau Dach- und Untergeschoss |22 77ter
Aussenreklamen 51 7 94
Aussichtspunkte, -lagen 18 98
Autoabstellplitze 72 ff.
- vgl. Abstellflachen 45 78
- Ausfiihrung 43
Bachbiotop 21
Balkon 29, 36, S
Bauabfille 49 76bis 6 ff. TVA
Bauanzeige 82
Bauarbeiten 89
- Ausfiihrung 48, 49 129
Bauaufsicht 3 2
Baubeginn 89 50 StrG
Baubewilligung
- allgemein 87 ff. 17 GSchG, 31 LSV,
- ausserhalb Bauzone 87bis 22 RPG
- Geltungsdauer 88 24 RPG
- Schutzmassnahmen 25
Baubewilligungsverfahren 51 ff. 24 ff. 78 ff.
- Meldeverfahren 82ter
- vereinfachtes Verfahren 52 82bis
Bauermittlung 91 f.
Baugesuch 52 80 ff. 34 LSV




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Baukommission 3
Baukontrolle 50 26
Bauliche Veridnderungen 52 24 78
Baulinie 24
Baulinienplan 23
Baume 43 23 98
Baumgruppe 23, A2 98
Baupolizeibehorde 3 2
Baureife 49
Bauschutt 49 76bis 9 TVA
Bausperre 105 ff. 27 RPG
- vgl. Planungszone
Baustelle 48 ff.
Bauten und Anlagen
- im Offentlichen Interesse 90
- von iiberortlicher Bedeutung 69bis
Bauten unter Terrain 30, S 56
Bauvisiere 81
Bauvorhaben ausserhalb Bauzone 77quinquies | 24 RPG
Bauweise 19 ff.
- offene 19
- geschlossene 20
Begriinung 32,43 75bis
Behebung rechtswidriger Zustand 130 f.
Behindertengerechtes Bauen 55 ff.
Beitriage
- Baugesuche 53
- Erschliessung 51
- Kulturobjekte 27 103 13 NHG
- Naturobjekte 27 103 13 NHG, 31b LwG,
3 ff. GAGL
2 ff. GAGLV,
Belichtung 35,37 53
Beliiftung 37 53
Bepflanzung 6,43 14 75bis




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Besondere Bauvorschriften 4 22,28
Bestandes-/Erweiterungsgarantie
- innerhalb Bauzone 77bis
- Betriebe innerhalb Bauzone 77quater
- ausserhalb Bauzone 77quinquies
Bewilligungspflicht 51 24 78, 99 10 EnG, 12,
17 EnV, 63 StrG
Bewirtschaftung
- Feuchtgebiete/Trockenstandorte 19
- Pufferzonen 20
Bodenfliche Wohn-/Schlafraume 35 53
Bonus 11,18 27
Boschung 41
Brandmauer 20 101 EG z ZGB
Brustung 36
Campieren 19 78
Dachaufbauten / -einschnitte 31, S
Dachbegriinung 31
Dachflachenfenster 31,S
Dachform 31 6
Dachgeschosse 21,22, S
Dachgestaltung 31 6, 14
Dachvorspriinge 29, S
Deponieplan 28bis f.
Einfahrten 46 65 StrG
Einfriedungen 7 67, 100, 104 StrG
Einpassung 6 93
Einsichtnahme der Pline 6 34
Einsprachen
- allgemein 83 ff.
- privatrechtlich 86
- Schadenersatzanspriiche 85
Einspracheentscheide 84




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Einstellen der Arbeiten 130 ff.
Einstellraum
- Fahrriader / Kinderwagen 38
- Motorfahrzeuge 37,45 72
Einzelbaum 23, A2 98
Empfindlichkeitsstufen 43 LSV
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
Energieanlagen 78
- Abwirmenutzung 18,39
- Anschluss 21 ff. EnG
- erneuerbare Energie 18, 39
Energienachweis 39 11 EnV
Energieverwendung 4 ff. EnG
Erker 29, S
Ersatzabgabe
- Kinderspielplatze 42 74
- Parkplatz 47 72ter
Ersatzbauten 6,8,13
Ersatzpflanzung 23
Ersatzvornahme 131
Erschliessung 49 ff. 19 RPG
Erweiterungsgarantie 77bis ff.
- vgl. Bestandesgarantie
Familiengiirten 14
Farbgebung 6, 24
Fassadengliederung 6, 14
Feldgeholz 22 98 18 NHG
Fensterflache 35
Feuchtgebiete 19
Firsthohe 24,31, S
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
Flachdachbauten 23,31, 32,S
Garagen 46 72 ft.
Garagenzufahrten 46 65 f. StrG




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.

Art.
Gartenhaus 28
Gebiudeabstand 26 57
- innerbetrieblich 12
Gebaudehohe 23,8 60
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
Gebaudelidnge 25,8
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff, 16
Gebiihren 53
Geltungsbereich 1 2 1
Genehmigungsverfahren 31
Geschosse 21,22, 8
Geschossflache anrechenbar 61
Geschosszahl
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
Gestaltung 40 4 ff. 75bis, 93
Gestaltungsplan 28 ff.
Gewisserabstand 20bis 59
Gewerbebonus 11
Gewerbe-Industriezone 12 13
Grenzabstand 26f,S 56
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
- bei Anpflanzungen 98 EG z ZGB
- bei An-, Neben- und Kleinbauten 28, S
- bei Grabungen 41 96 EG z ZGB
- bei toten Einfriedungen 97 EG z ZGB
- bei unterirdischen Bauten 56
- grosser 26, S
- kleiner 26, S
Grenzbereinigung 118 ff.
Grundstiicksteilung 56, 62
Griinzonen 17
- Erholung 14
- Giérten 16
- Schutz S 15
- Weidenhof 14
Gutachten 52




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.

Hirtefille 77
Hauptfassade 26, S
Haushélterische Bodennutzung 2 1 RPG
Hauskompostieranlage 44
Hecke 22 98 18 NHG
Hofzufahrten 46 65 ff. StrG
Hohere Hauser 68
Hygiene 35 ff. 53
Immissionen 9 ff. 13 ff. USG
Inanspruchnahme
- Nachbargrundstiicke 63
- oOffentlicher Strassenraum 17 ff. StrG
Indexierung 54
Industriezonen 12 14
Information 26 4 RPG
Infrastruktur 5,49
Instandstellung 49 100, 129 18 ff. StrG
Kellereinginge 41
Kennzeichnung Schutzgebiete 26
Kernzonen 9 15
Kies-, Lehmgruben, Steinbriiche 95
Kinderspielplatze 42 73 ff.
Kleinbauten 28,S
Kniestock 21, S
Kompostierplatz 44
Kontrolle 50
Kosten 53 28sexies
Kulturobj ekt 12, Al 98 17 RPG
Kuppenschutz 16 98
Landschaftsschutzgebiet 15 98 17 RPG
Landumlegung 109 ff. 20 RPG
Landwirtschaftszone 16 20 16 RPG



BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Larmimmissionen 9 ff. 7 ff., 32 ff LSV
Lebensraume
- Gewdisser 20bis 98
- Tiere und Pflanzen 15 19
Luftverunreinigungen 70 27 ff. LRV
M arkierungslinien 24bis
Materialwahl 6 ff.
Mauern 4 78, 98
Mehrausniitzung 11,18 27
Mehrhohenzuschlag 12, 13,26 66
Mehrlidngenzuschlag 10 ff., 26 65
Meldepflicht 50
Meldeverfahren 82ter
Mindestmasse 35
Modelle 52
Moderne Bauformen 6
Néherbaurecht 29 56
Naturschutzgebiet 19 98 18 NHG
Nebenbauten 28, S
Nebenrdume 38
Niveaupunkt 60
Nutzungsdurchmischung 11 28septies
Nutzungszonen 8 10 ff.
Offene Bauweise 19
Offentliche Einrichtungen 76
Ortsbildschutzgebiete 4 ff.,9 93 £, 98 5 NHG
Parabolspiegel 51 78,97
Parkplatze
- vgl. Abstellflachen 45
Parzellenflache
- anrechenbar 61




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.
Art.
Pflegemassnahmen 26
Planungszone
- vgl. Bausperre 105 ff. 27 RPG
Planungs- und Baukommission 3
Provisorische Bauten 78
Publikation 29, 82 25 RPV
Pufferzone 20
Raumhéhe 35
Rechtswidriger Zustand 130
Referendumsverfahren 30
Regelbauweise
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.,
Reklamen 51 7 78, 94
Rekursverfahren 30bis
Renovationen 5,13
Richtpléne 5 5
Richtungspunkte 26
Riicksichtnahme auf Behinderte 55 ff.
Schallschutz 53
- an bestehenden Gebéduden 20 USG, 15 ffLSV
- an neuen Gebduden 21 USG, 32 ff.
LSV
Schlafraume 35
Schneefangvorrichtungen 34
Schutzgegenstinde 1 98
Schutzmassnahmen 26 99 13 f. NHV
Schutzverordnung 1,4
Schutzvorkehrungen 48 52,129
Seeufer 4, 20bis 98
Sicherheit 48 52,129
Sichtzone 101 f. StrG
Sonderbauvorschriften 4 23,28
Sonnenkollektoren 33
Spezialzone "Weidenhof™ 14 9 ff.




BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.

Art.
Spielwiese 42
Stratbestimmung 132
Strassenabstand 27 101, 104 ff. StrG,

4 StrvV

Strassenbenutzung 17 ff. StrG
Strassenbaulinie 27,29 23
Technische Aufbauten 12
Terrainverdnderungen 40 7
- Abgrabungen 41
- Auffiillungen 41
Treppen 36
Trockenstandort 19 18 NHG
Uberbauungsplan 18 22 ff.
Uberpriifung Planungsinstrumente 321
Ubriges Gemeindegebiet 17 21 18 RPG
Ufergeholz 22 18,21 NHG
Umbauten 13 78
Umgebungsgestaltung
- allgemein 40, 43 75bis
- Kulturobjekte 9 7,14
- Umgebungsplan 52 7
Unrechtmaissiger Zustand 130 f.
Untergeschosse
- allgemein 21,22
- 1m Grundwasserbereich 21
Unterirdische Bauten 30, S 56
Ventilationseinrichtungen 37
Verfahren 29 f.
- Baureglement
- Gestaltungsplan
- Schutzverordnung
- Uberbauungsplan
- Zonenplan
Verkehrsabwicklung 71



BauR SchutzV BauG andere
(auszugsweise | (auszugsweise)
Art. Art. ) Art.

Art.
Verunstaltungsverbot 93 f.
Visiere 81
Vollgeschosse 21,8
- vgl. Zonenvorschriften 9 ff.
Vollzug 3,50 26
Vorbauten 29,S
Vorbehaltenes Recht 4 3
Vorbescheid 91 f.
Vordach 29, S
Waldabstand 58 17 WaG
Waldrandschutz 17
Wirmekostenabrechnung 8 ff. EnG,

15 ff. EnV

Wirmeschutz 2 ff. EnV
Wischetrocknungsraum 38
Weilerzone 16bis
Widerrechtliche Bauten und Anlagen 130 f.
Wiederaufbau 77bis
Wiederherstellung 130 f.
Wohn-Gewerbezonen 11 12
Wohnhygiene 22,35,37 53
Wohnrdume 35
Wohnwagen 78
Wohnzonen 10 11
Ziclsetzung 2 1 1,3 RPG
Zone o6ffentliche Bauten + Anlagen 13 18
Zonenordnung 7 ff. 10 ff. 14 RPG
Zonenplan 7 9
Zufahrten 46
Zusammenbauen 19, 20
Zustandigkeit 3 17,19 2,101
Zweckéanderungen 78
Zweckéanderungsverbot 20
Zweck Schutzbestimmungen 1 1 NHG






Abkiirzungen

BauG

BauR
EGzZGB

EnG
EnV
GAOL
GAOLV

GG
GSchG
LRV
LSV
LwG
NHG
NHV
NSV

RPG

RPV
SchutzVO
StrG

StrvV
TVA
USG
VRP
WaG

S

Al/ A2

Kantonales Gesetz liber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht
(Baugesetz) (sGS 731.1)

Baureglement der Gemeinde Steinach

Kantonales Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (sGS

911.1)

Kantonales Energiegesetz (sGS 741.1)

Kantonale Energieverordnung (sGS 741.11)

Gesetz iiber die Abgeltung dkolgischer Leistungen (sGS 671.7)

Verordnung zum Gesetz liber Abgeltung 6kologischer Leistungen
(sGS 671.71)

Gemeindegesetz (sGS 151.2)

Bundesgesetz tiber den Schutz der Gewésser (SR 814.20)
Luftreinhalte-Verordnung des Bundes (SR 814.318.142.1)
Larmschutz-Verordnung des Bundes (SR 814.41)
Bundesgesetz iiber die Landwirtschaft (SR 910.1)
Bundesgesetz tiber den Natur - und Heimatschutz (SR 451)
Verordnung iiber den Natur- und Heimatschutz (SR 451.1)

kantonale Verordnung iiber den Schutz wildwachsender Pflanzen
freilebender Tiere (Naturschutzverordnung) (sGS 671.1)

Bundesgesetz iiber die Raumplanung (SR 700)
Verordnung iiber die Raumplanung (SR 700.1)
Schutzverordnung der Gemeinde Steinach
Kantonales Strassengesetz (sGS 732.1)

Kantonale Strassenverordnung (sGS 732.11)
Technische Verordnung liber Abfille (SR 814.015)
Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (SR 814.01)
Gesetz iiber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1)
Bundesgesetz iiber den Wald (SR 921.0)

Hinweis auf Skizzen im Anhang zu Baureglement

Anhang zur Schutzverordnung der geschiitzten Natur- und Kulturobjekte

Strittmatter Partner AG, Beratende Raumplaner
Vadianstrasse 37, 9001 St. Gallen

Tel. 071/ 222 43 43
Fax 071/ 222 26 09
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